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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Diinzelbach, An der Steinbacher StraBe“ der
Gemeinde Moorenweis, Landkreis Flrstenfeldbruck vom 03.03.1998,
03.06.1998, 25.06.1998, 19.07.1999, 31.05.2000, 17.10.2000

in der Fassung vom 08.11.2000

Entwurfsverfasser: PLANUNGSBURO
Architekt Dipl.-Ing. Eckardt
Landsberger  StraBe 80
86938 Schondorf a.A.
Telefon: 08192 - 246
Telefax: 08192 - 297

Umgriff

Der Bebauungsplan umfaBt die Flur-Nr. 75/1, 75, 78/2, 80, 82, 526 und
528 sowie Teilflachen der Flur-Nr. 77/2, 78, 116/5, 116, 71/2, 539, 529 und
530/3, alle Gemarkung Dunzelbach.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moorenweis besitzt einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. Zum Flachennutzungsplan wurden drei Anderungsplédne festgestellt.
Der Bebauungsplan ,Dunzelbach An der Steinbacher StraBe® wird durch
die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes z.T. erfaBt. Diese Anderung
wurde vom Landratsamt Flrstenfeldbruck mit Schreiben vom 15.01.1998
genehmigt und ist seit dem 05.02.1998 wirksam.

In der 3. Flachennutzungsplanédnderung ist das nordéstliche Plangebiet
als Dorfgebiet mit Ortsrandeingriinung dargestellt. Der sidwestliche Teil-
bereich des Bebauungsplanes ist bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan enthalten.

Lage und Ziele der Bebauung nach Flachennutzungsplan

Im Erlauterungsbericht zur 3. Flachennutzungsplananderung ist der nord-
Ostliche Bebauungsplanbereich unter der Ziffer 2.8.5 erfaBt. Dazu wird
ausgefthrt: Die Flache dient der Deckung des 6rtlichen Wohnraumbe-
darfs.

Der studwestliche Bebauungsplanbereich dient der baurechtlichen Klar-
stellung als Ersatz des Baurechts nach § 34 BauG.

BBPL Mo/Dui Steinbacher Str. / 08.11.2000



=19 =

Geplante Nutzung und Gestaltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

Dorfgebiet incl. private Grunflachen: ca. 21.600 gm
offentliche Grunflachen - Parkanlage ca. 1.700gm
offentliche Verkehrsflachen incl. Verkehrsgriinflachen: ca. 5.100gm
Landwirtschaftliche Nutzflache (Obstwiese): ca. 2.600gm
Summe: ca. 31.000 gm

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet festgesetzt.

Das Dorfgebiet umfaBt ca 2,16 ha Nettobauland incl. private Grunflachen.
In den Baugebieten 1 - 3 ist eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Im Baugebiet 4
ist die Uberbaubare Flache durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Gebaude durfen in den Baugebieten 1 - 3 mit Erd- und DachgeschoB
und im Baugebiet 4 zweigeschoBig ohne Kniestock errichtet werden.

Die Dachneigung betragt bei Wohngebéduden 35° - 45° bei Betriebsge-
bauden und Pkw-Garagen 20° - 45° sowie bei sonst. Nebengebauden
156° - 30°.

Die Wandhodhe wurde in den Baugebieten 1 — 3 auf 3,80 m beschrénkt.
Damit die Fernwirkung der Gebaude im Baugebiet 1 — 3 gering bleibt,
wurden im wesentlichen traufstédndige Geb&ude am Ortsrand angeordnet
und mit einer Ortsrandeingriinung versehen. Zusétzlich wurde eine Obst-
wiese vorgelagert als Ubergang von den intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen zu den Bauflachen.

Damit wird ein harmonischer Ubergang von der Landschaft zur Bebauung
sowie 6kologisch wertvolle Flachen geschaffen.

Bedarf fiir Einheimische

In den Baugebieten 2 — 3 hat die Gemeinde das Baugebiet einschlieBlich
ErschlieBungsflachen erworben und stellt 40 % der Bauflachen fur Ein-
heimische zur Verfugung.

Die Bebauung erfolgt Gber einen langeren Zeitraum, so dafB3 ein organi-
sches Wachstum des Ortsteils gewahrleistet ist.

Im Baugebiet 4 ist eine gewisse Nachverdichtung u.a. durch Anbauten
und Aufstockung flr den Eigenbedarf méglich.
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ErschlieBung

Die Baugebiete 1 — 3 werden durch eine StichstraBe mit Wendeplatte er-
schlossen.

Zur Sicherung einer langfristig moglichen Fortfihrung der StichstraBe
wurde eine Verkehrsgrunflache festgesetzt.

Das bestehende Haus auf Flur Nr. 82 wird in Zukunft von der StichstraBe
her erschlossen.

Die neue StraBe wurde mit einer Breite von 6,5 m festgesetzt, weil hier
auch mit langsparkenden Autos zu rechnen ist, die den landwirtschaftli-
chen Verkehr nicht behindern sollen.

Das Baugebiet 4 ist bereits erschlossen, die KreisstraBe FFB 16 soll in
gleicher Breite durchgefuhrt werden und erhalt ein Sichtdreieck bei der
Einmindung der Steinbacher Strafe.

Immissionsschutz (s. Anlage 1, Gutachten vom 23.03.1999)

Von den landwirtschaftlichen Betrieben im Umgriff und im Umfeld des
Bebauungsplanes gehen La&rm- und Geruchsemissionen aus. Unter Be-
achtung der im Gutachten vorgeschlagenen MaBnahmen sind keine Kon-
flikte zu erwarten. Vorsorglich wird jedoch in alle Baugrundstlcke der
Baugebiete 2 — 3 eine Grunddienstbarkeit eingetragen, die die umliegen-
den Landwirte zivilrechtlich absichert. Die ordnungsgeméB betriebene
Landwirtschaft wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Das Baugebiet grenzt im Nordosten an landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, die als Obstwiese festgesetzt wurden. Dadurch wurde einer gegen-
seitigen Stérung vorgebeugt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch gemeindliche Versorgungsanlage gesi-
chert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Furstenfeldbruck ge-
sichert.
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10. Miillbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt durch die vertraglich gesicherte Mdllabfuhr
durch den Landkreis Furstenfeldbruck.
11. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch die gemeindlichen Abwasseranlagen
gesichert. Die Gebaude sind an den Kanal anzuschlieBen. Das Nieder-
schlagswasser ist, wenn mdglich, auf dem Baugrundsttck zu versickern.
12. Umlegung
In den Baugebieten 2 - 3 ist eine Umlegung nicht erforderlich, weil die
Gemeinde grundstliicksbezogen Notarvertrage abgeschlossen hat und
die Teilung und ErschlieBung selbst betreiben kann. Im Baugebiet 4 ist
keine Umlegung erforderlich.
13. Altlasten
Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
14. Kosten
Soweit ErschlieBungskosten anfallen, werden diese nach den jeweiligen
Satzungen abgerechnet.
Nicht umlageféhige Kosten werden von der Gemeinde in den jeweiligen
Haushaltsansatzen eingestellt.
Schondorf, den 03.03.1998 Moorenweis, den AAR%00...
geandert: 03.06.1998
25.06.1998
19.07.1999
31.05.2000
17.10.2000
08.11.2000

Th. J. Eckardt #  Heinz-H. Sasse
Dipl.-Ing. Architekt Sl 1. Bargermeister

BBPL Mo/Du Steinbacher Str. / 08.1 1'.2000



