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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erléaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

MD Dorfgebiet
z.B, ID Zahl der Geschosse als Héchstgrenze
(DachgeschoB als VollgeschoB zuléssig)
z.B. & offene Bauweise
z.B. A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
z.B. @ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig
z.B. 0,2 Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen
nach § 19 (4) 2 BauNVO
e landwirtschaftliche Betriebsgebaude wie z.B.:
R s ol Stall, Maschinenhalle, Bergehalle

mememememses Baugrenze
Sk MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
Ea Verkehrsgranflache

LW | Landwirtschaftlicher Fahrweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

offentliche Grinflache:
Parkanlage

Private Grunflache als Eingrinung und
Ortsrandeingrinung

X] _Flachen, die von Strauchern freizu-
halten sind

'f & coo et Flache fur die Landwirtschaft:

e A Obstwiese

‘ . ‘ Baume zu pflanzen gem. der textl. Fest-

setzungen C Ziff. 1.07,1.16

@ @ O Baume zu erhalten
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SD Satteldach, Dachneigung s. textl. Fest-

setzungen C Ziff. 1.10

i Firstrichtung des Hauptgeb&udes, Richtungs-
abweichungen bis zu 30° sind zul&ssig

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,

[ 30
z.B.30m

Grenze unterschiedlicher Nutzung

B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

- Nr. des Baugebietes z.B. ,,1“

. Dorfgebiet

z.B. Zahl der Geschosse als
Hbéchstgrenze ID M

D
z.B. Grundflachenzahl (GRZ) ( 0,2 j

Satteldach, SD| o z.B. offene Bauweise
Dachneigung

s. textl. Festsetzungen
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1.01

1.02

1.038

1.04
1.05

1.06

1.07

1.08

-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet gemai § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
5 BauNVO festgesetzt. Ausgeschlossen werden Kompostieranlagen und
ahnliche Nutzungen.

Zugelassen sind Nebengebdude und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO.

Bei der Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) 2 BauNVO werden die
Flachen fir die Zufahrt zu den Garagen, Nebengeb&uden, Nebenanla-
gen und Stellplatzen nicht mitgerechnet.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Die MindestgrundsticksgréBe betragt bei.Einzelhausbebauung mind.
610 gm, bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalite mind. 500 gm.

Je Wohneinheit tber 60 gm Wohnflache sind 2 Stellplétze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 60 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen.

Der Stellplatzbedarf fur alle Nicht-Wohnungen ist aus den ,Richtlinien fur
den Stellplatzbedarf* (MBek. Vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3,
MABL. S. 181) mit dem Tabellenwert der jeweils hoheren Stellplatzver-
sorgung zu ermitteln und auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Die privaten Grunflachen der Baugebiete 1 — 3 sind mit heimischen B&u-
men und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 200 m? Baugrund-
stlick ist ein heimischer Baum zu pflanzen. Der Standort der zu pflanzen-
den Baume kann um bis zu 5 m verschoben werden.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung far die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Weil3dorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.

Straucher durfen nur eine Hoéhe von max. 1,5 m haben. Sie sind in Grup-
pen von 5 — 8 m Lange und Lucken von 4 — 5 m entsprechend der Plan-
zeichnung zu pflanzen. Hecken sind nicht zul&ssig.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundsticke von Bepflanzung
und etwaiger sonstiger Lagerung Uber 1 m Hoéhe freizuhalten; ausge-
nommen sind Bdume mit einem Kronansatz ab 3 m Uber StraBengradien-
te.
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1.08

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

=T =

Stellplatze und Garagen sind auBer in den privaten Grinflachen uberall
zulassig. Im Bereich der Garagenzufahrten ist ein Stauraum von mind. 5,0
m vorzusehen. Die Stellplatze und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten
sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) auszufuhren.

Es sind nur Satteldacher zuléssig. Die Dachneigung betrégt bei

- Wohngebéuden 35° - 45° - Betriebsgebéaude und
Pkw-Garagen 20° - 45°

- sonst. Nebengebduden 15° - 30°.
Wintergarten bleiben hiervon unberdhrt.

Dachpfannen sind in ziegelrot bis braun zuléssig. Licht6ffnungen und
Wintergarten sind unabhéngig von dieser Regelung grundsatzlich zulas-

sig. ]

Der First ist parallel zur Iangeren Seite des Grundrisses zu legen.
Bei Wohngebauden sind stehende Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel
mit insgesamt max. 1/3 der traufseitigen Wandlénge zuléssig.

Die ErdgeschoBrohfuBbodenoberkante darf in den Baugebieten 1-3
max. 0,45 m Uber gewachsenem Gelande und im Baugebiet 4 max.
0,30 m Uber gewachsenem Gelande, gemessen an der Bergseite des
Gebaudes, liegen. An der Talseite des Gebaudes ist eine dem Hohenun-
terschied des Gelandes entsprechende Uberschreitung zuléssig. An-
schittungen sind erwinscht.

Das KellergeschoB darf kein VollgeschoB sein.

Die max. Wandhdhe betragt bei ID 3,80 m. Als Wandhéhe gilt der Schnitt-
punkt der Unterkante Sparren mit der AuBenwand, bezogen auf die Ober-
kante des ErdgeschoBrohfuBbodens. Bei Il ist kein Kniestock zulassig.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur ge-
deckte, unauffallige und nicht glanzende Farben zuléssig.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begrinen (z.B. Efeu, Wilder
Wein, Knéterich 0.4.).

Die privaten Griinflachen entlang des Ortsrandes sind mit Strauchern im
1,5 m x 1,5 m-Raster 3-reihig zu bepflanzen.
Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflanzung:

Acer spendoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose;

Euonymus europaus / Pfaffenhiitchen;  Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.
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1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09

1.10

1.11

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

526 ' Flursticksnummer, z.B. Nr. 526

S —o— Grundstucksgrenze

entfallende Grundsttcksgrenze
7/ / Hauptgebéude
7 ~ Nebengebaude

T —— e __580 Hoéhenlinie mit MaBen in Metern GNN

T T Béschung B

In den Baugebieten sind erhéhte Geruchsimmissionen durch die vorhan-
denen landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.

Als Heizsysteme sollten umwelifreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmuills sollen nach Mdglichkeit fur jedes Bau-
grundstick Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben mdissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis im
Mischsystem entsprechend der jeweils gultigen Entwésserungssatzung

Das Niederschlagswasser ist, wenn méglich, auf dem Baugrundstlck zu
versickern.

Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

Elektrische Kabelverteilerschranke bzw. HausanschluBkéasten mussen so
aufgestellt werden, daB diese von auBen zuganglich sind und in der
Flucht des Zaunes liegen. Telekommunikationsanlagen sind nach den §§
50 ff. TKG zu verlegen.

Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen Bestimmungen
des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen.

Eine Uberdachung von Park- und Stellplitzen wird pergolaartig, z.B. in
Holzkonstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen angeregt.
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1.12 Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Lan-
desamt fur Denkmalschutz unverzlglich zu benachrichtigen (§ 8
BayDSchG).

1.183 MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet. Es wird keine Gewahr fur MaBhaltigkeit Gbernommen. Bei Vermes-
sungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

P Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 22.12.1997 und
25.06.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde am 21.08.1998 ortstblich bekanntgemacht (§ 2
Absti BauGB).

/’m [=Te i Moorenweis, den 24.08.1998
[ 3

..................... O —

1. Blrgermeister Heinz-H. Sasse

e s

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB von
31.08.1998 bis 01.10.1998 offentlich dargelegt. Wéahrend dieser Zeit be-
stand Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung.

Moorenweis, den 02.10.1998

-----------------------------------------------

1. BUrgermeister Heinz-H. Sasse

3. Der-Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB zuletzt vom 13.10.1999. bis 15.11.1999 in der Gemein-
deverwaltung Moorenweis, Ammerseestr. 8, 82272 Moorenweis, Zimmer
E08, &ffentlich ausgelegt.

v 54 ERN

Moorenwgis, den 16.11.1999

N o
4, Der~Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 17.07.2000 bis 17.08.2000 in der Gemeindeverwal-
tung Moorenweis, Ammerseestr. 8, 82272 Moorenweis, Zimmer EOS,
erneut Offentlich ausgelegt.
N TN,

Moorenweis, den 22.08.2000

.....................................................

1. Blrgermeister Heinz-H. Sasse

B, \Dle Gemeinde Moorenweis hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
17.10.2000 und 08.11.2000 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

_Siegeh)-. Moorenweis, den 14.11.2000

------------------------------------------------------

By 1. Birgermeister Heinz-H. Sasse
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D2r BeschluB der Gemeinde Moorenweis Uber den Bebauungsplan ist am
4. M. 200¢... ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Moorenweis wéhrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt

wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
‘ Moorenyveis, den . AH2A000

1. Blrgermeister Heinz-H. Sasse
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