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A SATZUNGSTEXT

Satzungspraambel

Die Gemeinde Moorenweis erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung far
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) dlesen
Bebauungsplan ,Dlnzelbach - Heinrichshofer Strae” als

Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

Ml

zB. 592,32

ID

Mischgebiet
Firsthohe max. in Metern tber NN, z.B. 592,32 m

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze,
DachgeschoB als VollgeschoB zuldssig

offene Bauweise, jedobh Gebaudelangen bis
65,5 m zuléssig

maximale Grundflache in gm ohne die Flachen
nach § 19 (4) 2 BauNVO

Spéanesilo, H6he max. 594,12 m (NN
Baugrenze

MaBangabe in Metern, z.B. 5 m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
Verkehrsgrinflache
Landwirtschaftlicher Fahrweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern, z.B. 30 m
Ein- und Ausfahrtsbereich

private Grinflache
als Eingriinung/Ortsrandeingriinung

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Baume zu pflanzen gem. der textlichen Fest-
setzungen C Ziff. 1.08 und 1.16

Baume zu erhalten

Satteldach, Dachneigung s. textliche Fest-

~ setzungen C Ziff. 1.11

Firstrichtung der Gebaude

Firstrichtung der Gebaude
wahlweise in Pfeilrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ‘
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

z.B.

Zahl der Geschosse
als Hochstgrenze

maximale Grundflache
ingm

Satteldach,
Dachneigung
s. textl. Festsetzungen

ID

Nr. des Baugebietes z.B. 1"

=

Mischgebiet

Ml

592.321 Firsthohe max. in Metern
Uber NN.

NEY

@) .
j z.B. offene Bauweise
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als Mischgebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 6 BauNVO festgesetzt.

Zugelassen sind nur Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1,2 und 4 BauNVO.

Je Baugebiete 1 + 2 und 4 + 5 sowie Baugebiet 3 sind max. zwei Wohn-
einheiten mit max. 350 gm GeschoBflache (pro 2 WE) zulassig.

Wohngebaude auf Flur Nr. 519/1 sind auf der Westseite mit Schallschutz-
fenstern der Klasse IV auszufthren.

Die maximale Firsthbhe betragt flr alle Baugebiete 592,32 m Uber Nor-

malnull (GNN). Der Spanesilo im Baugebiet 1 ist mit max. einer Héhe von
594,12 m UNN zuléssig.

Je Wohneinheit Gber 60 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 60 gm Wohnflache ist nur 1 Stellplatz
nachzuweisen.

Der Stellplatzbedarf fur alle Nicht-Wohnungen ist aus den ,Richtlinien fur
den Stellplatzbedarf® (MBek. Vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3,
MABL. S: 181) mit dem Tabellenwert der jeweils hoheren Stellplatzversor-
gung zu ermitteln und auf dem Baugrundstlick nachzuweisen.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachenplan einzureichen. Die im Plan dar-
gestellten Baume und Stréucher sind auf Dauer zu erhalten, die nicht an-
wachsen, elngehen oder entfernt werden, sind zu ersetzen.

Die privaten Grinflachen am Plangebietsrand sind mit heimischen Bé&u-
men und Strauchern im 1,5 m x 1,5 m-Raster 2-reihig zu bepflanzen, der
Anteil der Baume betrégt 10 % der Gesamtzahl. Die verbleibenden priva-
ten Grunflachen sind als Obstbaumgtirtel zu bepflanzen.

Folgende B&ume und Strducher gelten als Anregung flr die Bepflanzung:

Acer spendo / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiB3dorn;

Pirus / Waldbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / Hasel; Rosa glanca / Heckenrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus s__pinosa / Schlehe, '

Im Bereich von Slchtdrelecken sind die Grundstlicke van Bepflanzung
und etwaiger sonstiger Lagerung tber 1 m Hohe freizuhalten; ausge-
nommen sind Bdume mit einem Kronansatz ab 3 m tber StraBengradien-
te.
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Stellplatze und Garagen sind auBer in den privaten Grinflachen Gberall
zulassig. Die Stellplatze und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten sind
mit wasserdurchladssigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pfiasterrasen, Ra-
sengittersteine) auszuflhren.

Die far den Schwerlastverkehr erforderlichen Fldchen (Zufahrten, Stell-
platze, dgl.) kdnnen mit Verbundpflaster, Asphalt oder dgl. befestigt wer-
den.

Es sind nur Satteldécher zuléssig. Die Dachneigung betragt bei

- Wohngebéduden 35° - 45° - Pkw-Garagen 20° - 45°

- Gewerbehallen 10°-30° - sonst. Nebengebauden 10° - 30°.
Wintergarten bleiben hiervon unberihrt.

Dachpfannen in ziegelrot und braun sind zuldssig. Lichtéffnungen und

Wintergarten sind unabhéngig von dieser Regelung grundsatzlich zulas-

sig.

Bei Gewerbehallen sind auch Blechdéacher (z.B. Aluminium-, Kupfer-,
Zink-, feuerverzinktes Stahlblech) in nicht dauerhaft glanzenden Metallfar-
ben sowie die Dachfarben kupferbraun und rotbraun zulédssig. Lichtoff-
nungen sind unabhéngig von dieser Regelung grundsétzlich zuiassig.

Der First ist parallel zur l&angeren Seite des Grundrisses zu legen. Dach-
aufbauten sind unzulassng, soweit sie nicht betnebstechmsch notwend:g
sind.

Dies gllt nicht fiir Wohngebude. Bei Wohngebauden sind stehende
Dachgauben, Quer- und Zwerchglebel mit zusammen max. 1/3 der Wand-
l&nge zuléssig.

Die ErdgeschoBrohfuBbodenoberkante darf max. 0,30 m Uber gewachse-
nem Gelénde, gemessen an der Bergseite des Gebaudes, liegen. An der
Talseite des Gebaudes ist eine dem Hohenunterschied des Geldndes
entsprechende Uberschreitung zuldssig. Anschittungen sind erwiinscht.
Das KeilergeschoB darf kein VoligeschoB sein.

Die max. Wandhéhe betragt 5,80 m. Bei Wohngebéuden betragt die max.
Wandhohe 3,80 m. Als Wandhéhe gilt der Schnittpunkt der Unterkante
Sparren mit der AuBenwand, bezogen auf die Oberkante des Erdge-
schoBrohfuBbodens.

GroBere fensterlose Fassadenteile smd zu begrunen (z.B. Efeu, Wilder
Wein, Knoterich 0.4.). - :

Die privaten Grlnflachen entlang der Heinrichshofer StraBe sind mit hei-
mischen Baumen und Strduchern in 1,5 m x 1,5 m-Raster 2-reihig zu be-
pflanzen, der Anteil der Badume betragt 10 % der Gesamtzahl der Baume
und Straucher.
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Folgende Baume und Stréucher gelten als Anregung fiir die Bepflanzung:

Acer spendoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pirus / Waldbirne; Salix purpurea / Weide;
Corylus avellane / Hasel; Rosa canina / Rose;

Euonymus europaea / Pfaffenhlitchen; Cornus sanguinea / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schiehe.

1.17 Notwendige LOschwasserbehélter sind auch auBerhalb der Baugrenzen
an geeigneter Stelle zulassig.
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HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

>19 Flursticksnummer, z.B. Nr. 519
== % Grundstucksgrenze
A B A entfallende Grundstlicksgrenze
W Hauptgebaude
o Nebengebaude
TTTTTTTT vorhandene Béschung

In den Baugebieten sind erhéhte Schallimmissionen durch die vorhande-
nen und die gepianten Bauvorhaben (Betriebs- und Fahrgerausche) zu
erwarten. Dies ist fir das Baugebiet Nr. 3 von besonderer Bedeutung.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmlills sollen nach Moglichkeit fir jedes Bau-
grundsttck Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis im
Mischsystem entsprechend der jeweils glitigen Entwéasserungssatzung

Das Niederschlagswasser ist, wenn mdglich, auf dem Baugrundstiick zu
versickern.

Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen. Telekommuni-
kationsanlagen sind nach den §§ 50 ff zu verlegen.

Elektrische Kabelverteilerschréanke bzw. HausanschluBkéasten miissen so
aufgestellt werden, daB diese von auBen zuganghch sind und in der
Flucht des Zaunes liegen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Léschwasserversorgung mussen
gewéhrleistet sein.

Die Muilentsorgung hat entsprechend den jeweils gliltigen Bestimmungen

des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen.
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1.12 Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen wird pergolaartig, z.B. in
Holzkonstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen angeregt.

1.13 Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Lan-
desamt fUr Denkmalschutz unverzlglich zu benachrichtigen (§ 8
BayDSchG).

1.14 MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur Entnahme nur bedingt geeignet.

Es wird keine Gewéhr fir MaBhaltigkeit Gbernommen. Bei Vermessungen
sind etwaige Differenzen auszug!eichen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 26.03.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufs*te{lu\ngsbeschluB wurde am 31.03.1998 ortsuiblich bekanntgemacht (§

///QAb VBauGB).
o~ Moorenweig, den 02.04.1998

..................................................

2, Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB von
08 04 1998 bis 08.05.1998 offentlich dargelegt Wahrend dieser Zeit be-

Moorenweispden 15.05.1998

...................... (CN RN S—

1. Burgermeister Heinz-H. Sasse

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaRB § 3
Abs. 2 BauGB vom 01.04.1999 bis 03.05.1988 in der Gemeindeverwaliung
Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zlmmer E03,82272 Moorenweis offentlich

Moorenweis, den 07.05.1999

1. Burgermeister Heinz-H. Sasse

4, Die Gemelnde Moorenweis hat mit Beschluf3 des Gemeinderates vom
01 03 2000 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

Moorenweis, gden 03.03.2000

1. Burgermeister Heinz-H. Sasse

er Gemeinde Moorenweis Uber den Bebauungsplan ist am

ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB) Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der. Gemeinde Moorenweis
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Moorenweis, den //OK:‘/«Z(\&.Q

1. Burgermeister Heinz-H. Sasse

Bplan Mo/Dii Heinrichsh. Str. / 01.03.2000
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Diinzelbach Heinrichshofer StraBe“ der Gemein-
de Moorenweis, Landkreis Furstenfeldbruck vom 03. Marz 1998,
26. Marz 1998, 09. Februar 1999, 23. September 1999

in der Fassung vom 01.03.2000

Entwurfsverfasser: PLANUNGSBURO
Architekt Dipl.-Ing. Eckardt
Landsberger StraBe 80
86938 Schondorf  a.A.
Telefon: 08192 - 246
Telefax: 08192 - 297

Umgriff

Der Bebauungsplan umfaBt die Flur-Nr. 519, 519/1, 519/2 sowie Teilfla-
chen der Flur-Nr. 520, 523, 596, 597, 599 und 1369, alle Gemarkung Dln-
zelbach. .

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moorenweis besitzt einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. Zum Flachennutzungspian wurden drei Anderungspléne festgestellit.
Der Bebauungsplan ,Dinzelbach Heinrichshofer StraBe® wird durch die
3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfaBt. Diese Anderung wurde
vom Landratsamt Firstenfeldbruck mit Schreiben vom 15.01.1998 ge-
nehmigt und ist seit dem 05.02.1998 wirksam.

In der 3. Flachennutzungsplananderung ist das Plangebiet als Dorfgebiet
mit hoher Durchgriinung dargestellt. Die neue Nutzung als Mischgebiet ist
der vorhandenen Nutzung angepabt. _

Der Flachennutzungsplan wird bei der nachsten Anderung insoweit an-
gepaBt. :

Lage und Ziele der Bebauung nach Flachennutzungsplan
Im Erlauterungsbericht zur 3. Flachennutzungsplanénderung ist der Be-

bauungspianbereich unter den Ziffern 2.8.3 und- 2.8.4 erfaBt. Dazu wird
ausgefuhrt:

Bplan Mo/Dii Heinrichsh.Str. / 01.03.2000
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(Zu2.8.3)

Hier findet im &stlichen Teil der Flache eine Bestandsausweisung statt, die
bereits in einer 1. Anderung vorgesehen war (bestehendes Gebaude ist
eine Schreinerei). Im westlichen Teil der Flache handelt es sich um eine
Neuausweisung, die der konkreten Entwicklungsabsicht der bestehenden
Schreinerei gerecht werden soil. |

Da die Flache sich in einer empfindlichen Hang- und Kuppenlage befin-
det, muB in der weiteren Planung besonders auf die Hohenlage und Ho-
henentwicklung der Geb&ude geachtet werden. Ebenso wichtig ist eine
entsprechende Ortsrandemgrunung besonders im Westen, Gerade bei
Gewerbebauten sind auch die befestigten Fahr- und Freiflachen von Be-
deutung.

(Zu2.8.4) )

Diese Gebietsausweisung rundet den Ort auch éstlich der Gemeindever-
bindungsstraBe nach Norden hin ab. Auf der dargestellten Flache soll im
noérdlichen Teil eine Gewerbehalle (Lkw-Garage) mit Wohnung errichtet
werden. Da hier mehr Platzbedarf (Fahr- und Freiflache) besteht, wurde
eine groBere Grundstlcksbreite in Ost-Westrichtung vorgesehen. Grund-
* lage hierfiir war der Vorentwurf fir den Eingabeplan.

Auf eine entsprechende Ortsrandgestaltung besonders bei Gewerbebau-
ten mit den dazugehérenden Frelﬂachen ist zu achten.

Geplante Nutzung und Ge'staltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

Mischgebiet ca. 10.050 gm
private Grunflachen ca. 5.950gm
Nettobauland insgesamt: 16.000 gm
offentliche Verkehrsflachen: 1.300 gm
Sichtdreiecke 100 gm
Summe 17.400 gm

Das Baugebiet ist als Mischgebiet festgesetzt. Als Nutzer kommen értliche
Gewerbebetriebe in Frage (Schreinerei und Fuhrunternehmen).

in dieser Lage soll die Wohnnutzung nur fir die Betriebsinhaber und evtl.
Aufsichtspersonal entstehen. Daher wird die Wohnnutzung eingeschréankt
auf 2 Wohneinheiten je Betriebsgrundsttick.

Das Mischgebiet umfaBt ca. 1,74 ha Nettobauland incl. private Grinfla-

chen mit einer GRZ von durchschnittlich 0,22. Der Grunflachenanteil be-
tragt 37,2 % des Nettobaulandes.
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Die Gebaude durfen mit Erd- und DachgeschoB errichtet werden.
Die Dachneigung betragt bei

- Wohngebauden 35° - 45° - Pkw-Garagen 20° - 45°

- Gewerbehallen 10° - 30° - sonst. Nebengeb&uden 10° - 30°.

Die Firsth6he wurde auf die Hohe des Firstes der vorhandenen Halle
(692,32 m UNN) auf Flur-Nr. 519/2 beschrankt, damit die Fernwirkung der
Geb&ude einheitlich wird und sichergestellt wird, daB kein klinftiges Ge-
baude im Plangebiet hdher aus dem Geladnde herausragt als die beste-
hende Schreinerei. Der neue Spénesilo muB aus betriebstechnischen
Grunden eine Hohe von 10,60 m erhalten. Dies entspricht einer H6he von
594,12 m UNN. Die Hohenlage Gber NN kann am Kontrollschacht im Stra-
Benbereich ermittelt werden. Fur die Abstandsflachen gelten die gesetzli-
chen Regelungen.

ErschlieBung

Die Baugebiete liegen 6stlich und westlich der Heinrichshofer StraBe und
werden von dieser erschlossen.

Die Aus- und Einfahrten wurden wegen der Ubersichtlichkeit bei den vor-
handenen Feldwegen zusammengefaBt und mit Sichtdreiecken versehen.
Die StraBe bleibt zunachst wie vorhanden bestehen. Fur einen verbesser-
ten Ausbau wurde zur Zeit nur der StraBengrund gesichert.

Immissionsschutz

Von den beiden geplanten Gewerbebetrieben gehen Schallemissionen
aus. Auch aus diesem Grund wurde die Wohnnutzung auf den betriebli-
chen Bedarf reduziert. Soweit auf dem Flurstick Nr. 519/1 ein Wohnge-
baude errichtet wird, sind auf der Westseite des Gebaudes Schallschutz-
fenster der Klasse IV einzubauen.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Zwischen
diesen Flachen liegen Feldwege und private Grinflachen, so daB keine
wesentliche gegenseitige Stérung zu erwarten ist.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch gemeindliche Versorgungsanlage gesi-
chert.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Furstenfeldbruck gesi-
chert.

Miillbeseitigung

Die Mdllbeseitigung erfolgt durch die vertraglich gesicherte Mllabfuhr auf

Landkreisebene Furstenfeldbruck.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die gemeindiichen Abwasseraniagen

gesichert. Die Geb&ude sind an den Kanal anzuschlieBen. Das Nieder-
schlagswasser ist, wenn méglich, auf dem Baugrundstlck zu versickern.
Umlegung

Eine Umlengg ist nicht erforderlich, weil die Planung grundstticksbezo-
gen erfolgt.

Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Kosten

Soweit ErschiieBungskosten anfallen, werden diese nach den jeweiligen
Satzungen abgerechnet.

Nicht umlagefahige Kosten werden von der Gemeinde in den jeweiligen
Haushaltsanséatzen eingestellt.

h. J. Eckardt Heinz-H. Sasse

Dipl.-Ing. Architekt NG Laoe 1. Burgermeister

Bplan Mo/Dii Heinrichsh. Str. / 01.03.2000



