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A SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erlaBt geméaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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B, Festsetzungen durch Planzeichen

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

SEGIEREIRRE

II

0,35

oo

Dorfgebiet:
Feuerwehr
kleiner Wertstoffhof

Schiitzenheim

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoB als VollgeschoB zuléssig)

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze

(DachgeschoB nur als NichtvollgeschoB zulassig)

offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Grundflachenzahl (GRZ) ohne die
Flachen nach §19 (4) 2 BauNVO
Baulinie

Baugrenze
MaBangabe in Metern, z.B. 3m
Offentliche Verkehrsflédchen:

Verkehrsgrinflache
Parkplatz

Gehweg
Landwirtschaftlicher Fahrweg
Verkehrsgrinflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Ortsrandeingriinung nach Art. 5 BayBO

Baume zu pflanzen gem. textl.
Festsetzungen C Ziff. 1.05, 1.14

B&aume zu erhalten

geplante Gelandemodellierung
Aufschittung

Abgrabung
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SD Satteldach, Dachneigung siehe
textl. Festsetzungen C Ziff. 1.08.

Firstrichtung des Hauptgebaudes, Richtungs-

> . - .
abweichungen bis zu 30° sind zulassig
Sichtdreieck mit MaBangabe
70 in Metern, z. B. 70 m
>—eo—90—0—0- Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

; B i ,z.B.M"
z. B. Zahl der Geschosse als 1 Nr, des Baugebistes; z

Hochstgrenze II IMD Dorfgebiet

z. B. Grundflachenzahl (GRZ) ( 0,35 )
Satteldach, Dachneigung siehe Q y z.B. offene Bauweise
textl. Festsetzungen Ziffer C 1.08

B, Hinweise durch Planzeichen

spatere Ost - Westverbindung maoglich

58 Flurstiicksnummer, z. B. 58

o o o Grundstiicksgrenze

—o——o—H—o— entfallende Grundsticksgrenze

‘ i bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude

x % entfallendes Gebiude

Vorschlag far die Baukorperstellung

[T1T1] vorgeschlagene Stellplétze

Vorschlag fir die Teilung von Grundstiicken

= MVV Bushaltestellenunterstand
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
5 BauNVO festgesetzt.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Die MindestgrundstiicksgroBe betragt 600 m? Je Gebaude (Neubau
sind nur max. 2 Wohneinheiten zulassig. Bei einer Nutzungsénderung
von bestehenden Gebauden dirfen max. 5 Wohneinheiten inklusive be-
reits vorhandener Wohneinheiten entstehen.

Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der gemeindlichen Satzung (ber
die Anzahl, Herstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von Kfz- Stell-
platzen im Gemeinde Gebiet Moorenweis (Stellplatzsatzung - KfzAbS) in
ihrer jeweils gltigen Fassung. ’

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind mit
heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Je angefangene
200 m? Baugrundstiick ist ein heimischer Baum zu pflanzen. Der Stand-
ort der zu pflanzenden Baume kann um bis zu 5 m verschoben werden.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fiir die Bepflan-
zung:

Bergahorn; Liguster; Eberesche; WeiBdorn;
Wildbirne; Weide; Haselnuss; Hechtrose
Pfaffenhitchen; Hartriegel; Schlehdorn.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen
auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sicht-
schutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen
u.d. mit den Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstinde durfen
nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (ber die Fahr-
bahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und an-
zeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstédnde gelagert
oder hingestellt werden, die diese Héhe iberschreiten. Dies gilt auch fiir
die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfla-
chen sind mit einem Kronenansatz ab 3 m (ber Strassengradiente zu-
lassig, jedoch ist der genaue Standort mit der zustdndigen StraBen-
bauverwaltung abzustimmen. Einfriedungen dirfen im Bereich der
Sichtdreiecke eine H6he von 0,8 m (ber der Fahrbahnebene der Kreis-
straBe FFB 16 nicht Gberschreiten.

Stellplatze und Garagen sind auBer in den privaten Grinflachen Gberall zu-

lassig. Im Bereich der Garagenzufahrten ist ein Stauraum von mindestens
5,0 m zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache vorzusehen. Die Stellplatze
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und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigem
Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufiihren.
Entlang der ErschlieBungsstraBen(= &ffentliche Verkehrsflachen) ist ein 2
Meter breiter Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten (= Anbauverbots-
zone). Mulitonnenh&uschen sind hiervon ausgenommen.

1.08 Es sind nur Satteld4cher zuldssig. Die Dachneigung betragt bei

1.09

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

- Wohngeb&uden 35° - 45° - Betriebsgebaude und
Pkw-Garagen 20° - 45°

- sonst. Nebengebauden 15° - 30°.

Wintergéarten bleiben hiervon unberiihrt.

Dachpfannen sind in ziegelrot bis braun zuldssig. Lichtéffnungen und
Wintergérten sind unabhéngig von dieser Regelung grundsétzlich zulas-

sig.
Der First ist parallel zur l&ngeren Seite des Grundrisses zu legen.

Bei Wohngebéauden sind stehende Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel
mit insgesamt max. 1/3 der traufseitigen Wandlange zuldssig.

Die ErdgeschossrohfuBbodenoberkante darf max. 0,40 m Gber gewach-
senem bzw. modelliertem Gelande gemessen an der Bergseite des Ge-
baudes, liegen. An der Talseite des Gebé&udes ist eine dem Hdhenunter-
schied des Gelandes entsprechende Uberschreitung zuldssig. Das Kel-
lergeschoss darf kein VollgeschoB sein.

Die max. Wandhdhe betragt bei ID 3,80 m sowie bei Il 6,0 m. Als Wand-
hohe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBenwand,
bezogen auf die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur ge-
deckte, unauffallige und nicht glanzende Farben zuldssig.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen (z.B. Efeu, Wilder
Wein, Knéterich 0.4.).

Die festgesetzten Griinflichen entlang des Ortsrandes (Ortsrandeingri-
nung) sind mit Strduchern im 1,5 m x 1,5 m-Raster 3-reihig zu bepflanzen.
Der bestehende Bewuchs wird angerechnet und ist zu erhalten.

Folgende Baume und Stréucher gelten als Anregung fiir die Bepflanzung:

Bergahorn; Liguster;  Eberesche; Wei3dorn;
Wildbirne; Weide; Haselnuss; Hechtrose;
Pfaffenhitchen; Hartriegel; Schlehdorn.
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TEXTLICHE HINWEISE

In den Baugebieten sind erhéhte Geruchsimmissionen durch die vorhan-
denen landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmulls sollen nach Mdglichkeit fir jedes Bau-
grundstick Komposthaufen angelegt werden.

Séamtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis im
Mischsystem entsprechend der jeweils gultigen Entwésserungssatzung.
Das Niederschlagswasser ist iber den vorhandenen Flurkanal bzw. tiber
den Mischwasserkanal abzuleiten.

Das Oberflachenwasser aus den Grundstickszufahrten zu den Erschlie-
BungsstraBen darf nicht tber die 6ffentlichen Flachen abgefiihrt werden.

Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen. Elektrische Ka-
belverteilerschréanke bzw. Hausanschlusskésten missen so aufgestellt wer-
den, dass diese von au3en zuganglich sind und in der Flucht des Zaunes
liegen. Telekommunikationsanlagen sind nach den §§ 68 ff. TKG (neu) zu
verlegen.

Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen Bestimmungen
des Landkreises Firstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen.

Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Lan-
desamt fur Denkmalschutz unverziiglich zu benachrichtigen (§ 8 BayDSchG).

MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet. Es wird keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit ibernommen. Bei Ver-
messungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

BPI. Danzelb. Ortsmitte 12.04.2005
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E VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 23.04.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.01.2004
,-/fortsubhch bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2 \
\

2. -""'D'er" Eniwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom 27.01.2004
bis 01.03.-2004 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit bestand Gelegenheit zur

e

/AuBerung.u,nd Erdérterung.

BauG 3 zuletzt vom 02.06.2004 bis 02.07.2004 in der Gemeindeverwaltung Mooren-
wels Ammerseestr 8, 82272 Moorenweis, Zimmer EQ3, 6ffentlich ausgelegt.

4. DéHEntwmf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 3
BauGB erneut vom 31.01.2005 bis 01.03.2005 in der Gemeindeverwaltung Mooren-
& wels Ammerseestr 8, 82272 Moorenweis, Zimmer E03, 6ffenilich ausgelegt.

Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1
BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Ge-
meinde Moorenweis wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
,,,bgr..eizt;r-glg‘er den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

4208, 2005

Moorenw?{
Joseph Schaffie/ 1. Burgermeister
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Moorenweis Diinzelbach Ortsmitte“ der
Gemeinde Moorenweis, Landkreis Flrstenfeldbruck vom 13.05.2002,
24.09.2003, 22.12.2003, 13.04.2004, 03.08.2004, 19.10.2004

in der Fassung vom 12.04.2005

Entwurfsverfasser: )
PLANUNGSBURO
Architekt Dipl.- Ing. Eckardt
Landsberger Strale 80
86938 Schondorf am A.
Tel.: 08192-246 Fax:-297

architektur@ eu-technology.com
Umgriff

Der Bebauungsplan umfaBt die Flur-Nr. 62/2, 64, 64/1, 67, 68, 68/2, 69,
70, 71, und 72/2 sowie Teilflichen der Flur-Nr. 58, 71/2, 116, 116/5,
156 und 540/1, alle Gemarkung Diinzelbach.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moorenweis besitzt einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. Zum Flachennutzungsplan wurden acht Anderungspléne festge-
stellt.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Dorfgebiet mit Feuerwehr
dargestellt. In soweit ist der Bebauungsplan einschlieBlich der Flache fiir
die Feuerwehr, das Schitzenheim und den kleinen Wertstoffhof aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Planbereich liegt im Umgriff der Ortsabrundungssatzung fiir den
Ortsteil Dinzelbach. Die Ortsabrundungssatzung seit 1981 in Kraft und
wurde bisher zweimal geandert.

Far den Planbereich besteht Baurecht nach § 34 BauGB. Der Umfang der
Versiegelung wird nicht erhéht, daher ist kein Ausgleich nach der natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsregelung notwendig. Durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes werden in naturschutzrechtlichen Hinsicht
Verbesserungen gegenlber der bisherigen Situation vorgenommen (s.
Anlage 1 und 2).

In den Baugebieten 3 und 4 wurden umfangreiche landwirtschattliche
Geb&ude abgebrochen. Das Gelande ist dadurch zerkliiftet und muss
entsprechend der unliegenden Grundstiicke und der StraBenplanung der
Gemeinde angepasst werden.

BPI. Dinzelb. Ortsmitte 12.04.2005
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Lage und Ziele des Bebauungsplanes

Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt in der Ortsmitte von Dinzel-
bach nérdlich der KreisstraBe FFB 16 zwischen den Planbereichen der
Bebauungspléne ,Dinzelbach Nord® im Osten und ,An der Steinbacher

StraBe“ im Westen. Der Umgriff betragt ca. 1,64 ha und ist gréBtenteils
bebaut und begrint.

Geplante Nutzung und Gestaltung
Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

Dorfgebiet mit Feuerwehr, Schitzenheim u. kl. Wertstoff-

hof einschl. Grinflachen Ortsrandeingrinung: ca. 13.300 m?
offentliche Verkehrsflachen inkl. Verkehrsgrunflachen

ohne der méglichen Ost-West-Verbindungstrasse : ca. 3.100 m?
insgesamt: ca. 16.400 m?

Das Baugebietv ist als Dorfgebiet festgesetzt und umfasst auch die Fla-
chen fur die Feuerwehr, des Schitzenheimes und den kleinen Wertstoff-
hof einschl. Grunflachen Ortsrandeingriinung.

Das Dorfgebiet umfaBt ca 1,33 ha Nettobauland inkl. privater Grinflachen.
Im Baugebiet 1 ist eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Im Baugebiet 2 ist eine
GRZ von 0,25 und in den Baugebieten 3 und 5 ist eine GRZ von 0,2 fest-
gesetzt. Im Baugebiet 6 ist die GRZ mit 0,25 gemaB der umliegenden Be-
bauung festgesetzt.

Die Gebaude durfen im Baugebiet 3 mit Erd- und DachgeschoB und in
den Baugebieten 1, 2, 4 und 5 zweigeschossig errichtet werden. Das
Dachgeschoss darf im Baugebiet 3 ein Vollgeschoss sein. Die Dachnei-
gung betragt bei Wohngebauden 35°-45°, bei Betriebsgebauden und Pkw-
Garagen 20°-45° sowie bei sonstigen Nebengebauden 15°-30°.

Die Wandhéhe wurde im Baugebiet 3 bei ID auf 3,80 m beschrénkt, umei-
nen harmonischen Ubergang von der Landschaft zur Bebauung zu schaf-
fen.

Im Baugebiet 1 wurden giebelstandige Gebaude zur KreisstraBe hin an-
geordnet um das Ortsbild zu erhalten. Zusatzlich wurde ein Parkplatz fiir
16 PKW festgesetzt. Der Parkplatz dient den Kirchgdngern zum Besuch
der katholischen Kirche, er soll intensiv begriint werden.

Das Gelande der Baugebiete 3 und 4 ist der StraBenplanung der Ge-
meinde anzupassen, d.h. das hier ein Gelandeausgleich im Wesentlichen
durch Aufschittungen notwendig ist. Das Kellergeschoss darf kein Voll-
geschoss sein.
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Bedarf fiir Einheimische

Die Bebauung erfolgt Gber einen langeren Zeitraum, so dass ein organi-
sches Wachstum des Ortsteils Diinzelbach gewéhrleistet ist.

ErschlieBung

Das Baugebiet 1 wird von der KreisstraBe FFB 16 und z.T. von der Stein-
bacher StraBe her erschlossen.

Die Baugebiete 3 - 4 werden durch eine Stichstrasse zum landwirtschattli-
chen Fahrweg auf Flur-Nr. 540/1 erschlossen.

Die offentliche Strasse durch Flur-Nr. 58 ist steigungsgerecht zu planen
und im Wesentlichen aufzuschiitten.

Die Baugebiete 5 - 6 werden durch die Steinbacher StraBe erschlossen.
Zur Sicherung einer langfristig méglichen Ost — West - Verbindung wurde
eine Flache als Hinweis freigehalten.

Die KreisstraBe FFB 16 soll demnéachst ausgebaut werden und erhélt je
ein Sichtdreieck bei der Einmindung der Steinbacher StraBe und bei der
neuen Stichstrasse. AuBerdem baut der Landkreis FFB die Kreisstr. 16 mit
einer Uberquerungshilfe in Hohe des Parkplatzes und der Bushaltestelle
fur den MVV-Bus 848 aus.

Immissionsschutz

Von den landwirtschaftlichen Betrieben im Umgriff und im Umfeld des
Bebauungsplanes gehen Larm- und Geruchsemissionen aus. Die ord-
nungsgemal betriebene Landwirtschaft wird durch den Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt.

Das Baugebiet grenzt im Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Dadurch ist keine gegenseitige Stérung zu erwarten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch gemeindliche Versorgungsanlage gesi-
chert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Stadtwerke Firstenfeldbruck gesichert.

BPL. Dinzelb. Ortsmitte 12.04.2005
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Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch die vertraglich gesicherte Millabfuhr
durch den Landkreis Furstenfeldbruck.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die gemeindlichen Abwasseranlagen
gesichert. Die Gebdude sind an den Kanal anzuschlieBen. Das Nieder-
schlagswasser ist Uber den vorhandenen Flurkanal bzw. Gber den Misch-
wasserkanal abzuleiten.

Umiegung

In den Baugebieten ist keine Umlegung erfbrderlich, weil die Eigentumer
grundsttcksbezogen Notarvertrdge abschlieBen kénnen und die Teilung
und ErschlieBung selbst betreiben kénnen.

Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Kosten

Soweit ErschlieBungskosten anfallen, werden diese nach den jeweiligen
Satzungen abgerechnet. Nicht umlagefdhige Kosten werden von der Ge-
meinde in den jeweiligen Haushaltsansétzen eingestellt. Die Planungskos-
ten flr den Bereich des Flurstiickes 58 sind durch einen stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 BauGB geregelt.

Verfahrensdaten und Unterschriften

Schondorf, den 13.05.2002

geandert: 24.09.2003
geandert: 22.12.2003
geandert: 13.04.2004
geédndert: 03.08.2004
geandert: 19.10.2004
geandert: 12.04.2005
/L / b
Thomds J. Eckardt

Dipl.- Ing. Architekt
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Anlage 1 zur Begriindung zum
Bebauungsplan ,,Dinzelbach Ortsmitte”
der Gemeinde Moorenweis

Landkreis Furstenfeldbruck

Abwé&gungen fir die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Es handelt sich um eine neue Aufstellung eines Bebauungsplanes.

2.2

Erforderlichkeit einer Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz:

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung ist erforderlich, um den Nachweis zu
fuhren, dass die Gemeinde den Belangen des Naturschutzes Rechnung
tragt.

Der Eingriff wird vorbereitet durch Ausweisung eines Baugebietes im Be-
stand, sowie durch Festsetzungen innerhalb einer bestehenden Ortab-
rundungssatzung. Das Baurecht nach der Ortsabrundungssatzung wird
durch den Bebauungsplan nicht erhéht (Anlage 2).

Natur- und Landschaftsraum

Bestand (Beschreibung des Bestandes des Natur- und Landschaftsrau-
mes):

Im Umgriff des Bebauungsplanes sind zahireiche Gebaude vorhanden,
davon ist eines ein landwirtschatftlicher Hof. Entlang des Ortsrandes im
Bereich der FINr. 71 und 71/1 sind mehrere Baume vorhanden und als zu
erhalten und zu ergénzen festgesetzt.

Der Umgriff ist ein als Dorfgebiet genutzter Planbereich mit einer GRZ von
0,35 bis 0.40.

Der erhaltenswerte Baumbestand wurde kartiert und als zu erhalten fest-
gesetzt.

Bewertung:
Landschaftsfaktoren gut mittel maBig
Flora X
Boden X
Wasserhaushalt X
Landschaftsbild X
- Erholungswert X
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Eingriff in Natur und Landschaft

Beschreibung des Eingriffes:

Der Eingriff in Fauna und Flora ist sehr gering.

Die Bodenversiegelung wird um ca. 1000 m? reduziert.
Die Beeinflussung der Grundwasserbilanz wird verbessert.

Eine Veranderung des Gelandes im Bereich der Flur-Nr. 58 wird durch die
Entsiegelung der Hofflache kompensiert.

Die Veranderung des Landschaftsbildes ist eher positiv zu werten.

Eine Beeintrachtigung des Erholungswertes der Landschatt liegt nicht vor.

Wertigkeit des Eingriffes:

Landschaftsfaktoren schwer mittel gering
Flora X
Boden X
Wasserhaushalt X
Landschaftsbild X
Erholungswert X

Der Eingriff ist nicht beachtlich.

Vermeidungsgebot
Das Planungsziel ist trotz des Eingriffes erforderlich.

Das Planungsziel ist unter geringerer Flacheninanspruchnahme bzw. ge-
ringerem Eingriff nicht erreichbar, da bereits Baurecht nach § 34 BauGB
im Rahmen einer Ortsabrundssatzung besteht.

Das Planungsziel ist an anderer Stelle des Gemeindegebietes mit gerin-
gerem Eingriff in Natur und Landschaft nicht erreichbar.

Damit ist der Eingriff nicht vermeidbar.

Ausgleichsgebot

MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffes:

Zur Minimierung des Eingriffs sieht die Planung vor:

- Eine Reduzierung der uberbaubaren Grundstlcksflachen,

- eine Reduzierung der versiegelten Flachen (Hofraum Flur-Nr. 58),
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Festsetzungen von Flachen, die von der Uberbauung freizuhalten sind,

Erhaltung von ortsbildpragenden Baumen,

Festsetzungen von Pflanzgeboten,

wasserdurchléssige Belagsgestaltung.

Festsetzung einer Ortsrandeingriinung, die durch die Ortsabrundungs-
satzung nicht abgesichert war.

AusgleichsmaBnahmen:

AusgleichsmaBnahmen sind nicht notwendig.

Abwagung:
Der Eingriff in Natur und Landschatft ist ausgeglichen.

Schondorf, den 13. 04.2004

geéandert: 03.08.2004
geandert: 19.10.2004
geéndert: 12.04.2005

Arch. Dipl.-Ing. Th. Eckardt
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