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Die Gemeinde Moorenweis

erlasst gemaf § 2 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlcke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO -, Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - und dem Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG - diese Bebauungsplananderung als

Satzung :



A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a)| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Eismerszell -
Schwend® in der Fassung vom 19.01.2009, 6ffentlich bekannt gemacht am 27.03.2009.

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit WA bezeichnete Baugebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

b) Nebenanlagen wie Gartenhduschen sind mit einer maximalen Grundflache von 10 m?
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Im Bereich der nordwestlichen Ortsrandeingriinung dirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden.

3. Mal der baulichen Nutzung
a) GRZ 0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

b) ID Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, E + D (DG als VG)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, E + | (DG kein VG)

c) Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Als Wohngebaude gelten
Einzelhduser und Doppelhduser.

4. MindestgrundstiicksgréfRen, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

a) Fur das mit , gekennzeichnete Baugebiet werden als Mindestgrundstiicksgrofe der
Baugrundstticke 700 m? festgesetzt. Baugrundstiicke von Doppelhaushalften missen
mindestens 375 m? aufweisen.

b) Im Baugebiet sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.
C) —_—————= Baugrenze

Die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO wird ange-
ordnet, die MaRe des Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO sind einzuhalten.

5. Bauliche Gestaltung

a) Die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens darf max. 0,40 m Uber dem natlrlichen
Gelénde liegen.

b) SD/WD Im Baugebiet sind Sattel- und Walmdéacher zulassig.

Garagen und Carports sind mit begriinten Flachdachern bzw. als Flachdach mit
Blecheindeckung zulassig. Beim Einbau von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf
Garagen- bzw. Carportdachern sind Pultdacher zulassig, wenn die mittlere Wandhdhe
maximal 3,0 m betragt.



c) Zulassige Dachneigung bei:

Wohngebauden, Bauweise ID  35° - 45° (Satteldacher)

- Wohngebauden, Bauweise Il 30° - 35° (Satteldacher)
22° (Walmdacher)

- Garagen und Carports 0°-45°

- sonstigen Nebengebauden 10° - 30°

Wintergarten bleiben hiervon unberuhrt.

d) Die héchstzulassige Wandhohe betragt bei ID 4,70 m (Satteldacher) sowie bei Il 6,70 m
(Sattel- und Walmdacher). Als Wandhoéhe gilt das Maf von der natlrlichen Gelandeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Bei Errichtung eines Gebaudes in Niedrigenergiebauweise (entsprechend den Anfor-
derungen der jeweils gultigen Energieeinsparverordnung) oder als Passivhaus kann

die Wandhohe aufgrund der erhéhten Dammanforderungen um 0,15 m Uberschritten
werden.

e) Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen.

f) Bei Wohngebauden mit der Bauweise ID sind Satteldachgauben, Quer- und Zwechgie-
bel mit insgesamt maximal 1/3 der traufseitigen Wandlange zulassig. Die Firsthdhe von
Quer- und Zwechgiebeln muss mindestens 1,0 m tiefer liegen, als die Firsth6he des
Hauptgebaudes.

Bei Wohngebauden mit der Bauweise Il sowie mit Walmdachern sind keine Dachaufbau-
ten zulassig.

g) Einfriedungen vor Garagen- bzw. Stellplatzeinfahrten sind nur dann zulassig, wenn ein
Stauraum von 5,0 m zwischen Einfriedung und Grundstlicksgrenze fir wartende Kraft-
fahrzeuge gegeben ist. Zaune und Einfriedungen sind sockellos auszubilden und zu
mindestens 50 % mit Klettergewachsen und/oder Strauchhinterpflanzungen zu begri-
nen.

. Verkehrsflachen
a) | |  Offentliche Verkehrsflachen
D) e StraRenbegrenzungslinie

. Garagen und Stellplatze

a) Stellplatze, Carports und Garagen sind auf3er in der Ortsrandeingriinung uberall zulas-
sig, wobei die Festsetzungen Pkt. A.5.b), ¢) und A.7.b) zu beachten sind. Stellplatze
und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B.
Schotterasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufuihren. Der Vorgartenbereich ist
von Garagen und Stellplatzen frei zu halten.

b) Hinsichtlich Zahl, Gréflie und Beschaffenheit der Stellplatze fiur Kfz und der Abstell-
platze fur Fahrrader ist die ,Stellplatzsatzung - KfzAbS* incl. Anlage 1 und 2 der
Gemeinde Moorenweis vom 22.06.2012 malf3geblich.



8. Griinordnung

a) Die auf den Grundsticken FI.Nr. 133/2 und 133/3 vorhandene Bepflanzung ist zu
erhalten und durch strukturverbessernde MalRnahmen naturschutzfachlich aufzuwerten.
Dazu sind die vorhandenen Fichten zu entfernen und durch heimische Laubgehdlze zu
ersetzen. (gemal der Artenliste Pkt. A.8.b)). Die Rodungsmalnahmen sind auf3erhalb
der Brutzeiten vorzunehmen. Mindestens 50 % der Teilabschnitte, die ausschliel3lich
aus einer Baumschicht bestehen, sind heimischen Strauchern zu unterpflanzen. Sie
wird auf die in Festsetzung Pkt. A.8.b) geforderte Grundstiicksbepflanzung angerech-

net.
@ Baumbestand Stammumfang ca. 20-25 cm
@ Baumbestand Stammumfang ca. 10-20 cm

b) Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-,
Lager- oder Stellplatzflachen fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten
und gartnerisch zu gestalten. Je Baugrundstiick sind mindestens 2 Baume und 10
Straucher gemal der Artenliste unter Pkt. 8.c) zu pflanzen.

c¢) Artenliste standortgerechter und heimischer Gehdlze:
- vorgeschlagene Baume

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbusw aucuparia Eberesche
Juglans regia Walnuss

- vorgeschlagene Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus mas Kornelkirsche
Viburnum lantana Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa i.S. Wildrosen
Prunus spinosa Schlehdorn
Ribes alpinum Alpenbeere
dDeEC O Ortsrandeingriinung 5,0 m breit

Auf der am nordwestlichen Rand des Planungsgebiets festgesetzten Flache sind je
Baugrundstiick sind mindestens 2 Baume und 6 Straucher gemaf der Artenliste unter
Pkt. 8.c) zu pflanzen. Anstelle einer durchgangigen Begrinung konnen Teilflachen
begriint werden, so dass in Abschnitten der freie Blick in die Landschaft erhalten bleibt.
Die Verwendung von geschnittenen und ungeschnittenen Wachholder- oder Lebens-
baumhecken ist unzulassig.



B. HINWEISE

1. Grundstlicke

133/3 Flursticksnummer; z.B. 133/3

U

@)

bestehende Grundstiicksgrenze

2. Vermallung

$ 5,00 t MaRzahl in Metern; z.B. 5,00 m
3. Gebaude
L | bestehendes Hauptgebaude

” | | | | | | | | | | | | | | ” bestehendes Nebengebaude

geplantes Hauptgebaude

. geplantes Nebengebaude

4. Grunordnung

@ vorgeschlagene Standorte der zu pflanzenden Baume
gem. Artenliste unter Festsetzung A.8.c)
(Mindeststammumfang 10-12 cm)

@ vorgeschlagene Standorte der zu pflanzenden Baume
gem. Artenliste unter Festsetzung A.8.c)
(Mindeststammumfang 6-10 cm)

5. Wasser- und Abfallwirtschaft

a) Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein.

b) Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die gemeindlichen Anlagen im Mischsystem,
entsprechend der jeweils gliltigen Entwasserungssatzung. Sofern mdglich, sollte das
Niederschlagswasser trotzdem auf dem Baugrundsttick versickert werden.

c) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils guiltigen Bestimmungen des Land-
kreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

6. Energieversorgung

a) Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere Solarenergie-
und Erdwarmesysteme verwendet werden.

b) Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschranke bzw.
Hausanschlusskasten missen so aufgestellt werden, dass diese von aul3en zuganglich
sind und in der Flucht des Zaunes liegen. Sie dlrfen die Stralienbegrenzungslinie nicht
Uberschreiten.



7. Denkmalschutz

Sollten bei BaumaRRnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Landesamt fur Denk-
malschutz unverzuglich zu benachrichtigen (§ 8 BayDschG).

8. Strallenbau

Die beim Strallenbau bzw. -ausbau technisch notwendige Betonriickenstitze flir an der
Grundstucksgrenze verlaufende Einfassungen (Beton- oder Granitbordsteine bzw. Granit-
zeilen) sind bis zu einer Breite von ca. 25 cm auf Privatgrund zu dulden und dirfen ohne

Genehmigung des StraRenbaulasttragers nicht beseitigt werden.
9. Telekommunikation

Telekommunikationsanlagen sind geman §§ 68 ff. TKG zu verlegen.

10. Immissionsschutz

Die von einer ordnungsgemal betriebenen Landwirtschaft ausgehenden Emissionen
hinsichtlich Vieh- und Weidebetrieb und landwirtschaftlichem Verkehr sind als ortsibliche
Immissionen anzusehen und missen gem. § 906 BGB hingenommen werden.

(1. Burgermeister)

(Planfertiger)



VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Moorenweis hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des
Gemeinderats vom 05.02.2014 die Aufstellung einer 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Eismerszell - Schwend” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
20.03.2014 ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 05.02.2014
wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom
28.03.2014 mit 28.04.2014 ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 28.03.2014 mit 28.04.2014 beteiligt.

3. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 28.05.2014
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.06.2014 mit 04.07.2014 &ffentlich ausgelegt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.06.2014 mit 04.07.2014 beteiligt.

4. Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.07.2014
den Anderungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 15.07.2014 gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Moorenweis, den ............cccccceunnnees

(1. Burgermeister)

5. Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am ..................... ortsublich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht. Der Anderungsplan ist damit
gem. § 10 Abs.3 BauGB rechtsverbindlich und kann ab ................... auf Dauer im

Rathaus Moorenweis, Bauverwaltung, Ammerseestr. 8, eingesehen werden.

(Siegel) Moorenweis, den ............cccceeunnnnnns

(1. Burgermeister)
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Geobasisdaten: Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2014

GEMEINDE MOORENWEIS

1. Anderung des Bebauungsplans

,Eismerszell - Schwend”

Ubersicht M =1 : 5000
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GEMEINDE MOORENWEIS

1. Anderung des Bebauungsplans
,Eismerszell - Schwend*
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