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Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
[.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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Festsetzung durch Planzeichen
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allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Zah! der Geschosse als Hochstgrenze
(Pachgeschof als VollgeschoB zulassig)

offene Bauweise, nur Einzelh&user zulassig

offene Bau.yveise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen
nach § 19 (4) 1 BauNVvO

Baugrenze
MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

offentliche Verkehrsflachen:
Straflenverkehrsilache
Parkplatz
Verkehrsgrinfiache

Geh- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Offentliche Grinflache:
Kinderspielplatz

Private Grinflache (Ortsrandeingriinung)

Flache fur die Landwirtschaft:
Obstwigse

Baume zu pflanzen gem. der textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.08, 1.17

Satteldach, Dachneigung 35° - 45° s. textl.
Festsetzungen C Ziff. 1.11

Firstrichtung des Hauptgeb&udes, Richtungs-
abweichungen bis zu 30° sind zuldssig

Firstrichtung des Hauptgeb&audes wahlweise
in Pfeilrichtung zulassig

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,
z.B.30m

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Nr. des Baugebietes z.B. ,1“

Zahl der Geschosse als allgemeines Wohngebiet
Hochstgrenze 10 WA

Grundflachenzahl (GRZ) ( 0,2 )

Satteldach, SD A z.B. offene Bauweise

Dachneigung 35° - 45° nur Einzelhduser zulassig
s. textl. Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als aligemeines Wohngebiet und als Dorfgebiet ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 5 BauNVO festgesetzt.

Bei der Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wer-
den die Flachen fir die Zufahrt zu den Garagen nicht mitgerechnet.

Je Gebéude und je Doppelhaushélfte sind nur max. zwei Wohneinheiten
zuiassig.

Die Abstandsflichen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit Gber 60 gm Wohnfléche sind 2 Stellplétze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 60 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen.

Der Stellplatzbedarf fur alle Nicht-Wohnungen ist aus den ,Richtlinien far
den Stellplatzbedarf® (MBek. Vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3,
MABL. S. 181) mit dem Tabellenwert der jeweils hdheren Steliplatzversor-
gung zu ermitteln und auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Die MindestgrundstlicksgréfBe betrdgt bei Einzelhausbebauung mind.
800 m?, bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushélfte mind, 375 m?,

Die privaten Granflachen sind mit heimischen B&umen und Strauchern zu
bepflanzen. Der Standort der zu pflanzenden Bdume kann um bis zu 5 m
verschoben werden.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhltichen; Cornus [/ Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstlicke von Bepflanzung
und etwaiger sonstiger Lagerung tber 1 m Hohe freizuhalten; ausge-
nommen sind Badume mit einem Kronansatz ab 3 m uber StraBengradien-
te.

Steliplatze und Garagen sind auBer in den privaten Grinfidchen {iberall
zuldssig. Die Stellplatze und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten sind
mit wasserdurchlassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Ra-
sengittersteine) auszufuhren.
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Es sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung betragt bei

- Wohngebéuden 35° - 45° - Beftriebsgebaude und
Pkw-Garagen 20° - 45°

- sonst. Nebengebauden 15° - 30°,

Wintergarten bleiben hiervon unberihrt.

Dachpfannen sind in ziegelrot und rotbraun zuléssig. Lichtdffnungen und

Wintergarten sind unabhéngig von dieser Regelung grundsatzlich zulés-

sig.

Der First ist paraliel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen.
Bel Wohngebauden sind stehende Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel
mit insgesamt max. 1/3 der traufseitigen Wandlange zulassig.

Die ErdgeschoBrohfuBbodenoberkante darf max. 0,30 m (ber gewachse-
nem Gelédnde, gemessen an der héchsten Seite des Geléndes, liegen.

Die max. Wandhohe betragt 3,80 m, Als Wandhdhe gilt der Schnittpunkt
der Unterkante Sparren mit der AuBenwand, bezogen auf die Oberkante
des ErdgeschoBrohfufbodens.

Um das Oris- und Landschaftsbild nicht zu beeintréchtigen, sind nur ge-
deckie, unauffallige und nicht glanzende Farben zulassig.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begrinen (z.B. Efeu, wilder
Wein, Knéterich 0.4.).

Die privaten Grinflachen entlang des Ortsrandes sind mit heimischen
Baumen und Strauchern in 2 m/2 m-Raster 3-reihig zu bepflanzen.
Folgende Béume und Str&ucher gelten als Anregung flr die Bepflanzung:

Acer spendoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose;

Euonymus europaus / Pfaffennitchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schiehdorn.
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HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

321 Fiurstlicksnummer, z.B. Nr. 321

° — ' Grundstiicksgrenze
O

K

A entfallende Grundstlicksgrenze

W | Hauptgebéude

Nebengebédude

In den Baugebieten sind erhdhte Geruchsimmissionen durch die vorhan-
denen landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.

Als Heizsysteme soliten umweltfreundliche Heizungsarten, insbhesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden,

Zur Verringerung des Hausmulls sollen nach Moglichkeit fir jedes Bau-
grundstick Komposthaufen angelegt werden.

Sé&mtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Obe-
re Maisach im Trennsystem entsprechend der jeweils gUlitigen Entwésse-
rungssatzung

Das Niederschlagswasser ist in den vorhandenen Flurkanal abzuleiten.
Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

Elektrische Kabelverteilerschranke bzw. HausanschluBkasten miissen so
aufgestellt werden, daB diese von auBen zuganglich sind und in der
Flucht des Zaunes liegen. Die konkrete Verlegung der Telekommunikati-
onsanlagen erfolgt nach §§ 50 ff. TKG.

Die MUllentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen Bestimmungen
des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen. -

Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen wird pergolaartig, z.B. in
Holzkonstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen angeregt.

Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaéler zutage treten, ist das Lan-
desamt fur Denkmalschutz unverzlglich zu benachrichtigen (§ 8
BayDSchG).
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1.13  MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet. Es wird keine Gewahr fir MaBhaltigkeit GUbernommen. Bei Vermes-
sungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 22.12.1997 und
03.06.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
steffungsbeschiuB wurde am 26.08.1998 ortsiblich bekanntgemacht (§ 2

auGB).

Moorenweis, den 27.08.1998
................. (O

1. BUrgermeister Heinz-H. Sasse

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geméaB § 3 Abs. 1 BauGB von
03,02.1998 bis 05.10.1998 6ffentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit be-
~staht&glegenheit zur AuBerung und Erérterung.

Moorenwej€, den 06.10.1998

.................. CALC

1. Blrgermeister Heinz-H. Sasse

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB vom 15.03.1999 bis 15.04.1999 in der Gemeindeverwaltung
Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E 03, 82272 Moorenweis, offentlich

Moorenwefs, den 16.04,1999
Y

...................................................

1. BUrgermeister Heinz-H, Sasse

&~

Die Gemeinde Moorenweis hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom
19.07.1999 ergénzt mit BeschluB vom 18.07.2000 den Bebauungsplan
al § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Moorenweis, den 25, 01‘2900

......................

--------------------------------------------------

1. BlUrgermeister Heinz-H. Sasse

TR

5. Der BeschluB der Gemeinde Moorenweis Uber den Bebauungsplan ist am
H3RA0.... ortsiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen,
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Moorenweis
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

............. A

1. Blrgermeister Heinz-H. Sasse

BBPL Mo/Gru Luttenw Feld T1/ 18.07.2000
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Grunertshofen Luttenwanger Feld Teil 1 (nérdli-
cher Bereich)” der Gemeinde Moorenweis, Landkreis Flrstenfeldbruck
vom (03.03.1998, 26.03.1998, 03.06.1998, 30.11.1998, 19.07.1999

in der Fassung vom 18. Juli 2000

Entwurfsverfasser: PLANUNGSBURO
Architekt Dipl.-Ing. Eckardt
Landsberger StraBe 80
86938 Schondorf a.A.
Telefon: 08192 - 246
Telefax: 08192 - 297
D2: 0172 - 27 37 57 3

Umgriff

Der Bebauungsplan umfaBt die Flur-Nr. 321/21 sowie Teilflachen der Flur-
Nr. 321, 236 und 233/1, alle Gemarkung Grunerishofen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moorenweis besitzt einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. Zum Flachennutzungsplan wurden drei Anderungsplane festgestelit.
Der Bebauungsplan ,Grunertshofen Luttenwanger Feld® wird durch die
3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfaft. Diese Anderung wurde
vom Landratsamt Flrstenfeldbruck mit Schreiben vom 15.01.1998 ge-
nehmigt und ist seit dem 05.02.1998 wirksam.

In der 3. Flachennutzungsplananderung ist das Plangebiet als aligemei-
nes Wohngebiet und als Dorfgebiet mit Ortsrandeingrinung dargestelit.

Lage und Ziele der Bebauung nach Flachennutzungsplan

Im Erlauterungsbericht zur 3. Flachennutzungsplanénderung ist der Be-
bauungsplanbereich unter der Ziffer 2.2.1 erfait. Dazu wird ausgefihrt:

BBPL Me/Grnu Luttenw. Feld T1 / 18.07.2000
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Zu 2.2.1 Allgemeines Wohngebiet im Norden

Diese Wohnbauflache dient zur Deckung des vorhandenen Wohnraum-
bedarfs. Die ErschlieBung erfolgt von der GemeindeverbindungsstraBe
uber eine StichstraBe, an die nordlich und sudlich angebaut werden soll.

Umfang ca. 1,3 ha

Anmerkung zu 2.2.1:

Um eine organische Entwicklung des Ortes zu gewahrieisten, beabsich-
tigt die Gemeinde die Bebauung auf den genannten Flachen in Abschnit-
ten zu verwirklichen. Konkrete Planungen liegen aber bisher noch nicht
VOr.

Geplante Nutzung, Gestaltung und Ausgieichsbilanz

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

allgemeines Wohngebiet ca. 13.700gm

Dorfgebiet ca. 2.000gm

Nettobauland insgesamt: 15,700 gm
&ffentliche Grinflachen incl. Kinderspielplatz: 1.000 gm
6ffentliche Verkehrsflachen incl. Verkehrsgrinflichen: 3.100 gm
Landwirtschaftliche Nutzflache (Obstwiese): 4.400 gm
Summe 24.200 am

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet und als Dorfgebiet festge-
setzt.

Das allgemeine Wohngebiet umfaBt ca. 13,7 ha, das Dorfgebiet umfaBt
ca. 0,2 ha Nettobauland incl. private Grinflachen mit einer GRZ von 0,2.

Die Gebé&ude dUrfen mit Erd- und DachgeschoB errichtet werden.

Die Dachneigung betragt bei

Wohngebauden 35° - 45°, bej Betriebsgebauden und Pkw-Garagen 20° -
45° sowie bei sonst. Nebengebauden 10° - 30°,

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Die Wandhdhe wurde auf 3,80 m beschrankt. Damit die Fernwirkung der
Gebdude gering bleibt, wurden im wesentiichen traufstédndige Gebaude
am Ortsrand angeordnet und mit einer Ortsrandseingrinung versehen. Zu-
sétzlich wurde eine Obstwiese vorgelagert als Ubergang von den intensiv
genutzten landwirtschafllichen Flachen zu den Bauflachen. Die Bewirt-
schaftung als Obstwiese wird von der Gemeinde vertraglich mit den
Eigentimern gesichert.

BBPL Mo/Gru Luttenw . Feld T1/ 18.07.2000
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Damit werden ein harmonischer Ubergang von der Landschaft zur Be-
bauung sowie bkologisch wertvolle Flachen geschaffen. Auch die 6ffentli-
che Grinflache, die Pflanzgebote und die Festsetzungen zur Vermeidung
der Bodenversiegelung reichen als Eingriffsausgieich aus (s. Bearbei-
tungsbogen dazu der Gemeinde vom 09.12,1998).

Die Eingriffsregelung wird nicht angewendet.

Bauabschnitte

Der Bebauungsplan umfafBt den 1. Bauabschnitt, der zuerst erschlossen
und bebaut werden soll. Der stdliche 2. Teil wird spéter inkraft gesetzt,
Die Abgrenzung zum 2. Teil erfolgt durch eine Grundstickstiefe stdlich
der EichbuhlstraBe. Die Uberplanung des sidlichen Teils wurde wegen
der Sicherung der ErschlieBung, z.B. Kanaltrasse, bereits in der Planung
mit aufgenommen.

Einheimischen-Modell

Die Gemeinde hat das Baugebiet einschlieBlich ErschlieBungsflachen er-
worben und steiit 40 % der Baufldchen fir Einheimische zur Verfigung.
Die Bebauung erfolgt lber einen ldngeren Zeitraum, so daf3 ein organi-
sches Wachstum des Ortsteils gewéhrleistet ist.

Erschliefung

Das allgemeine Wohngebiet wird durch eine StichstraBe mit Wendeplatte
erschiossen. Uber einen Geh- und Radweg ist der Kinderspielplatz am
Ortsrand erreichbar, Im Bereich dieser Anbindung sind auch offentliche
Stellplatze vorgesehen, die auch als Besucherstellplatze zentral im Bau-
gebiet liegen.

Zur Sicherung einer langfristig maéglichen FortfUhrung der StichstraBe
wurde eine Verkehrsgrinfléche festgesetzt. Uber diese Flache ist bereits
jetzt die Obstwiese zur Bewirtschaftung erreichbar.

Die EichblhlstraBe wurde mit einer Breite von 9 m festgesetzt, weil hier
erheblicher landwirtschaftlicher Verkehr besteht und l1angsparkende Autos
diesen Verkehr mit Uberbreiten Fahrzeugen nicht behindern sollen.

Die VerbindungsstraBe durch das stdliche Dorfgebiet zwischen Eichbihl-

straBe und HauptstraBe wurde als StraBenanschluB in diesem Bebau-
ungsplan gesichert.

BBPL Mo/Gru Luttenw . Feld T1/ 18.07.2000
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Immissionsschutz

Von den landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld des Bebauungsplanes
gehen Geruchsemissionen aus. Die ordnungsgemal betriebene Land-
wirtschaft wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen, die als
Obstwiese festgesetzt wurden. Dadurch ist eine gegenseitige Stdrung
ausgeschlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Wasserzweckverband ,Gruppe
Landsberied” gesichert.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Flrstenfeldbruck gesi-
chert,

Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch die vertraglich gesicherte Millabfuhr auf
Landkreisebene Flrstenfeldbruck.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die Abwasseranlagen des Abwasser-
zweckverbandes Obere Maisach gesichert. Die Gebéude sind an den Ka-
nal anzuschlieBen. Das Niederschlagswasser ist in den vorhandenen
Flurkanal abzuleiten.

Umiegung

Eine Umlegung ist nicht erforderlich, weil die Gemeinde grundstlicks-
bezogen Notarvertrdge abgeschlossen hat und die Teilung und Er-
schlieBung selbst betreiben kann.

Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
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-15.

185. Kosten

Soweit ErschlieBungskosten anfallen, werden diese nach den jeweiligen
Satzungen abgerechnet.

Nicht umlagefahige Kosten werden von der Gemeinde in den jeweiligen
Haushaltsansétzen eingestelit.

Schondorf, den 03.03.1998 Moorenweis, den 3498’::2000 .........
geéndert: 26.03.1998

02.04.1998

08.06,1998

30.11.1988

19.07.1989

18.07.2000

..................................................

Th. J Eckardt
Dipl.-ing. Architekt

...........................................

Heinz-H. Sasse
1. Burgermeister
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