Gemeinde:

Landkreis Flrstenfeldbruck

Bebauungsplan:

1. Anderung
Plandatum: 05.08.2008
Geéndert am: 18.11.2008
19.01.2009
Planfertiger: Gemeinde Moorenweis

Ammerseestr. 8

82272 Moorenweis

Die Gemeinde YiOOTrenweis

erlalt gem. § 1 Abs, 8 BauGB, § 2 Abs. 1 und 4 BauGB, sowie §§ 9, 10, 13 des Bau-
gesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geén-
dert am 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3318), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern -GO-i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 7986), Art. 81 der Bayer. Bau-
ordnung -BayBO- i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVvO- i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990
(BGBL. 1 5. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466) diesen Bebauungs-
plan als

Satzung.



1. Anderung des Bebauungsplans ,.Grunertshofen — Luttenwanger
Feld Teil 2

Mit Ausnahme der unter Pkt. 1 - 4 festgelegten Anderungen bzw. Ergéinzungen
bleibt der seit 12.12.2003 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Grunertshofen —
Luttenwanger Feld Teil 2* weiterhin rechtsverbindlich.

1. B, Festsetzung durch Planzeichen im Geltungsbereich der Bebauungs-
planédnderung
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2. C Textliche Anderung im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung

Die Festsetzung Pkt. C 1. 12 lautet kiinftig:

Die Firsththe, gemessen von der Dachhautoberkante darf in keinem Punkt, bezogen
auf die Erdgeschollrohfultbodenoberkante die max. zuldssige Firsthdhe von €,82 m
Uberschreiten. Der First ist parallel zur l[Angeren Seite des Grundrisses zu legen. Bei
Hauptgeb&uden muss das Verhaltnis von Lange zu Breite mindestens 6 zu 5 be-
tragen. Bei Wohngebauden sind stehende Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel mit
insgesamt max. 1/3 der traufeseitigen Wandlange zuldssig.

Die Festsetzung Pkt. C 1.14 lautet klinftig:
Die max. Wandhéhe betragt 5,80 m. Als Wandhé&he gilt der Schnittpunkt der

Unterkante Sparren mit der Aulenwand, bezogen auf die Oberkante der
ErdgeschossrohfulRbodens.
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B , Anderung der Festsetzung durch Planzeichen fiir den gesamten Geltunqsberelch
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Grunertshofen — Luttenwanger Feld Teil 2«

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 05.08.2008 beschlossen
den Bebauungsplan zu #ndern. Der Aufsteliungsbeschiuf wurde am 19.09.2008
ottt TBegkannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Moorenweis, den 20.01.2009

1. Blrgermeister

2, Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung geméR § 3
Abs. 2 BauGBiV.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BauGB vom 29.09.08 bis
30.10.08 in der Gemeindeverwaltung Moorenweis, Ammerseestr, 8, Zimmer
E 03, 82272 Moorenweis, éffentlich ausgelegt. Die beriihrten Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.09.08
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB am Verfahren be-
teiligt.

Moocrenweis, den 20,01.2009

.....................................

Schaffter
1. BUrgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 1 und 3 BauGRB vom 04, Dez. 2008 bis
05. Januar 2009 in der Gemeindeverwaltung Moorenweis, Ammerseestr. 8,
Zimmer E 03, 82272 Moorenwais, erneut &ffentlich ausgelegt. Die berithrten
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
24.11.2008 gemal § 4a Abs. 3 BauGBiv.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGB am
Verfahren erneut beteiligt.

Moorenweis, den 20.64.2009

Schéffler
1. Blrgermeister

4. Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .
19.01.2009 die 1. Anderung des Bebauungsplans +Grunertshofen — Luttenwanger
Feld Teil 2“ gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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1. Blrgermeister

Der Beschluss der Gemeinde Moorenweis Uber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Grunertshofen-Luttenwanger Feld Teil 2* ist am 21. 01.2009
ortstiblich bekanntgemacht worden ( § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Grunertshofen-Luttenwanger Feld Teil 2 ist damit nach §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen,

Der Anderungsbebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Moo-
renweis wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben,

e,
T

Moorenweis, den 20.
ey

1. BUrgermeister
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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplans

~Grunertshofen - Luttenwanger Feld Teil 2*

Der Behauungsplan ,Grunertshofen — Luttenwanger Feld Teil 2" ist seit dem 12.12.2003 in Kraft.

Bei der Bebauungsplandnderung geht es um en Wunsch eines Grundstlickeigentimers zur Errichtung
eines Hauses mit Il Vollgeschossen und Dachgeschoss auf dem Grundstlck der FI.Nr. 236/14, Ge-
markung Grunertshofen. Zur Realisierung der eingereichten Bauvoranfrage soll die geplante Wand-
hdhe von derzeit 3,80 m auf 5,80 m, auf dem Grundstick der FL.Nr. 236/14, Gemarkung Grunertsho-
fen erhdht werden. Des Weiteren sollen die Baugrenzen des Grundstiickes mit der Fl. Nr. 236/14 zum
Gstlich gelegenen Grundstiick mit der FI. Nr. 2/3 von bisher 5§ m auf 3 m verklrzt werden und zum
westlich gelegenen Grundsttick mit der FL. Nr. 236/13 von bisher 7 m auf 5 m verk{irzt werden.

Eine Genehmigung des gewlnschten Vorhabens fir zwei Vollgeschosse + Dachgeschoss, die Ande-
rung der Baugrenzen sowie die Anhebung der Wandhdhe, ohne entsprechende Anderung des Be-
bauungsplans, konnte nicht in Aussicht gestellt werden, da diese Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes die Grundzlge der Planung i.S. d. § 31 Abs. 2 BauGB berlthren wlrde.

Im Ubrigen wiirde die Ertellung einer Befreiung ggf. unerwiinschte Bezugsfalle nach sich ziehen, die
das gesamte Bebauungsplangebiet betreffen wiirde.

Zu berlicksichtigen ist insbesondere die Tatsache, dass sich das betroffene Baugrundstiick in der
Néhe eines bebauten Grundstiicks mit zwei Vollgeschossen + Dachgeschoss befindet (Grundstlick
FI.-NR. 3) und die angrenzende Umgebung im stdlichen Bereich (entlang der Hauptstrafie) z.T. be-
reits auch mit zwei Vollgeschossen + Dachgeschoss bebaut wurde,

Die Hhenentwicklung im Anderungsbereich l4sst sich aus der umliegenden Bebauung und aus der
zweigeschossigen Bebauung im Bebauungsplan ,Grunertshofen-Crismitte" ableiten.

Die max. Firsthehe wird im Anderungsbereich zur Eingrenzung der H8henentwicklung auf 9,82 festge-
setzt,

Eine Anderung der Baugrenzen zu den anliegenden Grundstiicken nach Westen und Osten hétte eine
relativ geringe Auswirkung auf das Erscheinungsbild des Baukdrpers.

Eine unzulassige ,Festsetzung durch Planzeichen” von bisher , 0,2 Grundflachenzahl (GRZ ohne die
Flachen nach § 18 (4) 1 BauNVO* wurde auf , 0,2 Grundfidchenzahl (GRZ)" fur den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, abgeéndert.

Mit Beschluss des Gemeinderates Moorenweis vom 05.08.2008 und 18.11.2008 wurde einer Bebau-
ungsplananderung ,Grunertshofen — Luttenwanger Feld [I" dahingehend zugestimmt

Die Anderung des Bebauungsplans beschrénkt sich, mit Ausnahme der GRZ-Regelung entsprechend
der vorgenannten Ausfihrungen, auf die Grundstlcke FI.Nrm. 236/14, 236/16, 236/17, und 236/18.
Eine Einbeziehung der Grundstlicke FI.Nrn. 236/13 und 236/19 in die 1. Anderung des Bebauungs-
planes wurde vom Gemeinderat ausdriicklich nicht gewlnscht. Die Regelung zur Anderung bzw. Ver-
schiebung der Baugrenzen bezieht sich nur auf das Grundsttick mit der FI.Nr. 236/14. Im Ubrigen soll
der bisherige Bebauungsplan weiterhin glitig sein.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung, da in diesem Anderungsver-
fahren hierzu keine Verpflichtung besteht.
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