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A SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erfdsst gemaB § 2 Abs. 1 sowie §8 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27, August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27, Januar 1990 (BGBI. | S. 132) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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B, Bebauungsplan M 1:1000
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B, Festsetzung durch Planzeichen
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Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(Dachgeschoss als Vollgeschoss zulassig)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig

Grundflachenzahl (GRZ) chne die Flachen
nach § 19 (4) 1 BauNVQ

Baugrenze
MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

Offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
Verkehrsgrinflache
Eigentimerweg

Straenbegrenzungsiinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Offentliche Griunflache:
Parkanlage

Ortsrandeingriinung gem. Art.5 Abs. 1 Satz 1
BayBO

Flache far MaBnahmen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt.

Ausgleichsflache als Streucbstwiese

Baume zu pflanzen gem. der textliche Fest-
setzungen C Ziffer 1.08, 1.17

Satteldach, Dachneigung 35° - 45° s. textliche
Festsetzungen C Ziffer 1.11

Firstrichtung des Hauptgebaudes, Richtungs-
abweichungen bis zu 30° sind zulassig

Firstrichtung des Hauptgebaudes wahiweise

in Pfeflrichtung zuldssig, Richtungsabweich-
ungen bis zu 30° sind zuléssig.

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,
z.B.30m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahl der Geschosse als allgemeines Wohngebiet
Hochstgrenze ID | WA

2.B. Grundflachenzahl (GRZ) ( 0,2 J

Satteldach, SD /& z.B. offene Bauweisg,
Dachneigung - nur Einzelhduser zulassig
s. textliche Festsetzungen

C Ziffer 1.11
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Bei der Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) 2 werden die Flachen fir
die Zufahrt zu den Garagen und Stellpiatzen nicht mitgerechnet.

Je Gebaude sind nur max. zwei Wohneinheiten zulassig.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Der Stellplatzbedart richtet sich nach der gemeindlichen Satzung Uber die
Anzahl, Herstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von Kfz- Stellplatzen
im Gemeinde Gebiet Moorenweis (Stellplatzsatzung —~ KfzAbS) in ihrer je-
weils glltigen Fassung.

Entlang der ErschlieBungssiraBe ist ein 2 Meter breiter Streifen von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. MUlltonnenhauschen sind hiervon ausge-
nommen.

Die MindestgrundstiicksgroBe betragt 600 m?,

Die unbebauten Flachen der Bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze fir Kiz angelegt sind, gart-
nerisch zu gestalten. Sie sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen, wobei. der Standort der zu pflanzenden Baume um bis zu 5
m verschoben werden kann.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB; ' Rosa glauca / Hechtrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhltchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiicke von Bepflanzung
und etwaiger sonstiger Lagerung lber 1 m Hohe freizuhalten; ausge-
nommen sind Baume mit einem Kronansatz ab 3 m Uber StraBengradiente.

Stellplatze, Carports und Garagen sind auBer in der Ortsrandeingriinung
uberall zulassig ,wobei die Festsetzungen Pkt. C 1.05 und C 1.06 zu be-
achten sind. Die Stellplétze und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten
sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine) auszuflhren.
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Es sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung betragt bei

- - Wohngebauden 35° - 45°- Betriebsgebaude und

Pkw-Garagen 20° - 45°
- sonst. Nebengebauden 10° - 30°.Wintergarten bleiben hiervon unberihrt.
Dachpfannen sind in ziegeirot und rotbraun zuldssig. Lichtdffnungen und
Wintergarten sind unabhangig von dieser Regelung grundséizlich zuldssig.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen. Bei
Hauptgebauden muss das Verhaltnis von Lange zu Breite mindestens 6
zu 5 betragen. Bei Wohngebéuden sind stehende Dachgauben, Quer-
und Zwerchgiebel mit insgesamt max. 1/3 der traufeseitigen Wandlange
zulassig.

Die ErdgeschossrohfuBbodenoberkante darf max. 0,40 m Uber gewach-
senem Gelande, gemessen an der Bergseite des Gebaudes liegen. An
der Talseite des Gebaudes ist eine dem HOhenunterschied des Geléndes

entsprechende Uberschreitung zuldssig. Das Kellergeschoss darf kein
Voligeschoss sein.

Die max. Wandhohe betragt 3,80 m. Als Wandhéhe gilt der Schnittpunkt
der Unterkante Sparren mit der AuBenwand, bezogen auf die Oberkante
des ErdgeschossrohfuBbodens.

Um das Orts- und Léndschaﬂsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur ge-
deckte, unauffallige und nicht glanzende Farben zulassig.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen (z.B. Efeu, wilder
Wein, Knéterich 0.a.).

Fur die Bepflanzung der Ortsrandeingriinung sind heimische Baume und
Straucher zu verwenden, wobei die Straucher im 1,5 x 1,5 m-Raster 3-
reihig zu pflanzen sind.

Folgende Baume und Stréducher gelten als Anregung flr die Bepflanzung:

Acer spendoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Weildorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose;

Euonymus europaus / Pfaffenhitchen;  Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.
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HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

238 ' Fiursticksnummer, z.B. Nr. 236

Grundsticksgrenze
Hauptgebaude

Nebengebaude

Im Baugebiet sind erhohte Geruchsimmissionen durch die vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmulls sollen nach Mdglichkeit fiir jedes Bau-
grundstiick Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckverband
,Obere Maisach” im Trennsystem entsprechend der jeweils glltigen Ent-
wasserungssatzung

Das Niederschlagswasser ist in den vorhandenen Flurkanal abzuleiten.
Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

Elektrische Kabelverteilerschréanke bzw. Hausanschlusskasten miissen so
aufgestellt werden, dass diese von auBen zugénglich sind und in der
Flucht des Zaunes liegen.

Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen Bestimmungen
des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen.

Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen wird pergolaartig, z.B. in
Holzkonstruktion mit Rank- und Schilingpflanzen angeregt.

Soliten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Lan-
desamt flir Denkmailschutz unverziglich zu benachrichtigen (§ 8 BayDSchG).

MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet. Es wird keine Gewahr fur MaBhaltigkeit Gbernommen. Bei Vermes-
sungen sind etwaige Differenzen auszugieichen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 22.12.1997 und
li} (5)6“1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-
IUngf l_es@pluss wurde am 26.08.1298 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1

Joseph Sc At

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung geméaB § 3
Abs. 2 und 3 BauGB vom 22.09.2003 bis 23.10.2003 in der Gemeindeverwal-
wtﬁ“:guMQorenwels Ammerseestr. 8, 82272 Moorenweis, Zlmmer EQ3, erneut

6. "Dér Beschluss der Gemeinde Moorenweis Uber den Bebauungsplan ist am
AA24903.. ontsiiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit
Begrandung liegt bei der Gemeinde Moorenweis wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhait wird auf Verlan-
gen Auskunﬂ gegeben.

Joseph Schafflér 1. Blrgermeister
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