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SATZUNGSTEXT

Satzungspraambel

Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9 und
10 und 13 des Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Be-
-kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997
(GVBI. S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstticke - BauNVO - in der Fassung der Verordnung vom 27. Januar
1990 (BGBI. | S. 127) diesen Bebauungsplan ,1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Moorenweis | - Am Raiffeisenweg” als Satzung.

1. And. BPlan Moo. Am Raiffeisenweg 27.5.03



A UBERSICHTSPLAN M 1:5000

Ausschnitt aus der 4. Flachennutzungsplananderung

1. And. BPlan Moo. Am Raiffeisenweg 27.5.03
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B, Festsetzungen durch Planzeichen

1.2 W

1.4 C/W
1.5 AAA
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GRZ
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Art der Nutzung

Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)
Tankstellen und Vergniigungsstatten unzulassig

Wohnnutzung zwingend vorgeschrieben

Gewerbe- oder Wohn- mit Gewerbenutzung kombiniert zulassig.
Bei Nutzungskombination ist die Anzahl der Wohneinheiten auf
max. 12 beschrankt. Im ErdgeschoB ist nur eine gewerbliche
Nutzung zulassig.

Fassadenseiten, fir welche Immissionsschutz-
festsetzungen gemas Ziffer C 1.04 zu beachten sind.

MaB der Nutzung

max. zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,22

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel-
oder Doppelhauser zulassig

Baugestaltung

Satteldach mit Angabe der Mindest- und
Maximaldachneigung, 35° - 45°

max. zulassige Wandhoéhe, siehe Ziffer C 1.14.
z.B.3,80m

1. And. BPlan Moor. Am Raiffeisenwea I 27.5.03
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Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache

Gehweg
Verkehrsgrinflache

Parkplatz

Granordnung

Private Grunflachen (Trenngriin)
geman Art. 5 BayBO

Baume zu pflanzen

Baume wenn mdglich zu erhalten

Sonstige Festsetzungen

Flache fur Tiefgarage

Leitungsrecht mit Uberbauungs- und Bepflanzungsverbot

MaBangabe in Meter, z.B. 6 m

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern, z.B. 70 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

1. And. BPlan Moor. Am Raiffeisenweg I 27.5.03
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Art der Nutzung,
ZB Wohnnutzung . ] Nr. des Baugebietes, z. B. "1"
zwingend vorgeschrieben ) ]
@ M Mischgebiet

max. zulassige '
Grundﬂéche?uzahl ( GRZ | WH.= ) max. zul. Wandhdéhe,
2.B.0,22 ’ 0,22 ) 3,80 2.8.3,80m

o 35-45 @/
Satteldach mit Angabe der D z. B. offene Bauweise, nur Einzel-
Mindest- und Maximaldach- oder Doppelhauser zulassig

neigung, 35°-45°

B, Hinweise durch Planzeichen

665/3 Flurstiicksnummer, z. B. 665/3

———o——o— Grundstlcksgrenze

o

bestehende Haupt- und Nebengebaude

>

X x abzubrechendes Gebaude

>x

Vorschlag fur die Baukdrperstellung

e vorgeschlagene Firstrichtung

1. And. BPlan Moor. Am Raiffeisenwea I 27.5.03
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1.05

1.06

1.07

1.08

1.09
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bei der Uberschreitung der GRZ nach §19 Abs.4 Satz 2 BauNVO werden
die Flachen flr Zufahrten zu den Garagen und Stellpléatzen nicht mitge-
rechnet.

Im Baugebiet 1 betragt die zur Bebauung erforderliche GrundstiicksgroBe
mindestens 500 m? fur ein Einzelgebaude und 600 m2 fiir ein Doppelhaus
(300 m2 je DHH). Je Wohngebaude im Baugebiet Nr. 1 sind maximal 2
Wohneinheiten zuléssig. Wohngebaude sind Einzelhauser und Doppel-
haushalften.

Entlang der o6ffentlichen ErschlieBungsstraBe ist ein 2 Meter breiter Strei-
fen von jeglicher Bebauung freizuhalten (Anbauverbotszone). Mlitonnen-
h&uschen sind hiervon ausgenommen.

In dem Bereich des Baugebietes 2 sind hinsichtlich der Ausfiihrung der
AuBenbauteile der Geb&dude die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung fur den Larmpegelbereich IV der DIN 4109 zu beachten. An den mit
Planzeichen B, 1.5 gekennzeichneten Fassaden ist bei Fenstern von Auf-
enthaltsraumen der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3
(bewertetes Schalldamm-MaB R’,, = 35 bis 37 dB) vorzusehen.

Unbeachtet der festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsflachen der
Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.

Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der gemeindlichen Satzung tber die
Anzahl, Herstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von Kiz- Stellplatzen
im Gemeinde Gebiet Moorenweis (Stellplatzsatzung — KfzAbS) in ihrer je-
weils gultigen Fassung. Die entsprechend der jeweils gliltigen Stellplatz-
satzung erforderlichen Stellplatze dirfen nicht mittels Duplexgaragen,
Doppelparkersystemen oder dhnlichem nachgewiesen werden.

Jedem Bauantrag mit geplanter Gewerbenutzung oder kombinierter

Wohn-/ Gewerbenutzung ist ein Freiflachenplan beizugeben. Dies gilt
auch, wenn diese Bauantrdge im Genehmigungsfreistellungsverfahren
eingereicht werden.

Pro angefangene 200 m?® Grundstticksflache ist mindestens ein kieinkro-
niger, standorttypischer Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen oder zu
erhalten. Fir Hecken und Sichtschutzpflanzungen dirfen nur Laubgehdl-
ze verwendet werden. Koniferen (z.B. Thuja) sind zur Pflanzung von He-
cken nicht zugelassen.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen
auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sicht-
schutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen
u.&. mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tiber die Fahrbahnebene

1. And. BPlan Moo. Am Raiffeisenweg 27.5.03
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1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18
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erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellpléatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinge-
stellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer
der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit
der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

In den Baugebieten sind Steliplatze und Garagen auBer in den privaten
Grunflachen Uberall zulassig. Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassi-
gem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszu-
fuhren.

Es sind nur Satteldacher zuléssig. Die Dachneigung betragt bei

- Wohn- und Gewerbegebauden 35° - 45° - Pkw- Garagen 20° - 45°
- Carports und Nebengebaude 10° - 30°

Wintergarten bleiben hiervon unberthrt.

Dachpfannen sind in ziegelrot oder rotbraun zulassig. Licht6ffnungen und
Wintergéarten sind unabhéangig von dieser Regelung grundsétzlich zulas-

sig.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen. Bei
Wohn- und Gewerbegebauden sind stehende Dachgauben, Quer- und
Zerchgiebel mit insgesamt max. '/, der traufseitigen Wandlange zuléssig.

Die ErdgeschossrohfuBbodenoberkante darf max. 0,35 m (iber gewach-
senem Gelande, gemessen an der Bergseite des Gebaudes liegen. An
der Talseite des Gebaudes ist eine dem Hoéhenunterschied des Gelandes
entsprechende Uberschreitung zuldssig. Das Kellergeschoss darf kein
Vollgeschoss sein.

Die max. Wandh6he betragt je nach Planeintrag 3,8 m bzw. 6,0 m. Als
Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBen-
wand, bezogen auf die Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens.

_GrdBere fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen (z.B. Efeu, Wilder
Wein, Knéterich 0.4.).

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der
Landsberger StraB8e (ST 2054) sind nicht zuléssig. Ausgenommen hiervon
sind die bereits bestehenden, im Zuge des StraBenausbaus hergesteliten,
direkten Zufahrten zur Landsberger StraBe.

Bei einer beabsichtigten Teilung von bebauten Grundstiicken innerhalb
dieses Bebauungsplangebietes ist gegen Uber der Gemeinde Mooren-
weis vorher schriftlich nachzuweisen, dass auch nach der Grundstiickstei-
lung die zulassige Grundflachenzahl auf den neu zu bildenden Grundstui-
cken nicht tberschritten wird.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbe-
reiches alle friher festgesetzten Bebauungsplane.

1. And. BPlan Moo. Am Raiffeisenweg 27.5.03



10.

11.

12.

-10 -

TEXTLICHE HINWEISE

Im Baugebiet 2 sind erhdhte Schallimmissionen von der Staatsstrasse
2054 zu erwarten (siehe Festsetzungen C 1.04).

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet wer-
den. :

Das Bauvorhaben muB vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis im
Mischsystem, entsprechend der jeweils gliltigen Entwasserungssatzung.

Das Niederschlagswasser ist, wenn méglich, auf dem Baugrundstick zu
versickern.

Die Stromversorgungskabel sind auf dem Grundstiick unterirdisch zu ver-
legen.

Elektrische Kabelverteilerschranke bzw. HausanschluBkasten miissen so
aufgestellt werden, daB diese von auBen zuganglich sind und in der Flucht
des Zaunes liegen. Telekommunikationsanlagen sind nach §§ 50 ff. TKG
zu verlegen.

Der Brandschutz und eine ausreichende Léschwasserversorgung miissen
gewabhrleistet sein.

Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gltigen Bestimmungen
des Landkreises Firstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen.

Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen wird pergolaartig, z.B. in

Holzkonstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen angeregt.

Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Lan-
desamt fur Denkmalschutz gemaB § 8 BayDSchG unverzlglich zu be-
nachrichtigen.

MaBentnahme: Der Planzeichnung liegt eine digitale Flurkarte zugrunde

und ist zur Entnahme geeignet. Bei Vermessungen sind etwaige Differen-
zen auszugleichen.

1. And. BPlan Moo. Am Raiffeisenweg 27.5.03
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 23.04.2002 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3

wurde.am 07.06.2002 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
bl T ,

3
£ a

Moorenweis, den 07.06.2002

2. DEFEntwurf des Bebauungsplanes wurde gemas § 3 Abs. 1 BauGB vom

17.06.2002 bis 17.07.2002 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit be-
stand Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

LB ERN
+(Siegel)\

r,]"

Moorenweis; .07.2002

HA

~.
e

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB vom 14.04.2003 bis 14.05.2003 in der Gemeindeverwaltung
Mogrenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E 003, éffentlich ausgelegt.

5T f*(?\

2\
)

Moorenweis, gen 15.05.2003

...\W—';f
4, Die Gemeinde Moorenweis hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
27.05.2003 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
~béschiessen.

Aot
/0
19 v

Moorenv:? h 25.06.2003
1. Birgermeistef-Joseph Schiffier

5. %%5 BeschluB_der Gemeinde Moorenweis (iber den Bebauungsplan ist am
45022003 onsiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Moorenweis
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;

uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
M.022003

1. BurgermeisterJoseph Schéffler

Moorenwei

1. And. BPlan Moo. Am Raiffeisenweg 27.5.03
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BEGRUNDUNG

,1. Anderung des Bebauungsplanes Moorenweis am Raiffeisenweg I*
der Gemeinde Moorenweis, Landkreis Flrstenfeldbruck vom 17.04.2002,
23.04.2002, 04.02.2003

in der Fassung vom 27.05.2003

Entwurfsverfasser:

PLANUNGSBURO
Architekt Dipl.-Ing. Eckardt
Landsberger StraBe 80
86938 Schondorf am A.
Tel.: 08192 - 246 Fax: -297

architektur@eu-technology.com

Umgriff

Der Bebauungsplan umfaBt die Flurstiicks-Nr. 665/2, 665/3, 666/3, 666/28,
666/29, 666/32, 666/33, 666/34, 666/35, 666/36 und 666/37 sowie Teilfla-
chen der Flur-Nr.: 666/4, 683, 715, 715/1, 881 und 882, alle Gemarkung

-Moorenweis.

Vorbemerkungen

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moorenweis besitzt einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. Zum Flachennutzungsplan wurden vier Anderungsplane festgestelit.
Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Mischgebiet dargestelit.
Der Bebauungsplan ,, Moorenweis am Raiffeisenweg“ ist rechtskraftig.
Dieser Plan wird wegen eines neuen Planungskonzeptes und den Wegfall
des alten Lagerhauses in zwei Teilabschnitten geandert.

1. And. BPlan Moo. Am Raiffeisenweg 27.5.03
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Beschreibung der Anderungen

Die Grinordnung wurde als Festsetzung mit aufgenommen.

Es wurden private Grinflaichen nach Art. 5 BayBO festgesetzt, um den
Eingriff zu minimieren.

Im Baugebiet Nr. 1 wurde die GRZ um 0,02 auf 0,22 angehoben.

Die MindestgrundstiicksgréBen wurden auf 500 gm flr Einfamilienhauser
und auf 600 gm fur Doppelhausgrundstiicke reduziert.

Die Festsetzungen fir Garagen und Nebengebaude wurden vereinfacht.

Die Festsetzungen fur Tiefgaragen, Zufahrten und Rampen wurden verein-
facht bzw. sind entfallen.

Der Plan wurde auf einer digitalen Grundlagen gefertigt.
Das Erdgeschossniveau wurde auf 35 cm festgesetzt.
Die Hinweise wurden erganzt.

Die Begrindung wurde erweitert.

Die Baugrenzen wurden differenziert.

Die SchallschutzmaBnahmen wurden konkretisiert.

AnlaB, Lage und Ziele des Bebauungsplanes

Lage und GroBe des Bebauungsplanes

Der Umgriff des Baugebietes umfaBt eine Flache von ca. 1,0 ha sidwest-
lich der Ortsmitte von Moorenweis an der StaatsstraBe 2054.

Verkehrsanbindung und ErschlieBung

'Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die ErschlieBungsstraBe

~Am Fohrenweg” , welche in die Landsberger StraBe (=St 2054) mindet.
Diese ist vorhanden und ausgebaut.

Ziele des Bebauungsplanes

Um sicherzustellen, daB die ausgewiesene Flache ausschlieBlich fur eine
gemischte Nutzung Verwendung findet, wird die gewerbliche Nutzung an
der Landsberger Strasse konzentriert und der rickwartige Bereich als
Wohnbebauung festgesetzt. Damit soll die Ortsmitte von Moorenweis ge-
starkt werden.

1. And. BPlan Moo. Am Raiffeisenweg 27.5.03
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Geplante Nutzung und Gestaltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

Baugebiet Nr. 1 ca. 6.000 m?
Baugebiet Nr. 2 ca. 1.700 m?
Nettobauland insgesamt ca. : 7.700 m?
offentliche Verkehrsflachen ca. : 2.300 m?
Sichtdreieck ca. : 50 m?
Summe ca. : 10.050 m?

Das Baugebiet ist als Mischgebiet festgesetzt. Das Mischgebiet umfasst
ca. 10.050 gm Nettobauland inkl. private Grinflachen mit einer GRZ von
0,22 bzw. 0,35 ohne die Flachen nach § 19 (4)2 BauNVO.

Die Gebaude im Baugebiet Nr. 1 dirfen mit Erd-, und Dachgeschoss und
im Baugebiet Nr. 2 mit Erd-, Ober- und Dachgeschoss errichtet werden.
Die Wandhohe wird mit max. 3,8 m bzw. 6,0 m und die Dachneigung mit
35° - 45° festgesetzt. Das Dachgeschoss kann ein Vollgeschoss sein.

ErschlieBung
Das Baugebiet liegt westlich der StaatsstraBe 2054 und wird von dort er-

schlossen. Die Einmiindungen der StichstraBen wurden wegen der Uber-
sichtlichkeit mit Sichtdreiecken versehen.

Immissionsschutz

Von der StaatsstraBe 2054 gehen Schallemissionen aus. Daher wurde die
Wohnnutzung im Baugebieten 2 eingeschrankt. AuBerdem wurden Schall-

~schutzfenster fur Aufenthaltsraume festgesetzt

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch gemeindliche Versorgungsanlagen gesi-
chert

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch die Stadtwerke Firstenfeldbruck die vor-
handenen Trafostation gesichert.

1. And. BPlan Moo. Am Raiffeisenweg 27.5.03
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Miillbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch die vertraglich gesicherte Mullabfuhr auf
Landkreisebene Furstenfeldbruck.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die gemeindlichen Abwasseranlagen
gesichert. Die Geb&ude sind an den Kanal anzuschlieBen. Das Nieder-
schlagswasser ist, wenn méglich, auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Wegen des bestehenden Baurechts wird von der Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung abgesehen. Zur Minimierung des Ein-
griffs wurden z.B. private Grinflachen, Pflanzgebote und wasserdurchlas-
sige Belagsausfiuihrungen festgesetzt. Die privaten Griinflachen wirken als
Trenngriin zu den angrenzenden Baugebieten. Die vorgenommenen An-
derungen verbessern die Eingriffsbilanz.

Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Umlegung

Eine Umlegung ist nicht erforderlich, weil die Planung grundstiicksbezo-
gen erfolgt.

Kosten

ErschlieBungskosten werden nach den jeweiligen Beitragssatzungen mit

.der Gemeinde bzw. den Ver- oder Entsorgungstragern abgerechnet. Die

Planungskosten werden Uber einen stédtebaulichen Vertrag umgelegt.

Schondorf, den 17.04.2002

geandert: 23.04.2002
geandert: 04.02.2003
geéndert: 27.05.2003

Thomas J. Eckardt
Dipl.-Ing. Architekt
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