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Die Gemeinde Moorenweis

erlasst gem. § 2 Abs. 1 sowie 88 9 und 10 des Baugesetzbuchs - BauGB - in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert am 21. 12. 2006
(BGBI. I S. 3316), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 81 der Bayer. Bauordnung -
BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 8. 2007, zuletzt geandert am 27. 7. 2009
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. 8. 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt gedndert am 26. 7. 2006 (GVBI. 2006,
S. 405), diesen Bebauungsplan als

Satzung :

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a) @ Das gesamte Baugebiet ist gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.

Allgemein zuléassig sind mit den unter Festsetzung 9 aufgefihrten immissionsrechtlichen
Einschrénkungen:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen im nérdlichen Bauraum von Baugrundsttick Nr. 1 zwischen den offen tber-
dachten Bereichen

- Pkw-Waschanlagen an der Ostseite des mittleren Bauraums von Baugrundsttick Nr. 1
Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

- die im Anhang der 4. BImSchV (Verordnung tber die genehmigungsbedurftigen Anlagen
in der jeweils glltigen Fassung) aufgezahlten Anlagen; die Gemeinde kann Ausnahmen
hiervon zulassen

- Lagerplatze fur Schrott, Abfalle sowie Autowrackplétze und &hnlich verunstaltende
Lagerflachen; Lagerflachen als untergeordnete Nebenanlagen zu zugelassenen Betrie-
ben bleiben davon unberthrt

- Vergnlgungsstatten

b) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache und auf den privaten Verkehrsflachen zuléssig. Ausge-
nommen hiervon sind Werbeanlagen.

Unzulassig sind Werbeanlagen, die als Hauptanlagen ohne funktionalen Zusammenhang
zum Baugebiet allein der Fremdwerbung dienen. Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswer-
bung sind nur als Nebenanlagen i.S. des 8§ 14 BauNVO an der Stétte der Leistung zulas-

sig.

3. Mal3 der baulichen Nutzung

a) hdchstzulassige Grundflache in Quadratmetern innerhalb einer
Uberbaubaren Grundsticksflache; z.B. 1 015 m?

GR 1015

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anla-
gen sowie der festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind insgesamt bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,80 zul&ssig.

b) Hochstzulassige Wandhodhe in Metern, gemessen von der festge-
setzten Grundkote bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut; z.B. 7,00 m

WH 7.00

Als hochstzuléassiger Punkt fur Firste und Dachaufbauten jeder Art werden 6,00 m
Uber der jeweils zuldssigen Wandhohe festgesetzt.

b) —eoeoo0ee0e Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Zahl der
Wandhohe

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

a) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zuléssig.
b) e Baugrenze
Die grundsatzliche Zulassigkeit, Gebaude bis an die Baugrenzen heranzurticken,

entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gem.
Art. 6 BayBO.

c) | |  mindestens zweiseitig offene Uberdachung

. Bauliche Gestaltung, Werbeanlagen

a) Hauptfirstrichtung

b) Als Dachformen sind flache und flach geneigte Dacher, Sheddacher mit einer Nei-
gung zw. 25° - 45° sowie Sattel- und Pultdacher mit einer Neigung zw. 10° und 32°
zulassig.

Als Dacheindeckung sind nur nicht dauerhaft glanzende oder nicht reflektierende
Materialien zugelassen. Blechd&acher sind in den Metallfarben sowie in kupferbraun
und rotbraun zul&ssig. Ziegeldéacher sind in den Dachfarben rot, braun und anthra-
zith zuldssig. Material- und Farbwechsel innerhalb einer Dachflache sind unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Flachen zur Gewinnung von Solarenergie.
Sonnenkollektoren sind nur als zusammenhéngende Dachflachen zulassig. Solaran-
lagen auf Dachflachen dirfen die Dachflache nicht Gberschreiten.

¢) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Farbskala
zu halten. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausfih-
rung sind unzulassig.

d) Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen sind auf eine Hohe von 1,50 m begrenzt.
Sie sind sockellos und mit einem Bodendurchschlupf von mindestens 10 cm fur
Tiere auszubilden und mit Hecken der in Festsetzung 8.e) festgesetzten Arten zu
hinterpflanzen. Zulassig sind nur Z&dune aus Maschendraht oder Gitterelementen mit
T-Eisen oder Stahlrohrstutzen.

e) Lichtwerbungen an oder i.V. mit Gebauden sind nur als ausgeschnittene oder auf-
gesetzte Schriften mit Hinterleuchtung und nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben
mit Hinterleuchtung zulassig. Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbung, bei
der die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel ein- und ausgeschaltet wird, ist
unzuléssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung in Form von Firmenlogos und/
oder Einzelbuchstaben zulassig.

f) PA Flache fur Tankstellen-Preisanzeigen

Gesetzlich vorgeschriebene Tankstellen-Preisanzeigen dirfen nur auf den hierfur
festgesetzten Flachen aufgestellt werden.

9) | [ i Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

6. Offentliche Verkehrsflachen, Stellplatze und Zufahrten

a) | | Fahrbahn
/ P AN Parkstreifen

b) Lol ] StraRenbegleitgriin

Das Stral3enbegleitgriin ist als Rasenflache anzulegen und mit Baumen der unter
Festsetzung 8.c) genannten Arten zu bepflanzen. Alle fur die Feuerwehrzufahrt erfor-
derlichen Flachen sind von jeder Baum- und Strauchpflanzung frei zu halten.

C) e Stral3enbegrenzungslinie

d) v A Grundstlcksein- und -ausfahrten

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet darf nur Gber die ,Zufahrt A*, ,Zufahrt B* und
LZufahrt C* erfolgen.

7. Private Verkehrs- und Lagerflachen, Stellplatze, Unterbauungen, Mull

a) | | Private Verkehrs- und Lagerflachen

Auf den privaten Verkehrs- und Lagerflachen sind wasserundurchlassige Frei-
flachenbefestigungen auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmalf3 zu
beschranken. Fir alle nicht dem flieBenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. Stell-
platze, Wege) ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. sandverfugtes Pflaster, Rasen-
pflaster 0.4.) zu verwenden.

Die fur den Schwerlastverkehr erforderlichen Flachen (Zufahrten und Stellplatze)
bzw. die Flachen im Tankstellenbereich kdnnen mit Verbundpflaster, Asphalt oder
dgl. befestigt werden.

Flache fiur Stellplatze

Stellplatze durfen nur auf den hierflr besonders festgesetzten Flachen, innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache sowie auf der Ausstellungsflache fur Kfz erstellt
werden.

¢) Hinsichtlich Zahl, Gr63e und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kfz und der Abstell-
platze fur Fahrrader ist die ,Stellplatzsatzung - KfzAbS" der Gemeinde Moorenweis
vom 22. 1. 2208 malf3geblich.

d) | Ga ! Flache fiir Garagen

e) I__ J Flache fur Unterbauungen auf privaten Verkehrsflachen

Unterbauungen dirfen nur auf den hierflr bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Auf Festsetzung 3. a) wird verwiesen.

f) .M. Flache fur Mullcontainer/Wertstoffe

8. Grunordnung

a) |

|  private Pflanzflache

b) Die Baugrundstiicke sind auch aul3erhalb der privaten Pflanzflache, soweit sie nicht

als Geh-, Fahr-,

Lager- oder Stellplatzflache angelegt ist, unbefestigt zu halten,

gartnerisch zu gestalten und mit Bd&umen und Strauchern der unter Festsetzung

8.c) mit 8.e) gen

annten Arten und Gro3en zu bepflanzen.

Es sind so viele Gehdlze zu pflanzen, dass auf je angefangene 600 m2 Grund-

stucksflache zwe

i Bd&ume 1. Ordnung und ein Baum 2. Ordnung und 10 Str&ucher

kommen. Anstelle von zwei Baumen 2. Ordnung kann auch ein Baum 1. Ordnung

gepflanzt werden

c) Fur Art und GroRe der zu pflanzenden Baume 1. Ordnung gelten folgende

Festsetzungen:
- zulassige Arten
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie (nicht auf Parkplatzen)
Betulan pendula Birke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss (nicht auf Parkplatzen)
Platanus acerifolia Platane
Populus alba Silberpappel
Quercus robur Stieleiche
Robinia pseudoacadia Robinie
Tilia cordata ,Greenspire' Winterlinde (nicht auf Parkplatzen)
Ulmus carpinifolia Feldulme

- Pflanzgréi3e

Hochstamme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang
18 - 20 cm, Mindesthohe 5,00 m.

Fur die StraBenbepflanzung ist je StralRenabschnitt nur eine der 0.g. Baumarten

Zu verwenden.

d) Fur Art und GroRRe der zu pflanzenden Baume 2. Ordnung gelten folgende

Festsetzungen:

- zulassige Arten
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus ornus Blumenesche
Malus syvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus serrulata ,Kanzan' Nelkenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

- PflanzgroR3e

3 bis 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit Stammumfang 16 - 18 cm.

e) Fur Art und GrofRRe der zu pflanzenden StrAucher und Hecken gelten folgende

Festsetzungen:

- zulassige Arten

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellan

a Haselnuss

Crataegus monogyna Weil3dorn
Deutzia magnifica Deutzie
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Hydrangea Hortensie
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa i. S. Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Schneeball

- PflanzgroRe:

2 x verpflanzt. Mindesthdhe 60/100 cm.

f) Als Hinterpflanzung von Einfriedungen sind Liguster, Buchs und Hainbuche zu-
lassig. Scheinzypressen-, Thujen- und Fichtenhecken sind hierfiir unzulassig.

9.

| private Griinflache

h)l:J.J.J.J.J.J.J.J.

L

Umgrenzung von Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

oberflachennahe Entwasserungsmulde zur Ableitung des
Regenwassers von Dachflachen

T j offener Entwésserungsgraben

9. Immissionsschutz

Aufenthaltsrdume sind mit Schallschutzfenstern der Klasse IV auszufiuhren.

10.Vermaf3ung und Hohenkotierung

a) + 15.00

) $S70.SO

+  MaRzahl in Metern; z.B. 15,00 m

Grundkote in Metern tber Normal Null;
z.B. 570,50 m Uber NN

Diese dem Bauraum zugeordnete NN-Kote setzt keine gelédnde- oder gebaudebezo-
genen Hohen fest, sondern dient allein als Bezugshéhe zur Bestimmung der festge-
setzten Wandhohen (Festsetzung 3.b).

B. HINWEISE
1. Grundstlicke

678

Flursticksnummer; z.B. 678

bestehende Grundstiicksgrenze
----------- vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

Nummer des vorgeschlagenen Baugrundstiicks

5 800 mit Angabe der FlachengréiRe; z.B. 1 mit 5.800 m2
2. Gebaude
I\ \l bestehendes Hauptgebaude
3. Verkehr
@ Eigentimerweg

(als beschrankt 6ffentliche StraBe gemaB Art. 53 Ziff. 3
Bayer. StraBen- und Wegegesetz gewidmet)

/NN NN\ anbaufreie Zone gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG

4. Topografie

—  T~—~571.00 Hohenlinie mit Hohenangabe tiber Normal Null;
z.B. 571,00 m U. NN

5. Grunordnung

a) Die nach den Festsetzungen 8.c) bis e) gepflanzten Baume und Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume mussen auf Kosten der Eigentimer
nachgepflanzt werden.

b) . vorgeschlagene Standorte fiir Baume 1. Ordnung
. vorgeschlagene Standorte fiir Baume 2. Ordnung

Baume missen aus studdeutschen Aufzuchtgebieten (Bayern und Baden- Wiirttem-
berg, ausgenommen Bodensee-Gebiet und Bereich Oberrhein) kultiviert worden
sein. Die Pflanzungen missen in der Baumschule vor Ort besichtigt werden kénnen.

C) M vorgeschlagene Standorte fir Straucher/Hecken

6. Wasser- und Abfallwirtschaft

a) Die Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die Wasserversorgung sowie die
Abwasserentsorgung der Gemeinde Moorenweis angeschlossen sein.

b) Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen
Freiflachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist
zu versickern. Dabei ist das Niederschlagswasser grundséatzlich oberirdisch tber die
sog. belebte Oberbodenzone (begriinte Flachen, Mulden, Sickerbecken) zu versik-
kern. Weitere geeignete MalRhahmen sind:

- Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3
- Dachbegriinung von Haupt- und Nebengebauden
- Regentonnen und Zisternen

Unterirdische Versickerungsanlagen (Rohr-Rigolen, Sickerschéachte) durfen nur
in begriindeten Ausnahmeféllen und dann mit entsprechender Vorreinigung (z.B.
Absetzanlagen, Filter) zur Anwendung kommen.

c) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Bestimmungen des Land-
kreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.

7. Energieversorgung

a) Die Stromversorgungskabel sind auf den Grundsticken und auf dem Eigentiimer-
weg unterirdisch zu verlegen.

b) Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie
zu verwenden oder Solaranlagen zu errichten und auf die Verwendung elektrischer
Heizenergie im gesamten Baugebiet zu verzichten.

8. Immissions- und Brandschutz

a) Im Planungsgebiet sind erhdhte Schallemissionen durch Betriebs- und Fahrgerau-
sche zu erwarten.
Durch die Bewirtschaftung der angrezenden landwirtschaftlichen Feldflachen kann
es zu stérenden, jedoch ortsiiblichen Auswirkungen auf des Plangebiet durch Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

b) Beleuchtete Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die
Beleuchtung auf die gewiinschten Werbeflachen beschrénkt bleibt. Die direkte Ein-
sicht auf die Lichtquelle von den angrenzenden Stral3en aus ist durch geeignete
Lichtpunkth6he, Neigungswinkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden und dgl. zu
vermeiden.

¢) Im Bauvollzug (auch Freistellungsverfahren) ist seitens des Entwurfsverfassers der
Schall- bzw. Immissionsschutz nachzuweisen und sicherzustellen.

d) Far den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

9. Bauvollzug

a) Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss und die Hohe der
Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens als Koten im Gebaudeschnitt des
Baugesuchs einzutragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis tUber die Grund-
flachen zu fuhren.

b) Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefe-
stigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachen
-Gestaltungsplan nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebaude fertig-
zustellen. Dabei sind die H6hen des natirlichen Gelandes einzutragen sowie alle
geplanten Gelandeverénderungen darzustellen.

Moorenweis, den ......ccoceveeeveveeeivneennns. TaTalTaTo T [=1 o R

(1. BUrgermeister) (Planfertiger)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Moorenweis hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom 15. 10. 2009 und 1. 12. 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 5. 3. 2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 1. 12. 2009
wurde gem. 8 3 Abs. 1 BauGB vom .............cccuvveeee. MIt e offentlich
ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom .............cccvveeee. MIt e beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 1. 12. 2009

wurde gem. 8 3 Abs. 2 BauGB vom .............cccevneee. MIt e offentlich
ausgeleqt.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .................oc.. Mt e, beteiligt.

4. Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...............ccce.....
den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom .............ccccccee.... gem. 8 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Moorenweis, den ............cccoeeeeeeeeenn,

(1. Burgermeister)

5. Der Bebauungsplan wurde am ...........cccvvvvvvveneenee. ortsliblich durch Anschlag an den
Gemeindetafeln bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit gem. 8§ 10 Abs.3
BauGB rechtsverbindlich und kann ab ...............cccccceunnnes
auf Dauer im Rathaus Moorenweis, Bauverwaltung, Ammerseestr. 8, eingesehen
werden.

(Siegel) Moorenweis, den ...........c.cceeeeeeeeeenn.

(1. Burgermeister)
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