y L=
K/g{

\

Planbezeichnung: Gemeinde Moorenweis

3. Anderung des Bebauungsplans

»Gewerbegebiet Moorenweis”

Umfassend die FI.Nrn. 1419/14, 1419/13, 1416/3 Gmkg. Moorenweis
sowie den gesamten bisherigen raumlichen Geltungsbereich.
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Landschaftsarchitekten BDLA ~ Stadtplaner  Dipl.-ing.e
94469 Deggendorf. BbhmerwaldstraBe 42. fon 0991/4028 fax 4633
Bauleitung: Deggendorf . Perlasberger StraBe 3 . fon 0991/382308
BUro Passau 94036 . Heuwinkel 1. fon 0851/490 797 66
email: info@gs-landschaftsarchitekten.de

Fassung vom: 19.09.2017

Die Gemeinde Moorenweis

Erldsst gemdR § 2sowle §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs — BauGB -, der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO- und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO — diese Bebauungsplandnderung als

Satzung:



Der seit 08.02.1995 rechtskriftige Bebauungsplan ,Moorenweis — Gewerbegebiet” und die

seit 20.06.1995 rechtskréftige 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Moorenweis —

Gewerbegebiet” sowie die seit 12.11.2002 rechtskriftige 2. Anderung des Bebauungsplans
»Moorenweis-Gewerbegebiet” werden im siidlichen Teil des Planes im Bereich der
Grundstiicke 1419/14, 1419/13, 1416/3 wie folgt gedndert.

Abbildung 1: Alte Planfassung M1:1000 beziiglich der Darstellung der Grundstiicke FI.Nrn. 1419/14, 1419/13, 1416/3

aufgehoben.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
eingeschr.&nktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNV0
max. zulissige Firsthdhe, Angabe in Meter

max. zuldssige Traufhthe, Angabe in Meter
eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO
max. zultssige Firsthdhe, Angabe in Meter

max. zultssige Traufhshe, Angabe in Meter
Grundfldchenzahl, GRZ

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

StraBenquerschnitt mit MaBangabe in Meter

straBenbegleitendes Grlin
zu pflanzende Bdume 1. Wuchsordnung
zu pilanzende Biume 2. Wuchsordnung

Bereich der mit Deckstrduchern aufzufiillen ist
{s. Pkt. A.8.4 u. Pflanzliste Pki. A.8.6.4)

Sichtdreieck

Standort fir Werbetafel
Yorhaltefidche flr Trafostation
Yorhaltefiiche flr Abwasseranlage

dffentliche Parkpltitze



3.

4.

z. B. 22.00

z. B. 1419/11

HINWEISE

Grundsticksgrenze
spitere Erweiterung muglich
MaBangabe In Meter

Flurmummer



Die in der Satzung vom 08.02. 1995 und seit 20.06.1995 rechtskriftige 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Moorenweis — Gewerbegebiet” sowie der seit 12.11.2002 rechtskraftigen
2. Anderung des Bebauungsplans ,,Moorenweis-Gewerbegebiet” im Abschnitt , A.
Festsetzungen durch Text” enthaltenen Festsetzungen erhalten folgende neue Fassung und
Erganzung:

1.1 GEe eingeschranktes Gewerbegebiet gemiR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Nicht
zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des Nah- und
Innenstadtbedarfs gemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern vom
01.09.2013 / Anlage 2.

1.2 GEe In GEe 1 sind Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur fiir eine
Wohnung bis zu einer GréRe von 15% der gewerblichen Grundfliche,
hdchstens aber 120 m? (nach §§ 42 — 44 der zweiten Berechnungs-
verordnung) zuldssig, wobei eine GréRe von 60 m? unabhingig von der
gewerblichen Grundfldche erreicht werden darf. Gewerbliche
Grundfldche ist die mit einem Hauptgebiude iiberbaute Fliche.

1.3 GEe In GEe 1 gemdR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, miissen die hier genannten
Wohnungen in das Betriebsgeb&ude integriert sein, d.h. freistehende
Wohnhduser sind unzulissig. Im Erdgeschoss ist nur Gewerbefliche
zul3ssig.

1.5 SO Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO. Das Sonder-
gebiet dient der Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters; darin
ist zuldssig groRflachiger Einzelhandelsbetrieb Lebensmittel mit einer
maximalen Verkaufsfliche von 1200 mZ.

2.2 SO Die Firsth6he, gemessen von der Dachhautoberkante, darf in keinem
Punkt bezogen auf Pkt. A.2.3, die max. zuldssige Firsthéhe von 10,50 m
Uberschreiten. |

2.2.1 SO Die traufseitige Wandhéhe, gemessen vom Schnittpunkt der
AuBenflache der AuBenwand mit der Dachhautoberkante bzw. bei
Attiken der Oberkante der Attika, darf in keinem Punkt, bezogen auf
Pkt. A.2.3, die max. zuldssige Wandhéhe von 7,50 m {iberschreiten.

2.6 entfallt

2.7 Abstandsflachen sind in ihrer Tiefe nach Art. 6 Absitze 5 und 6 BayBO
zu bemessen; dabei ist das Sondergebiet einem Gewerbegebiet im
Sinne Abs. 5 Satz 2 gleichzustellen (0,25 H).

4.1 Kfz-Stellplatze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zuldssig. Die Befestigung darf nur versickerungsfahig aus-
gefiihrt werden.

5.2 Als Dachform sind Shedd&cher Pkt. 5.3, Sattel- und
Pultddcher Pkt. 5.4, Flachdacher und Sonderformen Pkt. 5.5 zulissig.

6. Immissionsschutz

6.4 In dem Sondergebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zuldssig, deren Gerduschemissionen die in der nachfolgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK gemaR DIN 45691:2006-12,



6.5

6.6

weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr), noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)

liberschreiten.

Emissionskontingent [dB(A)/m?]

Teilflache Flache / m? LEK,tags LEK,nachts
6-22 Uhr 22 -6Uhr
TF1 4900 64 49

Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
fiir Immissionsorte auBerhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplans zu erfolgen.
An den néchstgelegenen schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen im

Gewerbegebiet muss nachgewiesen werden, dass der

Immissionsrichtwert der TA-Ldrm: 1998 von 65 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht in Summe mit den weiteren Betrieben
eingehalten wird, bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TA

Ldrm:1998 ist.




Planfertiger:
09.40. 204}

....................................

Passau, den 27.09.2017 Moorenweis, den ...

....................................................................

Dieter Sporl (Stadtplaner) JosepJ'{ Sch?fﬂ/er (Erster



Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 13.07.2017 beschlossen
den Bebauungsplan zu andern. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.07.2017

ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Moorenweis, den 0§ 40. 2677

1. Burgermeister

2, Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom
14.07.2017 bis 31.08.2017 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit bestand

Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Moorenweis, den 0§. 40 Zo 1}

1. Burgermeister

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB vom 24.07.2017 bis 31.08.2017 in der Gemeindeverwaltung
Moorenweis, Ammerseestr. 8, 82272 Moorenweis, 6ffentlich

ausgelegt.

Moorenweis, den (0. 41¢. 1o1 7}

1. Burgermeister

4. Die Gemeinde Moorenweis hat mit BeschluB des Gemeinderats vom 19.09.2017
den Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Moorenweis, den 0% 40, 2017

1. Burgermeister



Der Beschlu der Gemeinde Moorenweis (iber den Bebauungsplan ist am
27.09.2017 ortsliblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechstwirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begriin-
dung liegt bei der Gemeinde Moorenweis wéhrend der allgemeinen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereit; tiber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Moorenweis, den CJ-10. 2077

1. Burgermeister



