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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan

"Moorerwels — Gewerbegebiet"

Rahmenbedingungen
Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet mit den Flur Nrn. 1419, 1419/1, 1419/2, 1419/3,
1419/4, 1419/5, 1419/6, 1419/7, 1419/8, 1419/10, 1419/11, 1419/12,
1419/13, 1419/14, 1419/15, 1419/16, 1419/17 und einer Teilfl&che
aus Flur-Nr. 1416 liegt im Ostlichen Bereich von Moorenweis. Es
wird im Westen vam Sportplatzgeldnde und im Osten von der be-
stehenden Baumschule begrenzt.

Im SUden wird es von der Staatsstrafe 2054 und im Norden von

der GemeindestraPe F1.Nr. 1616 (= verlangerte Jahnstr.) begrenzt.

Das Planungsgebiet ist eben und chne jegliche schiitzenswerte
Bepflanzung. Das Gebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Aussagen des Flachennutzungsplanes

Mit Bescheid vam 08.08.1994, Az. 21T-610-10/3, wurde die 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes genehmigt.

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan nunmehr als Gewerbe-
gebiet (GE) ausgewiesen.

Verkehr

Die Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgt durch die Schaffung
einer Ringstrafe. Diese Ringstrafe zweigt am sUdwestlichen Eck
des Gewerbegebietes von der Staatsstrafe 2054 ab.

Die Ortsrandbegrinung im Osten ist durch die bestehende Baumschule
gesichtert.

Immissionsschutz

Das Gerauschgutachten Bericht Nr. 0322/1/stg vam 08.09.1993 des
Ing.-BuUros Steger & Piening GmbH ist Bestandteil dieser Begrin-
dung (s. Anlage).

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis.
Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis.
Stramversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Flirstenfeld-
bruck.
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Millentsorgung

Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Be-
stimmungen des Landkreises FlUrstenfeldbruck zu erfolgen.

Telekamunikation

Das Fernmeldewesen ist durch die Telekom geregelt.

Ziel und Zweck der Planung
Begrindung nach § 8 Abs. 1 und 3 BauGB

Durch die Entwicklung des Ortes und die ginstige Lage, Anbin-
dung an Furstenfeldbruck und Minchen, ist Moorenweis ein glinsti-
ger Standort flir kleinere Gewerbebetriebe und somit werden auch
Arbeitsplatze flir einen Teil der einheimischen BlUrger geschaffen.
Die Anlage eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes max. 700 m2
Verkaufsflache, soll die Versorgung der Einwohner wvon Moorenweils
gewahrleisten.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-—
wicklung der Gemeinde nicht entgegen. Der durch dieses Gewerbe-—
gebiet entstehende Wohnraumbedarf soll durch das allgemeine Wohn-
gebiet "Moorenweis—Schleifwiesen" abgedeckt werden.

Wohnungen sind im Gewerbegebiet grundsatzlich untersagt. Nur im
Wege der Ausnahme besteht die Mdglichkeit, Wohnungen fir Auf-
sichts— und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zuzulassen. Die Gemeinde Moorenweis macht hier von
der Ausnahmemdglichkeit gebrauch und erlaubt Betriebsleiterwohnun-—
gen. Die Grofe der zuldssigen Wohnung soll an die Betriebsgrofe
angepaft sein. Daher wurde die 15 %-Regelung getroffen. Um evtl.
Hartefallen vorzubeugen ist unabhdngig von der Betriebsgrife eine
Wohnung von max. 60 m? zul&ssig. Die Wohnungen diirfen nicht in
allgemein verflgbare Wohnungen umgewandelt werden. Die Festlegung
der max. zulassigen Gréfe der Wohnung (= 120 m2 ) wurde getroffen,
um der haufig eingetretenen Entwicklung eines Teils der Gewerbe-—
gebiete hin zum allgemeinen Wohnen, hier von vornherein entgegen-—
Zuwirken.

Die Festsetzung A.1.3 - Integration der Betriebsleiterwohnung in
das Betriebsgebdude wird getroffen, um die Errichtung von frei-
stehenden Wohnhdusern im Gewerbegebiet zu verhindern, da es sich
hier um ein reines Gewerbegebiet handelt. Die Errichtung von frei-
stehenden Einzelhdusern in Verbindung mit Gewerbebetrieben ent-—
spricht in seiner Art dem Mischgebiet und nicht dem Gewerbegebiet.

Art und MaPR der Nutzung

Das Gebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem.
§ 8 BauNVO ausgewiesen. Einschrdnkungen bestehen in Bezug
auf Gerduschemissionen und Abluftemissionen.

Die Angaben Uber die zuldssige Uberbaubare Grundfliche erfolgt
durch die Angabe der GRZ. Durch die Angabe der max. zuldssigen
TraufhShe (TH), der max. zuldssigen Firsth®he (FH) und der Dach—
neigung wird die Geschopfléche festgelegt.
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Aufteilung der Nutzungsfl&chen

Verkehrsflachen ca. 6.280 m2
davon

FuPweg ca. 810 m2
Radweg ca. 352 m?
Parken ca. 429 m?2
Strafe ca. 3.200 m2
Strafenbegleitendes Grin ca. 475 m2

Vorbehaltsfldache flir evtl. spitere
Erweiterung in Richtung Osten ca. 738 m2

Vorbehaltsfldche flir evtl. spatere
Anbindung in Richtung Norden ca. 276 m2

Uberschlégig ermittelte Kosten

Die Kosten der MaPnahmen zur Herstellung der Verkehrsfldachen,
sowie fir die Wasser- und KanalbaumaPnahmen, sind im Gemeinde-
haushalt mit

ca. DM 2.000.000,—
bertcksichtigt.

90 % der Kosten filir die Herstellung der Verkehrsflachen werden
durch den Erschliepungsbeitrag abgedeckt. Die restlichen 10 %
dieser Kosten fallen zu Lasten der Gemeinde Moorenweis.

Die Kosten fur die erforderlichen Wasser— und Kanalbaumafnahmen
werden nicht nach dem tatséchlichen Aufwand umgelegt, sondern
nach den gemeindlichen Beitrags— und GeblUhrensatzungen abgerech-—
net.

Moorenweis, den 28.09.1994

Sasse
1. BUrgermeister




