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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erlant geman § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bau-
gesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Au-
gust 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F.
der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der Verord-
nung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fas-
sung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) den Bebau-
ungsplan ,Moorenweis KalkofenstraBe® als Satzung.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet und als Mischgebiet geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 6 BauNVO festgesetzt.

Im Baugebiet 1 ist auf den Grundstlicken entlang der StaatsstraBe 2054 in
einer Tiefe von 30 m hinter der StraBenbegrenzungslinie keine Wohnbe-
bauung zuldssig. Bestehende Wohnungen haben Bestandsschutz.

Bei der Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4Satz 2 BauNVO werden
die Flachen flr Zufahrten zu Garagen und Steliplatzen nicht mitgerechnet.

im Baugebiet 1 betragt die zuldssige Geschossflache (GFZ) 0,4. Fir ge-
werbliche Nutzungen darf diese bis zu einem max. Wert von 0,6 Uberschrit-
ten werden.

In den Baugebieten Nr. 2 und 3 sind je Gebéude und je Doppelhaushélite
nur max. zwei Wohneinheiten zuldssig. Die MindestgrundsticksgréBe be-
tragt bei Einzelhausbebauung mindestens 600 m?, bei Doppelhausbebau-
ung ie Doppelhaushalfte mindestens 400 m?® Im Baugebiet Nr. 4 sind je
Einzelhaus max. 3 Wohneinheiten zulassig und je Doppelhaushélfte sind
max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Entlang der ErschlieBungsstraBe ist ein 2 Meter breiter Streifen von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind erforderliche Tra-
fostationen.

Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der gemeindiichen Satzung (Ober die
Anzahl, Herstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von Kfz- Stellplatzen
im Gemeinde Gebiet Moorenweis (Stellplatzsatzung - KfzAbS) in ihrer je-
weils gultigen Fassung.

Unmittelbare Zugéange oder Zufahrten von den Grundsticken, welche dber
das untergeordnete StraBennetz erschlossen sind, sind zur St 2054 (Firs-
tenfeldbrucker StraBBe) nicht zulassig.

Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflichen sind mit Bdumen und Strau-

chern zu bepflanzen. Je angefangene 200 m* Grundstiicksfliche ist min-
destens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Der Standort der zu pflan-
zenden Baume kann um his zu 5 m verschoben werden. Entlang der
Staatsstrafle dirfen Bdume nur in einem Mindestabstand von 4,5 m vom
Fahrbahnrand gepflanzt werden.

Folgende Baume und Strducher geiten als Anregung fir die Bepflanzung:

Acer pseudopiatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Weildorn;

Pyrus / Wildbime; Salix alba / Weide,
Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen; Cornus / Hartriege!;
Prunus spinosa / Schlehdorn.
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1.10

1.12
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Innerhalb der im Bebauungsplan. gekennzeichneten Sichtflachen darfen
auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutz-
zaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.d. mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellpldtze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die
diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzel-
baumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit der StraBenbau-
verwaltung abzustimmen. ’

Stellpldtze und Garagen sind auBer in der Ortsrandeingrinung Gberall zu-
lassig. Die Stellplatze und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten sind mit
wasserdurchldssigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengit-
tersteine) auszufthren.

Es sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung betragt bei:

- Wohngebé&uden 35° - 45° - Betriebsgebaude und
- sonst. Nebengebduden 10°- 30°.  Pkw-Garagen 20° - 45°

Wintergarten bleiben hiervon unberihrt.
Dachpfannen sind in ziegelrot und rotbraun zulassig. Wintergarten sind
unabhéngig von dieser Regelung grundsatzlich zul&ssig und erwiinscht.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen.
Bei Wohngebauden sind stehende Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel
mit insgesami max. 1/3 der traufseitigen Wandlange zuldssig.

Die Erdgeschossrohfufibodenoberkante darf max. 0,35 m tber OK StraBe,
gemessen in der Mitte der an der StraBe anliegenden Grundsticksgrenze,
liegen.

Die max. Wandhdhe betragt bei ID 3,80 m und bei Il 6,00 m. Als Wandhohe
gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der Aulenwand, bezogen
auf die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrédchtigen, sind nur ge-
deckte, unauifféllige und nicht gldnzende Farben zuléssig.

GroBere fensterlose Fassadenteiie sind zu begrinen (z.B. Efeu, wilder
Wein, Knéterich 0.4.).
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1.20

1.21

1.22

1.23

Der Bereich fir die Ortsrandeingriinung ist mit heimischen B&umen und
Strauchern im 1,5 m x 1,5 m-Raster zu bepflanzen.
Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflanzung:

Acer spendoplatanus / Bergahorn; Cornus / Hartriegel;
Sorbus ancuparia / Eberesche; Weiidorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB, Rosa glauca / Hechirose;

Prunus spinosa / Schlehdorn.

Die offentlichen Grinflachen sind parkartig mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen.

In den gekennzeichneten Baurdumen (*) sind bei der Planung der zu er-
richtenden Gebadude ldrmgeschitzte Grundrissanordnungen vergesehen.
Auf den von den Gerduschimmissionen am starksten betroffenen Fassa-
den (jeweils Nordfassade und West- bzw. Ostfassade) sind keine (zu off-
nenden) Fenster von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im allgemeinen und
Schlaf- und Kinderzimmer im speziellen anzuordnen.

Innerhalb des gesamten Bebauungsplangebietes ist im Bereich aller
Wohn- und Aufenthaltsrdume der Einbau von Schallschutzfenstern der
Klasse 2 vorzusehen (bewertetes Schalldamm-MaB R’,, = 30 bis 34 dB).

In dem Bereich des Baugebietes 1 sind hinsichtlich der Ausfihrung der
AuBenbauteile der Gebaude die Anforderungen an die Luftschalldammung
fir den L.drmpegelbereich IV der DIN 4109 zu beachten.

Bzgtl. der Ausfithrung der Fenster dieser Gebaude (z.B. Blroraume etc.) ist
dabei an den jeweiligen Nord-, West- und Ostfassaden der Einbau von
Fenstern der Schallschutzklasse 3 (bewertetes Schallddmm-MaB R’,, = 35
bis 39 dB) vorzusehen. Hinsichtlich der (z. B. durch stationare Schallguei-
len wie Liftungsanlagen etc., Kfz-Fahr-Verkehr} u. U. verursachten Ge-
rauschimmissionen der dort anzusiedelnden Betriebe ist sicher zu stellen,
dass diese nicht zu Uberschreitungen der an den Wohngebé&uden inner-
halb des Bebauungsplangebietes zuldssigen Immissionsrichtwerte fUhren.
Im Falle der konkreten Ansiedlung von Betrieben ist dies bei Bedarf durch
eine schalltechnische Untersuchung zu Gberpriifen.

Die beim StraBenbau bzw. —aushau technisch notwendige Beton- Rlcken-
stitze fUr an der Grundstiicksgrenze verlaufende Einfassungen (Beton-
oder Granitbordsteine bzw. Granitzeilen) sind bis zu einer Breite von ca. 25
cm auf Privatgrund zu dulden und dlrfen ohne Genehmigung des Stra-
Benbaulasttrdgers nicht beseitigt werden.
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TEXTLICHE HINWEISE

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die gemeindlichen Anlagen im
Trennsystem, entsprechend der jeweils glltigen Entwéasserungssatzung.
Das Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick zu versickern

Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen. Elektrische Ka-
belverteilerschranke bzw. HausanschluBkédsten mussen so aufgestellt wer-
den, daB diese von auBen zugénglich sind und in der Flucht des Zaunes
fiegen.

Telekommunikationsaniagen sind gemaB §§ 68 ff TKG zu verlegen.
Die Mlllentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Bestimmungen
des Landkreises Flrstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird

empfohlen,

Eine pergolaartige Uberdachung von Park- und Stellplatzen, z.B. in Holz-
konstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen, wird angeregt.

Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Landes-
Amt fir Denkmalschuiz unverzlglich zu benachrichtigen (§ 8 BayDSchG).

MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur Maflentnahme nur bedingt ge-

eignet. Es wird keine Gewahr fir MaBhaltigkeit Ubernommen. Bei
Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 18.07.2000 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 21.07.2000 ortsiiblich

lge‘(k@;p}a:r\gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
CTS Moorenweis, glen 31.07.2000

5 Slegeh ©) /’?
\\ 1. é't']lr'cjermi det Joseph Soﬁéﬁler

Dé? Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB von 31.07.2000 bis
31.08.2000 oOffentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit bestand Gelegenheit zur AuBerung

Moorenweis, d .09.2000

...........................................

o

gy

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemés § 3 Abs. 2 BauGB
vom 26.08.2002 bis 26.09.2002 in der Gemeindeverwaltung Moorenweis Ammersesst. 8,
82272 Moorenwels, Zimmer E03 offentlich ausgelegt.

/"\’T‘{ ary

f (S EY\ u

" V“? 1. Blrgermeister Joseph Schaffler

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemé&B § 3 Abs. 2 und 3
BauGB vom 21.06.2004 bis 21.07.2004 in der Gemeindeverwaltung Moorenweis Ammer-
;gggg&@, 82272 Moorenweis, Zimmer EO3 erneut Offentlich ausgelegt.
L

e;tj'él}'"?-z

Moorenweis, 7/09.2002

.....................

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 und 3
BauGB vom 22,11.2004 bis 23.12.2004 in der Gemeindeverwaltung Moorenweis, Ammer-
seestr. 8, 82272 Moorenweis, Zimmer EO03 erneut &ffentlich ausgelegt.
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Moorenweis, d .01.2005

N 1. BurgermeistéT Joseph Schaffler

Der Beschluss der Gemeinde Moorenwesis Uber den Bebauungsplan ist am '2’/ ﬁ4217575
ortstblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist
damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen,
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Moorenweis wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber dgm, Inhalt wird auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

/(Biggel: Moorenweis,

..............................................

1. Blrgermeister Joseph Schaffler
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Mischgebiet

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoB nur als NichtvollgeschoB zulassig)
Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoB als VollgeschoB zulassig)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen

nach §19 (4) 2 BauNvO

GeschoBflachenzahl als Hochstwert

gem. C Ziffer 1.03

Baugrenze

StraBenverkehrsfléche

GR Geh- und Radweg
W i icher Fahrweg
StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger a
EW Eigentimerweg
B2 spitere maoglich
< Ein- und Ausfahrtsbereich

Gewerberhg

H7

119/16

1914

129

NORDEN
M 1:1000

Offentliche Griinfléche :
Kinderspielplatz
Parkanlage
Trenngrinflache / Wiese

Ortsrandeingrinung

Béaume zu erhalten

Baume zu pflanzen gem. der textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.09, 1.18

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickls von Boden, Natur und Landschaft

a mit 1ahmen
gem. C Ziff. 1.20 ff
MaBangabe in Metern, z.B. 3m
Satteldach, Dachneigung 35° - 45° siehe
textl. Festsetzungen C Ziff. 1.12

Firstrichtt des t Richtungs-
abweichungen bis zu 15° sind zulassig
Firstrichtung des Gud

in Pfeilrichtung zulassig

ichtdreieck mit

in Metern, z. B. 70 m
Trafostation

B, BEBA
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Grenze unterschiedlicher Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

ERLAUTERUNG DER NUTZU

z.B. Zahl der Geschosse als
Hochstgrenze. DG nicht
als zuléssig.

INGSSCHABLONE:
Nr. des Baugebietes, z. B. "1"

2.B. Grundflachenzahl (GRZ)

Satteldach, Dachneigung siehe
textl. Festsetzungen

11 TvT Mischgebiet

2.B. Geschossflachenzahl (GF2)
04 gem. C Ziff. 1.03
SD[—

B, Hinweise durch Planzeichen

1297

Flursticksnummer, z. B. 1297

Grur

ntfallende Grundstu

Vorschlag fur die Teilung von Grundstiicken

Haupt- bzw. aud

Vorschlag fiir die Baukbrperstellung

km 25,361

Ortsd (km 25,361)
Aussiedlerhof
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