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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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Festsetzung durch Planzeichen

z.B.

z.B.

z.B.
z.B.
z.B.

MD
I

ID

Dorfgebiet

Zahl der Geschosse
(DachgeschoB nicht als VollgeschoB zuléssig)

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoB als VollgeschoB zuldssig)

offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig

Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen
nach § 19 (4) 2 BauNVO

Baugrenze
MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

&ffentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflache
Verkehrsgrunflache
6ffentlich-rechtlicher Eigentimerweg
landwirtschaftlicher Fahrweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Private Grunflache als Eingriinung und
Ortsrandeingriinung

offentliches LeitUngsreoht

Flache fur die Landwirtschaft:
Obstwiese

B&ume zu pflanzen gem. der textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.07

Baume zu erhalten

Satteldach, Dachneigung s. textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.10

Firstrichtung des Hauptgebaudes, Richtungs-
abweichungen bis zu +15° sind zul&ssig

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,
z.B.25m

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Nr. des Baugebietes z.B. ,1“

z.B. Zahl der Geschosse als 1 Dorfgebiet
Hochstgrenze II | MD

z.B. Grundfléchenzahl (GRZ) ( 0,30 )

Satteldach, SD| o z.B. offene Bauweise
Dachneigung

s. textl. Festsetzungen
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1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

-6-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 5 BauNVO festgesetzt.

Zugelassen sind Nebengebaude und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO.

Bei der Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) 1 BauNVO werden die
Flachen far die Zufahrt zu den Garagen, Nebengeb&uden, Nebenanla-
gen und Stellplatzen nicht mitgerechnet.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit Gber 60 gm Wohnfléche sind 2 Stellplétze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 60 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen.

Der Stellplatzbedarf fur alle Nicht-Wohnungen ist aus den ,Richtlinien fir
den Stellplatzbedarf (MBek. Vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3,
MABL. S. 181) mit dem Tabellenwert der jeweils hoheren Stellplatzversor-
gung zu ermitteln und auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Die Baugebiete sind mit heimischen Bdumen und Strauchern zu bepflan-
zen. Je angefangene 200 m? Baugrundstlick ist ein heimischer Baum zu
pflanzen, die eingetragenen zu pflanzenden Baume werden darauf ange-
rechnet. Der Standort der zu pflanzenden Baume kann um bis zu 5 m ver-
schoben werden. Die Bdume im Bereich der Ortsrandeingriinung sind
unabhangig von der zuvor genannten Regelung zu pflanzen, werden je-
doch auch auf die 200 m2 - Regelung angerechnet.

Folgende Baume und Strducher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Weif3dorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen; Cornus / Hartriegel;
Prunus spinosa / Schlehdorn.

Schnitthecken sind im Bereich der Ortsrandeingriinung nicht zul&ssig. In
den Ubrigen Bereichen durfen fir Schnitthecken und Sichtschutzpflan-
zungen nur Laubgehdlze verwendet werden. Koniferen (z.B. Tuja) sind zur
Pflanzung von Hecken nicht zulassig.

Im Bereich der im Plan dargesteliten Ortsrandeingriinung sind Straucher
2-reihig im Pflanzraster 1,5m x 1,5m oder 2,0m x 2,0 m zu pflanzen.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstlcke von Bepflanzung
und etwaiger sonstiger Lagerung Gber 1 m Hoéhe freizuhalten; ausge-
nommen sind Bdume mit einem Kronansatz ab 3 m Uber StraBengradien-
fe.
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1.09

1.10

1.11

1.13

1.15

Stellplatze und Garagen sind auBer in den privaten Grinflachen tiberall
zulassig. Die Stellplatze und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten sind
mit wasserdurchlassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Ra-
sengittersteine) auszufihren.

Es sind nur Satteld&cher zuléssig. Die Dachneigung betrégt bei

- Wohngebé&uden 35° - 45° - Betriebsgebdude sowie
Pkw-Garagen 20° - 45°

- sonst. Nebengebauden 15° - 30°.

Wintergéarten bleiben hiervon unberihrt.

Dachpfannen sind in ziegelrot bis braun zuldssig. Lichtéffnungen und
Wintergérten sind unabhéngig von dieser Regelung grundsétzlich zulés-

sig.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen. Bei
Hauptgebauden muB das Verhéltnis von Lange zu Breite mindestens
5 zu 4 betragen.

Bei Wohngebauden sind stehende Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel
mit insgesamt max. /3 der traufseitigen Wandlange zulassig.

Die ErdgeschoBrohfuBbodenoberkante darf max. 0,35 m (ber gewachse-
nem Gelande, gemessen an der Bergseite des Gebaudes, liegen.

Die max. Wandhdhe betrégt bei ID 3,80 m und bei Il 6,20 m. Als Wandhd-
he gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBenwand, be-
zogen auf die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens. Bei Il ist kein
Kniestock zuléssig.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintréchtigen, sind nur ge-
deckte, unaufféllige und nicht glénzende Farben zul&ssig.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen (z.B. Efeu, Wilder
Wein, Knéterich 0.4.).
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1.01

1.02

1.038

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09

1.10

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

174 Flursticksnummer, z.B. Nr. 174
— Grundstiicksgrenze

KXo K entfallende Grundstlcksgrenze

Hauptgebaude bzw. Nebengebaude

Vorschlag fur die Baukdrperstellung

In den Baugebieten sind erhéhte Geruchsimmissionen durch die vorhan-
denen landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten.

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmiills sollen nach Mdglichkeit fur jedes Bau-
grundstick Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis im
Mischsystem entsprechend der jeweils glltigen Entwasserungssatzung

Das Niederschlagswasser ist, wenn maéglich, auf dem Baugrundstiick zu
versickern.

Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

Elektrische Kabelverteilerschranke bzw. HausanschluBkasten miissen so
aufgestellt werden, daB diese von auBen zugénglich sind und in der
Flucht des Zaunes liegen. Telekommunikationsanlagen sind nach den §§
50 ff. TKG zu verlegen.

Die Mdllentsorgung hat entsprechend den jeweils giltigen Bestimmungen

des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen.
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1.11 Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen wird pergolaartig, z.B. in
Holzkonstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen angeregt.

1.12 Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkméler zutage treten, ist das Lan-
desamt fur Denkmalschutz unverzlglich zu benachrichtigen (§ 8
BayDSchQG).

1.183 MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt ge-

eignet. Es wird keine Gewahr fir MaBhaltigkeit ibernommen. Bei Vermes-
sungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 18.07.2000 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuR

wurderam 21.07.2000 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o B ﬁ/\ .

.
7Py
. ¥

Moorenwels, den 11.09.2000

1. Blrgermeister Heinz-H. Sasse

2, Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geméaf § 3 Abs. 1 BauGB von
31.07.2000 bis 31.08.2000 &ffentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit be-
stand-Gelegenheit zur Aulerung und Erorterung.

\

/< (siegetyr "N\ Moorenwgis, den 11.09.2000

3. Delu'wéntwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB vom 02.01.2001 bis 02.02.2001 in der Gemeindeverwal-

1. Blrgermeister Heinz-H. Sasse

4. Die Gemeinde Moorenweis hat mit BeschluR des Gemeinderates vom
01.03.2001 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
_besthlessen.

(Siegel); \ Moorenwejs, den 02.03.2001

NV S

1. BUrgermeis;ter Heinz-H. Sasse

5. Deg eschlufy der Gemeinde Moorenweis Uiber den Bebauungsplan ist am

06.4%.4004... ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Moorenweis
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

1. Blrgermeister Heinz-H. Sasse
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Moorenweis, Oberfeld“ der Gemeinde Moorenweis,
Landkreis Flrstenfeldbruck vom 23.07.1999, 18.07.2000, 17.10.2000

in der Fassung vom 01.03.2001

Entwurfsverfasser: PLANUNGSBURO
Architekt Dipl.-Ing. Eckardt

' Landsberger StraBe 80

86938 Schondorf a.A.

Telefon: 08192 - 246

Telefax: 08192 - 297

Umgriff

Der Bebauungsplan umfaBt die Flur-Nr. 174 mit den daraus neu gebildeten
Flur-Nr. 174/1 — 174/6 sowie Teilflachen der Flur-Nr. 636, 635, 637, 251/6,
251/4, 178 und 375, alle Gemarkung Moorenweis.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moorenweis besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Zum Flachennutzungsplan wurden drei Anderungsplane festgestellt Der
Bebauungsplan ,Moorenweis, Oberfeld“ wird durch die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes z.T. erfaBt. Diese Anderung wurde vom Landratsamt
Flrstenfeldbruck mit Schreiben vom 15.01.1998 genehmigt und ist seit dem
05.02.1998 wirksam.

In der 3. Flachennutzungsplananderung ist das nérdliche Plangebiet als
Dorfgebiet dargestellt. Der stdliche Teilbereich des Bebauungsplanes ist als
Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Fur diese Flache bedarf es einer
Anpassung des Flachennutzungsplanes, weil eine Teilflache als Obstwiese
dargestellt ist.

Lage und Ziele der Bebauung nach Flachennutzungsplan

Im Erlauterungsbericht zur 3. Flachennutzungsplanénderung ist der Bebau-
ungsplanbereich unter der Ziffer 2.7.3 erfaBt. Dazu wird ausgefuhrt:

2.7.3 Dorfgebiete im Westen

Die Gebiete befinden sich beidseitig entlang der St. Margarethstr. FFB 16
und waren bisher als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Hier lag ein
grober Planungsfehler der Gemeinde vor. Bei der erstmaligen Aufstellung
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des Flachennutzungsplans wurden einige Fakten nicht berlicksichtigt. Im
Planungsbereich befinden sich neben dem Wohnen auch noch Gewerbe-
betriebe (Elektriker, Post, Schuhgeschéft, Second-Hand-Geschaft, Fri-
seur, Zahnarzt) und landwirtschaftliche Hofstellen (u.a. ein Schweine-
mastbetrieb). Diese Flachen werden jetzt als Dorfgebiet ausgewiesen.

Der sudliche Bebauungsplanbereich ist als Flache fur die Landwirtschaft
(Obstwiese) festgesetzt.
Geplante Nutzung und Gestaltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

Dorfgebiet incl. private Grinflachen: ca. 4.480gm
6ffentlich-rechtlicher Eigentimerweg ca. 500gm
Offentliche Verkehrsflachen incl. Verkehrsgrinflachen: ca. 1.200gm
Landwirtschaftliche Nutzflache (Obstwiese): ca. 1.020gm
Summe: ca. 7.200gm

Das Baugebiet ist als Dorfgebiet festgesetzt.

Das Dorfgebiet umfaBt ca. 0,45 ha Nettobauland incl. private Grinflachen.
Im Baugebiet 1 ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Im Baugebiet 2 ist die
GRZ mit 0,22 festgesetzt.

Die Geb&ude dirfen im Baugebiet 2 mit Erd- und DachgeschoB und im
Baugebiet 1 zweigeschoBig ohne Kniestock errichtet werden.

Die Dachneigung betrégt bei Wohngebauden 35° - 45°, bei Betriebsge-
bauden und Pkw-Garagen 20° - 45° sowie bei sonst. Nebengebauden
15° - 30°.

Die Wandhohe wurde in dem Baugebiet 1 auf 6,2 m und im Baugebiet 2
auf 3,80 m beschréankt, damit die Fernwirkung der Geb&ude gering bleibt.
Am Ortsrand wurden traufstdndige Geb&ude angeordnet und mit einer
Ortsrandeingrinung versehen. Zusatzlich wurde eine Obstwiese vorgela-
gert als Ubergang von den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen zu den Bauflachen.

Damit wird ein harmonischer Ubergang von der Landschaft zur Bebauung
sowie 6kologisch wertvolle Flachen geschaffen.

BBPL Mo Oberfeld / 01.03.2001
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (siehe Anlage 1)

Die Gemeinde Moorenweis wendet die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung an. Der Eingriff ist bereits nach der Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise zuléssig, weil alle Fragen mit ,Ja“ beantwortet werden
kénnen und dem Naturschutz im Baugebiet Rechnung getragen wird:

Die Bebauung grenzt an die bestehende Bebauung an und schafft mit
einer Ortsrandeingrinung und einer vorgelagerten Obstwiese eine ver-
besserte Situation im Umgriff des Bebauungsplanes.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird durch einen &ffentlich-rechtlichen Eigentiimerweg in
Form einer StichstraBe mit Wendeplatte erschlossen.

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgungsleitungen wurde ein Leitungs-
recht festgesetzt.

Die neue StraBe nach Suden ist mit einer Breite von 6,0 m festgeéetzt,
damit der landwirtschaftliche Verkehr nicht behindert wird.

Das Baugebiet 1 ist bereits erschlossen. Die KreisstraBe FFB 16 erhalt
zwei Sichtdreiecke bei der Einmindung der PfalzstraBe bzw. bei der sid-
lichen EinmUndung.

Immissionsschutz

Von den landwirtschaftlichen Betrieben im Umgriff und im Umfeld des
Bebauungsplanes gehen Larm- und Geruchsemissionen aus.

Die ordnungsgeméaB betriebene Landwirtschaft wird durch den Bebau-
ungsplan nicht beeintrachtigt.

Das Baugebiet grenzt im Suden an landwirtschaftlich genutzte Flachen,
die als Obstwiese festgesetzt wurden. Dadurch wird eine gegenseitige
Stdérung vermieden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch gemeindliche Versorgungsanlage gesi-
chert.
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9. Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Furstenfeldbruck gesi-
chert.
10. Miillbeseitigung
Die Mullbeseitigung 'erf_olgt durch die vertraglich gesicherte Mdullabfuhr
durch den Landkreis Furstenfeidbruck.
11. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch die gemeindiichen Abwasseraniagen
gesichert. Dié Geb&ude sifid dn dén Kanal anzuschiiéBen. Das Nieder-
schlagswasser ist, wenn moglich, auf dem Baugrundstiick zu versickern.
12. Umlegung
Im Umgriff des Bebauungsplanes ist keine Umlegung erforderlich, weil
die Eigentimer die Teilung und ErschlieBung selbst betreiben kdnnen.
13. Altlasten
Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
14. Kosten
Soweit ErschlieBungskosten anfallen, werden diese nach den jeweiligen
Satzungen abgerechnet.
Nicht umlageféahige Kosten werden von der Gemeinde in den jewelhgen
Haushaltsansatzen eingestellt.
Schondorf, den 23.07.1999 Moorenweis, den 040430(%
geandert: 18.07.2000
geandert: 17.10.2000
geéndert: 01.03.2001

....... L. | st

J. Eckardt
Dipl.-Ing. Architekt
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Anlage 1 zur Begrundung zum
Bebauungsplan ,,Moorenweis Oberfeld*
der Gemeinde Moorenweis

Landkreis Furstenfeldbruck

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen

0.1

1.2

2.2

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan:

Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird
aufgestellt.

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung:
Es handelt sich bei dem Vorhaben um ein Dorfgebiet (nach § 5
BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung:

Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder die
neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 % des
Plangebiets betragen.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung
fur Natur und Landschaft haben:
Flachen héherer Bedeutung wie:

Flachen nach den Listen 1b und 1c,

Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und
Illa BayNatSchG,

gesetzlich geschutzte Biotope bzw. Lebensstatten oder
Waldflachen werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch-
granung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen
2 und 3a) vorgesehen.

(Art der MaBnahme: Obstwiese)

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

(Art der MaBnahme: s. textl. Festsetzungen)

Ja

Nein

BBPL Mo Oberfeld / 01.03.2001
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4. Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser

vor. X
Erlauterung: Die Baukoérper werden nicht ins Grundwasser
eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hang-
schichtwasser) und regelmaBig Uberschwemmte Bereiche

(Auenschutz) bleiben unberthrt. X
4.3 Im Plangebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. X

Erlauterung: Eine méglichst flachige Versickerung, z.B.
durch begrlinte Fl&chen oder Versickerungs-
mulden, wird gewahrleistet; private Verkehrs-
flachen und Stellplatze erhalten wasserdurch-
lassige Belage.

(Art der MaBnahme: s. textl. Festsetzungen)

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluft-
schneisen und zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete ge- '
achtet. - X

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frisch-
luftschneise noch ein zugehdriges Kaltluftent-
stehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. X

6.2 Die Planung berucksichtigt exponierte und fir das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeut-
same Bereiche. X

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder expo-
nierte, weithin sichtbare Hohenru-
cken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw.
landschaftsprédgende Elemente (z.B. Kuppe
mit Kapelle o0.a.); maBgebliche Erholungs-
rAume werden berucksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fur die Landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MaBnahmen vorgesehen (z.B. Ausbildung eines griinen
Ortsrandes o0.4., vgl. z.B. Liste 4). X

(Art der MaBnahme: Ortsrandeingriinung)

Schondorf, den 18.07.2000
geéndert: 17.10.2000
geéndert: 01.03.2001
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