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ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHOREN:

1. PLAN 1:500

2. AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN 1:5000
3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4. BEGRUNDUNG

Die Gemeinde MOORENWEIS

erlaidt gemal § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.! 5. 2253) und der Verardnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), beide
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 {GVBI. S. 65) und Art. 98 der
Bayer, Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1984 (GVBI. S. 251)

diesen Bebauungsplan als Satzung:



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
PAPPELSTRASSE GEMEINDE MOORENWEIS:

FESTSETZUNGEN

Geltungsbhereich

a) - - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist nach § 9 BauGB I. V. mit § 6 BauNVO als Mischgebiet (M)
festgesetzt,

Mald der baulichen Nutzung

3.1 FH max. Die Firsththe , gemessen von der Dachhautoberkante darf
10,00 m in keinem Punkt , bezogen auf die Erdgechoflrohfuld-
bodenoberkante (vgl. hierzu Pkt. A.3.3.3), die max. zu-
lassige Firsthéhe von 10,00 m Gberschreiten.

3.2 WH max. Die Traufseitige Wandhcéhe, gemessen vom Schnittpunkt
6,00 m AuBenflache der AuRenwand mit der Dachhautoberkanie
darf in keinem Punkt, bezogen die Erdgeschofiroh-
fulbodenoberkante{vgl. hierzu Pkt. A.3.3.3), die max.
zuldssige Wandhodhe von 6,00 m (berschreiten.

3.3 Die Erdgeschofrohfubodenoberkante von max. 0,35 m
muf3 durch Darstellung von Hoéhenkoten im Eingabeplan
angegeben werden. Dabei ist ein Fixpunkt im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen anzugeben.

3.4 GRZ 040 Grundflachenzahl 0,40 als Hochstwert gem. § 19 BauNVO
3.5 GFZ 0,65 GeschoRflachenzahl 0,65 als Hochstwert gem. § 20
BauNVO.

Je Grundstiick dirfen max. 50% der zulassigen
Geschof¥flache (=0,325) fir Wohnzwecke genutzt werden.

Uberbaubare Grundstlicksfldchen

4.1 Die Mindestgrundstiicksgrée betragt 900 m2.

421 e . .— . Baugrenze

4.2.2 Bauvorhaben welche entlang der 20 kV-Leitung vor deren Erdverkabelung ver-
wirklicht werden sollen, missen unabhdngig von der festgesetzten Baugrenze
einen Sicherheitsabstand von mind. 3 m zur 20 kV-Leitung einhalten.

4.3  Garten-und Gerdtehduser, sowie Holzschuppen kénnen auch auf3erhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Notwendige Abstandsflachen sind einzuhalten.

Bauliche Gestaltung

51 Abstandsfldchen

Die nach Arl. 6 und 7 BayBO notwendigen Abstandsflachen sind einzuhalten.



52 Dachform, Dachneigung
5.2.1 Es sind nur Satteldécher zuldssig.

Die zuldssige Dachneigung hetragt bei

- Wohngeb&uden 35°-45°
- Gewerbehallen 10°-30°
- Garagen 20°-45°
- sonst. Nebengebdude 10°-30°

Wintergarten bleiben hiervon unberthrt.

5.2.2 Die Emichtung von Dachgauben ist erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

5.3 Firstrichiung

5.3.1 Firstrichtung wahlweise parallel oder senkrecht zur Straf3e.

5.3.2 Der First ist parallel zur Iangeren Seite des Grundrisses zu legen.

5.4 Material und Farbe der Dacheindeckung

5.4.1 Dachpfannen in ziegelrot und braun sind zulassig.
Lichtéffnungen und Wintergérten sind unabhéngig von dieser Regelung
grundsétzlich zuldssig.

5.4.2 Bei Gewerbehallen sind auch Blechdécher {z.B. Aluminium-, Kupfer-, Zink-,
feuerverzinktes Stahlblech) in nicht dauerhaft glanzenden Metallfarben, sowie
die Dachfarben kupferbraun, rotbraun und resedagriin zulassig.
Lichtéffnungen sind unabhéngig von dieser Regelung grundsétzlich zuléssig.

5.4,3 Bei Einbau von Solaranlagen auf den Dachfldchen, darf ihre Gréi3e die Dach-
flache nicht Oberschreiten.

Fldchen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen auf Baugrundstiicken
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1  Die Park- und Stellplatze sollen als befestigte Vegetationsflachen mit versicker-
ungsfahigen Belagen (Schotterrasen, Magerrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, 0.4.) ausgefilhrt werden.

6.2 Besucher-und Kundenstellpldtze sind als frei zugdngliche Einzelstellplatze auf
dem Baugrundstiick in ausreichender Anzahl nachzuweisen und als solche zu
kennzeichnen.

6.3 Die fir den Schwerastverkehr erforderichen Flachen (Zufahrien, Stellplatze u.
dgl.) kénnen mit Verbundpflaster, Asphalt oder dgi. befestigt werden.

6.4 Werbeanlagen Gber der Traufhéhe sind nicht zutassig. Die Gemeinde kann
Ausnahmen hiervon zulassen.



6.5 Stellplatzschlissei

6.5.1 Fir Wohnungen bis 60 m2 ist jeweils ein Stellptatz, fur Wohnungen tber
60 m2 sind jeweils zwei Stellpldtze nachzuweisen.

6.5.2 Der Stellplatzbedarf fur alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den
.Richtlinien fir den Stellplatzbedarf" (IMBek. vom 12.02.1878, Anlage zu
Abschnitt 3, MABL..S.181) mit dem Tabellenwert der jeweils héheren Steli-
platzversorgung zu ermitteln und auf dem Baugrundstick nachzuweisen.

Stellplatzschliissel

7.1 offentliche Verkehrsflache
7.2 Stral3enbegrenzungslinie
Grinordnung

8.1  Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchenplan einzureichen. Dieser ist auf die betrieb-
lichen Bedirfnisse abzustimmen.

8.1.1 Je 300 m2 Grundsttcksflache ist mind. 1 Baum 1.Wuchsordnung und 1 Baum
2 Wuchsordnung zu pflanzen. Anstelle von Baumen 2. Wuchsordnung kdnnen
auch Obstbdume, Sorten nach Wahl des Bauherm, gepflanzt werden.

Bei Pflanzung der Biume ist ein Mindestabstand zum Fahrbahnrand und den
Grundstlicksgrenzen von 4 m einzuhalten.

2y pflanzende Baume:
LLage um max. 5,00 m verschiebbar. Diese
Baume werden auf die zu pflanzenden
Baume angerechnet.

8.1.2 Mind. 2% der Baugrundstiicksfliche sind mit Strduchem zu bepflanzen.

Zusatzlich ist entlang des neuen Ortsrandes
ein 5 m breiter Streifen intensiv mit
Strauchern einzugrinen;

Pflanzraster 1,5mx1,5m

8.1.3 Bei grof¥flichigen Winden wird deren Berankung mit Efeu, Wildem Wein,
Knéterich oder dhnlichem empfohlen.

8.1.4 Fur Hecken und Sichtschutzpflanzungen dirfen nur Laubgehéize verwendet
werden.Koniferen (z.B. Tuja) sind zur Pflanzung von Hecken nicht zugelassen.

8.2 Die im Plan dargesteliten Baume und Striucher sind auf Dauer zu erhalten.
Baume,die nicht anwachsen, eingehen oder entfemt werden, sind zu ersetzen.

8.3 Nicht iherbaubare Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-,
Park- oder Lagerflichen bendtigt werden, mit BAumen, Strduchem und Rasen
Zu begrinen.



8.4

8.4.1

8.4.2

83.4.3

8.4.4

Pflanzliste

Die nachfolgende Pflanzliste ist nicht abschiierend. Es kénnen auch andere

Sorten, in Absprache mit dem Landratsamt, gewahlt werden.

Biaume 1.Wuchsordnung

Winterdinde
Sommerinde
Kaiserlinde
Feldulme
Berguime
Silberahom

Bergahom
Deutsche Stieleiche
Platane

Esche

Baume 2 Wuchsordnung

Feldahom
Hainbuche
Eberesche
Rotdom
Walnufz

Birke
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Grauerle

Strducher

Waldhasel

Hartriegel

Weilldomn

Rotdom
Schlehe/Schwarzdorn
Liguster
Heckenkirsche

Rose

Schneeball

Flieder

Holunder

Kreuzdom
Johannisbeere
Berberitze/Sauerdom
Faulbaum

Sal-und Hangeweide
Purpurweide
Pfaffenhiichen

Geschnittene Hecken

Hainbuche
Komelkirsche
Weifidom
Liguster

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Tilia europaea 'Pallida’
Ulmus carpinifolia
Ulmus glabra

Acer saccharinum

Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Platanus x acerifolia
Fraxinus excelsior

Acer campeslre

Carpinus hetulus

Sorbus in Sorten

Crataegus laevigata

Juglans regia (einzelstehend)
Betula pendula

Prunus avium

Prunus padus

Alnus incana

Corylus avellana
Comus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Ligustrum in Sorten
Lonicera in Sorten
Rosa in Sorten
Viburnum in Sorten
Syringa in Sorten
Sambucus in Sorten
Rhamnus cartharticus
Ribes in Sorten
Berberis vulgaris
Rhamnus frangula
Salix caprea

Salix purpurea
Euonymus europaeus

Carpinus betuius
Comus mas
Crataegus monogyna
Ligustrum vuigare



8.5 .v.vv( von jeglicher Bepflanzung freizuhaltende

&:0202024 Fléche.

g Angaben zur ErschlielRung

9.1.1 Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

91.2 @ Vorhalteftache fUr Trafostation

9.2 Eiektrische Kabelverteilerschranke, bzw. Hausanschlukésten, mussen so auf-
gesteilt werden, daR diese von auBen zugénglich sind und in der Flucht des
Zaunes liegen,

8.3 Telekom
Fernmeldekabel sind unterirdisch zu verlegen.

&L( t~

Oer Blrgermaister
Gemeinde Mcorenweis

B. HINWEISE



1.1

1.2

10.

11.

12.

13.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Flrstenfeidbruck.

Die 20 kV-Hochspannungsieitung entlang der Pappelstralie wird nach Absprache
zwischen der Gemeinde und den Stadtwerken im Zuge des Aushaus der
Pappelstralle erdverkabelt,

Die Bauantrage fir die enllang der 20 kV-Leitung geplanten Gebaude, sind bei
den Stadtwerken Flrstenfeldbruck vorzulegen, um den Nachweis des
Sicherheitsabstandes erbringen zu kénnen. Nach erfolgter Erdverkabelung ist
dies nicht mehr erforderlich.

Die Wasser-und Léschwasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde
Macorenweis.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis im
Mischsystem entsprechend der jeweils guitigen Entwésserungssatzung.
Niederschlagswasser solite aber trotzdem auf dem Baugrundstick ver-
sickert werden.

Im Planungsgebiet ist mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen.
Um hier ein Eindringen von Wasser auszuschlieRen wird empfohlen die
UntergeschoBe, Lichtschéchte und Kelleraufgénge bis zur festgesetzten
Oberkante RohfuRboden wasserdicht auszubiiden.

Die Mdllentsorgung hat entsprechend den jeweils gaitigen Bestimmungen
des Landkreises Flirstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen.

o— O0——  bestehende Grundsticksgrenzen
% * % ® Grundstiicksgrenze entfallt
]I 10.00 /I'/ Magangabe in Metern (z.B. 10,00 m)
1662/1 Flurmummer z.B. 1662/1

%%
< vorhandene Hauptgebaude (Wohnhéuser)

vorhandene Gewerbe- bzw. Nebengebgude

X X X X Durch Bedenaustausch sanierte Altlas-
tenverdachtsflache (= ehemalige
Tennisanlage FI.Nr. 1473)

MaRentnahme: Planzeichnung zur Entnahme nur bedingt

geeignet; keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen,

VERFAHRENSVERMERKE




