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Teil B Satzungstext

Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erlasst gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9, 10 des Baugesetz-
buches — BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBL I. S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL I. S.3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern — GO - i.d.F. der Bek. Vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81 der Bayer.
Bauordnung — BayBO - i.d.F. der Bek. Vom 14.08.2007 (GVBI. S. 558), der Verordnung (iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO - i.d.F. der Bek. Vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) und des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes —BayNatSchG- (BayRS 791-1-U) folgen-
den

Bebauungsplan
»Freiflichenfotovoltaikanlage Hohenzell*

als Satzung.

1. Inhalt des Bebauungsplanes
Fur die Teilflache der FI.-Nr. 2394, Gemarkung Moorenweis, gilt die von

Dipl. Ing. Hans Brugger

Landschaftsarchitekt & Stadtplaner

Deuringer Str. 5a, 86551 Aichach

Tel. (0 82 51) 87 68-0, Fax (0 82 51) 87 68-88
E-mail H.Brugger@t-online.de

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 20.04.2009, die zusammen mit
den im Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht den
Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 97.585 m? auf der Flurnummer 2394 (TF).
Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches mit einer Fliche
von 15.321 m2

Landschafts- und Freiraumplanung Dipl. Ing. Hans Brugger
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner BDLA, SRL
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2. Festsetzungen
2.1. Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans, liegende Flurstiick 2394 (TF) wird als Sonderge-
biet (SO) im Sinne des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Fotovoltaikanlage festgesetzt.

Zulassig sind:
- Fotovoltaik-Module mit erforderlichen Aufstanderungen
- Gebaude fir die technische Infrastruktur (Trafo, Wechselrichter und Ubergabestation)
- erforderliche Einzaunungen
- erforderliche Einrichtungen zur Brandbekampfung.
Aufstanderungen aus chemisch behandeltem Holz sind nicht statthaft.

Die Flachen unter den Fotovoltaik-Modulen sind als Griinland zu entwickeln und zu erhalten.
Der Aufwuchs ist mindestens einmal jahrlich zu méhen. Alternativ ist eine Beweidung zulassig.

2.2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb des Sondergebietes fiir Solarmodule betragt max.
0,35 (bezogen auf die Horizontalprojizierung der Module).

Die Fertighhe der Freiflachenfotovoltaikanlage betragt max. 2,80 m, bezogen auf ein gleich-
maRig geneigtes Gelande. Sie wird gemessen von der Bodenoberflache bis zur Oberkante So-
larmodul. Kleinere Bodenunebenheiten kénnen durch geringfiigig hohere Aufstanderungen
ausgeglichen werden.

Es sind maximal vier Gebaude zulassig. Die liberbaubare Grundflache wird auf insgesamt max.
100 m? festgelegt. Die Gebaude sind mit Satteldach zu errichten. Zuléssig ist eine FirsthGhe von
maximal 4,50 m. Geb&aude mit Transformatoren miissen gegeniiber Wohngebauden einen Min-
destabstand von 200 m einhalten.

Erforderliche Zuwegungen zu Geb&auden der technischen Infrastruktur in wassergebundener
Form sind zulassig.

2.3. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Ausgleichsfldchen

Auf dem Flurstiick 2394 (TF) der Gemarkung Moorenweis werden insgesamt 15.321 m? als
Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ziel ist es, die Flache als exten-
sives Griinland mit dem Wald vorgelagerten Saumbereichen zu entwickeln.

Ausgehend vom vorhandenen Wirtschaftsweg sind an bis zu zwei Stellen Zufahrtsmoglichkeiten
mit einer Breite von max. je 6 m als Unterbrechung der Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zulassig. Es sind nur Zuwegungen in
wassergebundener Form oder Griinwege zulassig.

Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist in der Begriindung erlautert.

Die Ausgleichsverpflichtung fiir diesen Bebauungsplan erlischt mit Rickbau der Anlage. Nach
dem unter Punkt 3 festgesetzten Nutzungszeitraum steht die Ausgleichsflache ggf. fiir andere
Eingriffsbebauungsplane zur Verfligung.

2.4. Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit drei- bis funfreihigen Ge-
hélzgruppen zu bepflanzen.

Landschafts- und Freiraumplanung Dipl. Ing. Hans Brugger
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner BDLA, SRL
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Ausgehend von der vorhandenen ErschlieBung sind an bis zu zwei Stellen Zufahrtsmdglichkei-
ten mit einer Breite von max. je 6 m als Unterbrechung der Flachen zum Anpflanzen von Strau-
chern zulassig.

Die Geholze und das Pflanzraster sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen. Diese Ge-
hélzflachen diirfen nicht dauerhaft eingefriedet werden.

Bei Verschattung der Module kénnen einzelne Gehdlzgruppen der Pflanzungen auf den Stock
gesetzt werden.

2.5. Einfriedungen

Die Einzaunung der Freiflaichenfotovoltaikanlage ist ohne durchgéngigen Sockel aus Industrie-
zaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufiihren. Die Zaunhoéhe betragt maximal
2,00 m, zuziiglich eines Ubersteigschutzes von maximal 0,50 m Héhe. Zur Gewahrleistung der
Kleintiergéngigkeit ist ein Bodenabstand von ca. 10-15 cm einzuhalten. Die Einfriedung hat so-
mit eine maximale Gesamth6he von 2,50 m zuziiglich des erforderlichen Bodenabstandes.

Die Lage des Zaunes kann bei Bedarf angepasst werden. Die Eingrinung darf dabei nicht
nachteilig beeintrachtigt werden.

2.6. Bodenbefestigung der Module

Die Bodenbefestigung der Module bzw. der Aufstédnderung ist mit Schraub- oder Rammfunda-
mente aus Metall auszufiihren. Sollten Griindungsprobleme vorherrschen, kénnen bedarfsori-
entierte Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.

2.7. Durchfiihrung der griinordnerischen MafRnahmen

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Errichtung der Anlage
durchzufiihren. Die zu verwendenden Gehdlze und Qualitdten sind nachfolgender Pflanzliste zu
entnehmen.

Straucher, Mindestqualitat: v.Str., H 60 - 100 cm,
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa arvensis Feld-Rose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Das Pflanzraster wird mit max. 1,00 m x 1,50 m festgesetzt (1,00 m zwischen den Reihen und
1,50 m in der Lange). Die Pflanzung erfolgt gruppenweise mit ca. 5-10 Strauchern gleicher Art.
Die Pflanzungen sind mindestens fiir die ersten Jahre in geeigneter Weise vor Wildverbiss zu
schiitzen. Bei Ausfall ist artgleich nachzupflanzen.

Zur OrtsverbindungsstraBe ist mit Strauchern ein Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

3. Giiltigkeitszeitraum und Folgenutzung

Die Festsetzung als Sonderbaufléche fiir eine Freiflachenfotovoltaikanlage wird gem. § 9 Abs.2
BauGB auf 29 Jahre nach dem Jahr der Inbetriebnahme begrenzt. Danach sind alle baulichen
Anlagen riickzubauen. Die Flache ist wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren. Mit
der Rickfiihrung erlischt die Verpflichtung zum Ausgleich.

Landschafts- und Freiraumplanung Dipl. Ing. Hans Brugger
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Denkmalschutz

Denkmaéler sind gem. Art.1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.

Im naheren Umgriff, auRerhalb des Geltungsbereiches ist folgendes Denkmal bekannt:

Lage: ca 150 m siidlich im Bereich der FL.Nr. 2368, 2369, 2372 und 2373
Denkmalnr.: D-1-7832-0034
Beschreibung: Spatkeltische Vierecksschanze

Zum Schutz des Bodendenkmals D-1-7832-0034 werden folgende Festsetzungen getroffen:

A.

B.

Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Auf-
sicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache
durchzufiihren. Uber die Notwendigkeit einer bauvorgreifenden archaologischen Untersu-
chung wird nach erfolgtem Oberbodenabtrag zu entscheiden sein.

.Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrages hat der Antragsteller eine sachgerechte ar-

chaologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayeri-
schen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation aller von der ge-
planten MaRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren. Grundlage hierfiir sind die
Vorgaben zur Dokumentation archdologischer Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2008)
(http://www.blfd.bayern.de/blfd/content/pdfs/Vorgaben_Dokumentation_Archaeologische_Au
sgrabungen_d.pdf) und gegebenenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Lan-
desamtes fir Denkmalpflege.

. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrages und der

Ausgrabungen zu tragen.

. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf nach Erteilung der denkmalschutzrechtli-

chen Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehérde erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden
und von der Unteren Denkmalschutzbehérde die Freigabe erteilt wurde.

. Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen

nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu ergénzen sowie den Bescheid jederzeit zu
widerrufen.

Landschafts- und Freiraumplanung Dipl. Ing. Hans Brugger
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5. Hinweise

5.1. Immissionsschutz

Nach Informationen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen (Herr Dr. Vogel des BAYSTMLU in Bezugnahme auf einen Artikel in Sonne, Wind &
Waérme, 2/2002) sind die durch die Fotovoltaikanlage entstehende elektrische Gleichstromfelder
als unkritisch zu betrachten. Problematisch anzusehende elektromagnetische Felder, wie sie
bei der Transformation von Gleichstrom zu Wechselstrom entstehen, erfolgen ausschlieBlich im
Umfeld der Transformation. Die fiir die Umwandlung erforderlichen Geb&dude bewirken eine
Minderung der elektromagnetischen Strahlung, die ohnehin nur bei Tageslicht entsteht.

Nach Mitteilungen des Fraunhofer Instituts in Freiburg ist ein elektromagnetisches Feld im Um-
feld der Transformation praktisch nach einem Meter nicht mehr nachweisbar.

Es ist davon auszugehen, dass die entstehenden Feldemissionen der Wechselrichteranlagen
und der Transformatorenstationen auerhalb des Zauns vernachléssigbar sind. Die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzwerte der 26. BImSchV (Verordnung liber elektromagnetische Felder in
der Fassung vom 16.12.1996) werden durch die geplante Anlage bei weitem unterschritten.
Auch durch die Weiterleitung von Strom ist keine Uberschreitung der Grenzwerte zu erwarten.

Mit Transformatorenstationen ist wegen maglicher Larmentwicklung ein. Mindestabstand von
200 m zu Wohngebauden einzuhalten.

Aufgrund der Lage der Module ist eine Beeintrachtigung von Wohngebéuden infolge Blendwir-
kungen ausgeschlossen (nach Priifschema des Landesamtes fiir Umwelt Bayern zum Themen-
bereich ,Blendwirkung durch Fotovoltaikanlagen®).

Von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen auch bei ordnungsgeméaRer
Bewirtschaftung Emissionen ausgehen. Diese sind zu dulden.

5.2. ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung der Anlage erfolgt {iber die westlich verlaufende Ortsverbindungsstra-
Be (FLNr. 2395) und lber den bestehenden Wirtschaftsweg (FI.Nr. 2393) 6stlich des Grundstii-
ckes.

5.3. Anschluss an vorhandene Versorgungsleitungen

Die Einspeisung des Solarstroms erfolgt nach Transformation in die bestehende Erdleitung im
westlichen Randbereich des Grundstiicks an der OrtsverbindungsstraRe.

5.4. Schéadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche Auffiillungen mit Abfallen, Altabla-
gerungen, aufféllige Verfarbungen, auffalliger Geruch o. &. angetroffen werden. In diesem Fall
ist das Landratsamt Fiirstenfeldbruck (Tel. 08141/519-0) einzuschalten.

5.5. Niederschlagswasserversickerung

Zum Schutz vor wild abflieRendem Oberflaichenwasser kénnen in den Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern entsprechende RiickhaltemaRnahmen vorgesehen werden.

Landschafts- und Freiraumplanung Dipl. Ing. Hans Brugger
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner BDLA, SRL
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5.6. Dingliche Sicherung der Ausgleichsflache

Die vorgesehene Ausgleichsflache auf Flurstiick 2394 (TF) der Gmkg. Moorenweis befindet
sich in Privateigentum und ist durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit nach
§ 1090 BGB zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Fiirstenfeld-
bruck fiir die Gliltigkeit des Bebauungsplanes zu sichern.

Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der Flachen
fur den Ausgleichszweck gesichert sein.

5.7. Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG

Nach Aufgabe der Anlage gelten fiir die Ausgleichsflachen die Bestimmungen des Bayer. Na-
turschutzgesetzes.

6. In-Kraft-Treten
Die vorstehende Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Moorenweis, de lg?a\) :

Joseph Schéffler, Erster Biirgermeister

Landschafts- und Freiraumplanung Dipl. Ing. Hans Brugger
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Verfahrensvermerke

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden
und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 hat in der Zeit vom 17.12.2008
bis 19.01.2009 stattgefunden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden und sonstiger
Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 hat in der Zeit vom 26.02..2009 bis 27.03.2009
stattgefunden.

Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20.04.2009 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 20.04.2009 gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 27.05.2009 geméaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Landschafts- und Freiraumplanung Dipl. Ing. Hans Brugger
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner BDLA, SRL



