Gemeinde:

Landkreis Fiirstenfeldbruck

Bebauungsplan:

Plandatum: 12.04.2005
Geandert am: 14.11.2005
Planfertiger: Gemeinde Moorenweis

Ammerseestr. 8

82272 Moorenweis

Die Gemeinde V1O Orenweis

erlalt gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB, sowie §§ 9, 10 des Bauge-
setzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 23.00.2004 (BGBI. [ S. 2414), Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt gedndert am 26.07.2004 (GVBI. S. 272), Art. 91 der Bayer. Bauordnung
-BayBO- i.d.F. der Bek. vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber.1998 S. 270), zuletzt geédn-
dert am 08.03.2005 (GVBL. S. 69) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zulefzt geén-
dert am 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) diesen Bebauungsplan als

Satzung.




2. Anderung des Bebauungsplans ,.,Moorenweis — Stiegelfeld”

Der Bebauungsplan ,,Moorenweis — Stiegelfeld” wird um folgende Festsetzung
Pkt. C 1.20 ergénzt:

»Auf den Grundstiicken FL.Nrn. 670/14, 670/16, 670/20, 670/23, 670/27, 670/32,
670/37, 670/40, 670/46, 670/47 und 670/63 ist im Bereich der festgesetzten
Ortsrandeingriinung auf der Wallinnenseite die Errichtung von Geréte-
schuppen und Holzhiitten mit einer max. Grundfléche von 20 m? zuléssig. Die
max. zulidssige Wandhoéhe betrégt hier 2,30 m. Als Wandhdhe giit der Schnitt-

punkt der Unterkannte Sparren mit der AuBenwand, bezogen auf das natiirliche
Gelande.”

2. Anderung der Plandarstellung fiir mehrere Grundstiicke
2.1

Alte Planfassung M 1:1000 fiir das Grundstiick FL.Nr. 673/6 wird aufgehoben
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2.2 Alte Planfassung M 1:1000 filr die Grundstiicke F1.Nrn. 670/10 und 670/11 wird aufge-
hoben

NORDEN

Neue Planfassung M 1:1000 fiir die Grundstiicke FI.Nrn, 670/10 und 670/11

Q

NORDEN

2.3 Festsetzungen durch Planzeichen

. - Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
WA Aligemeines Wohngebiet
i D Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
(Dachgeschofl als VollgeschoR zulédssig)
@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulissig
-3-
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Grundflichenzahl (GRZ) ohne die Flachen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Baugrenze

Flidche fiir Garagen

MaBangahe in Metern', zB.4m

Offentliche Griinfliche: Parkanlage

Private Griinfléche (Ortsrandeingriinung)
vorhandene Zl.; erhaltende Baume

Fléache zur Erhaltung von Baumen und Striuchern
Bdume zu Pflanzen

Satteldach

Firstrichtung des Hauptgebdudes

Lirmschutzwall mit aufgesetzter Wand mit einer
Gesamthdhe von 2,0 m liber Fahrbahnniveau entlang

der Kreisstralke FFB 3

Larmschutzwand nach Gutachten

Erlduterung der Nutzungsschablone:

Zahl der Geschosse als
Héchstgrenze; DG als
Vollgeschol zulassig.

Grundflachenzahl (GRZ)

Satteldach

Nr. des Baugebiets z.B. 1"

S Aligemeines Wohngebiet
10 |WA

( 0,22!/ )

i y
NS0 1)
‘ g offene Bauweise, nur Einzel-

und Doppelhauser zulassig
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3. Weitere Festsetzungen durch Text

31 Fiir das Grundstiick F1.Nr. 670/10 wird zusitzlich noch folgendes festgesetzt:

3.1.1 Auf dem Grundstiick FL.Nr. 670/1C sind mind. 4 heimische Obst- bzw. Laubbiaume zu
pflanzen. Zusitzlich sind heimische Straucher auf dem Grundstiick zu pflanzen. Ent-
lang der westlichen Grundstiicksgrenze sind die Stréducher 3-reihig im Pflanzraster
1,5 m x 1,5 m zu pflanzen.

3.2 Fiir das Grundstiick FL.Nr. 670/11 wird zusétzlich noch folgendes festgesetzt:

3.2.1 Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Grundstiicks FL.Nr. 670/11 ist zur
Sicherstellung des erforderlichen Lirmschutzes eine 1,5 Meter hohe Naturstein-
Gabionenwand zu errichten. Als Hohenbezugspunkt dient der anliegende Geh- und
Radweg.

Die Naturstein-Gabionenwand ist in ihrer gesamten Linge und Hoéhe mit Rankge-
wiichsen zu begriinen. Die Rankgewichse diitfen nicht in den Geh- und Radweg
liberstehen.

3.2.2 Die Zufahrt zu den Garagen entlang der Naturstein-Gabionenwand ist in wasserdurch-
lassigem Belag auszufiihren,

Moorenweis, den <8 A4, 2005

Gemeinde Moorenweis

Hinweis: Mit Ausnahme der unter Pkt. 1 bis 3 festgelegten Anderungen bzw. Ergénzungen
bleiben der Bebauungsplan ,Moorenweis — Stiegelfeld” vom 24.11.2000 und die
1. Anderung vom 13.05.2003 weiterhin rechtsverbindlich.

Plandatum: 12.04.2005

Geidndert am: 14.11.2005
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Ubersichtslageplan

zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Moorenweis — Stiegelfeld®




2. Anderung des Bebauungsplans ,Moorenweis ~ Stiegelfeld*

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 12.04.2005 beschlossen
den Bebauungsplan zu &ndern. Der Aufstellungsbheschlu? wurde am 19.08.2005
ortsUblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o

Moorenweis, den 22 08.2005

M Schaéffler
ST ’ 1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem&R § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BauGB vom 29.08.2005 bis
29.09.2005 in der Gemeindeverwaltung Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer
E 03, 82272 Moorenweis, 6ffentlich ausgelegt. Die herlihrten Behtrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.08.2005
gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB am Verfahren be-
teiligt.

" Moorenweis, den 10,10.2005

Sehaffler
1. Blrgermeister

Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschlu® des Gemeinderats vom 14.11.2005
die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Moorenweis — Stiegelfeld“ geman § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Moorenweis, den 25.11.2005

chaffler
1. Burgermeister

Der Beschlul} der Gemeinde Moorenweis Uber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Moorenweis — Stiegelfeld” ist am 3042005 ortsublich bekannt-
gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die 2. Anderung des Bebauungs-

plans ,Moorenweis — Stiegelfeld" ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten.
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Auf die Rechstwirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Anderungsbebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Moo-
renweis wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben,
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Moorenweis, den ﬂ ’2:2‘7&5‘

/

Schaffler
1. BUrgermeister
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Begriindung

zur 2. Anderung

des Bebauungsplans ,,Moorenweis — Stiegelfeld*

Der Bebauungsplan ,Moorenweis — Stiegelfeld" ist seit 24.11.2000 in Kraft. Die 1. Anderung
dieses Bebauungsplans ist seit 13.05.2003 in Kraft.

1. Ein grofer Teil der Baugrundstlcke innerhalb des Baugebiets wurde zwischenzeitlich be-
baut. Bei den am westlichen Rand des Baugebiets gelegenen Grundstiicken zeigte sich
schon bald, dass es hier erhebliche Einschrankungen bezlglich der Grundsticksnutzung
gibt. Vor allen Dingen haben die Grundstiickseigentiimer Probleme bei der Anordnung von
notwendigen Geréteschuppen bzw. Holzlagerschuppen. Hierbei handelt es sich eigentlich
um genehmigungsfreie Nebengebéude im Sinne des Art. 83 Abs. 1 Nr. 1 a) BayBO, wel-
che aufgrund der Vorgaben des Bebauungsplans bei den sog. ,Wallgrundstiicken® nicht
Oberall platziert werden kénnen.

Der fur diese Nebengeb&ude in Frage kommende ideale Standort ist laut Auskunft von
den betroffenen Grundstlckseigentimern auf der Wallinnenseite im Bereich der festge-
setzten Ortsrandeingriinungsflache. Bei Aufstellung des Bebauungsplans war sich die
Gemeinde Moorenweis dieser Problematik nicht bewusst. Um hier Abhilfe zu schaffen, ist
eine Bebauungsplandnderung unumgénglich. *

Es handelt sich hier um eine Bebauung, welche innerhaib der sog. ,Anbauverbotszone*
entlang der Kreisstralle FFB 3 zugelassen werden soll. Hierzu ist die Zustimmung der
Kreisstrallenverwaltung zwingend erforderlich. Nach Ruicksprache mit der Kreisstraen
verwaltung wird eine Zustimmung in Aussicht gestellt, wenn Einschrankungen bezlglich
der zulassigen Hohe und Grundfldche sowie der Gebaudeart getroffen werden.

Bezuglich der zuldssigen Grundstilicksversiegelung wird darauf hingewiesen, dass sich
hier nichts &ndert und diese insbesondere nicht erhoht wird. Lediglich die Wah! der Lage

dieser Nebengebéude soll innerhalb des jeweiligen Grundstiicks kinftig flexibler méglich
sein.

FUr die Grundstiicke am westlichen Rand des Baugebiets wird den Grundstiickseigen-
timern die Errichtung von notwendigen Geréateschuppen bzw., Holzschuppen auf der Wali-
innenseite innerhalb des Bereichs der festgesetzten Ortsrandeingrunungsflache kiinftig
ermoglicht. Betroffen hiervon sind die Grundstiicke mit den FI.Nrn, 670/14, 670/16,
670/20, 670/23, 670/27, 670/32, 670/37, 670/40, 670/46, 670/47 und 670/63. Die max.
zulassige Grundflache fir diese Gebédude betragt 20 m?, bei einer max. zuléssigen Wand-
hohe von 2,30 m. Als Wandhdhe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der
AuRenwand, bezogen auf das naturliche Gelidnde.

2. Das Grundsttick FI.Nr. 673/6 ist durch seine Lage und Zuschnitt aufgrund der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans baulich nicht besonders nutzbar. Die Anordnung der Zufahrt und
Stellpl&tze bereitet dabei die gréten Probleme. Die bisher zulassige Bebauung wurde bei
der Aufstellung des Bebauungsplans auf ausdriicklichen Wunsch des damaligen Eigen-
tiimers so festgelegt. Zwischenzeitlich hat ein Eigentiimerwechsel stattgefunden.
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Beim Grundstick FI.Nr. 673/8 ist nunmehr eine VergréRerung des Bauraums vorgesehen.

Desweiteren sollen zwei Baurdume zur Errichtung von Garagen fiir den notwendigen Stell-

platznachweis eingeplant werden. Die beim westlichen Garagenstandort entfallende Ein-

griinung des Grundstiicks wird im stdlichen Grundsttcksbereich durch Pflanzgebote kom-
" pensiert,

3. Auf dem Grundstiick FI.Nr. 670/11 ist bisher aufgrund der zeichnerischen Darstellung im
Bebauungsplan die Errichtung einer freistehenden Garage praktisch nicht moglich. Der
Grundstlickseigentiimer méchte zwei Garagen und einen Gerateraum aber in jedem Fall
errichten. Dies kann die Gemeinde Moorenweis nur Uber eine entsprechende Bebauungs-
plandnderung ermdéglichen. '

Anstelle des bisher vorgesehenen Larmschutzwalls soll im Bereich des Grundstlicks FI.Nr.
670/11 mit einer Naturstein-Gabionenwand der erforderliche Larmschutz sichergestelit
werden. Entsprechend der Stellungnahme des Landratsamtes Firstenfeldbruck vom
27.09.2005 ist eine Mindesthohe von 1,5 m erforderlich. Als Hohenbezugspunkt dient der
anliegende Geh- und Radweg. Um hier eine Ortsrandeingriinung wenigstens noch teilwei-
se zu gewdhrleisten, ist die Naturstein-Gabionenwand in ihrer gesamten Lange und Héhe
mit Rankgewachsen zu begriinen. Die Rankgewd&chse diirfen nicht in den Geh- und Rad-
weg Uberstehen.

Da bei dieser Variante des Larmschutzes wesentlich weniger Grundfiche erforderlich ist,
kann die erforderliche Zufahrt zu den im Norden des Grundstlicks vorgesehenen Garagen
geschaffen werden. Die Garagenzufahrt ist in wasserdurchldssigem Belag auszufuhren.

Im Bereich der geplanten Zufahrt zu den geplanten Garagen mit Geréteraum ist bisher im
Bebauungsplan eine Ortsrandeingriinung samt Larmschutzwall vorgesehen. Um die dras-
tische Reduzierung der Ortsrandeingrinung beim Grundsttick FI.Nr. 670/11 zu kompen-
sieren, soll auf dem Grundstck FI.Nr. 670/10 die Bepflanzung intensiver als urspriinglich
vorgesehen ausfallen (zusétzliche Baume und Straucher). Es sind mind. 4 heimische
Obst- bzw. Laubbdume zu pflanzen. Zusatzlich sind heimische Straucher auf dem Grund-
Stlick zu pflanzen. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze von FI.Nr, 670/10 sind die
Stréucher 3-rethig im Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Moorenweis ~ Stiegelfeld* erfolgt im vereinfachten
Verfahren gemat § 13 BauGB. Von einer Umweltprifung wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.

Moorenweis, den 14.11.2005
Gemeinde Moorenweis

e

cheffler
1. Blrgermeister
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