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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erlaBt gemal § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 127) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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Ubersichtsplan M 1:2000
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Festsetzung durch Planzeichen
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allgemeines Wohngebist

Zah! der Geschosse als Hochstgrenze (Dach-
geschof3 nur als NichtvollgeschoB zulassig)

Zahi der Geschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoB als VollgeschoB zulassig)

offene Bauweise, nur Einzelhduser mit
max. 6 WE zuléssig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen
nach § 19 (4) 2 BauNVQO

Baugrenze

Flachen fUr Garagen und Stellplatze

MaBangabe in Metern, z.B. 3m

Gffentliche Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsfidche
Verkehrsgrunfiache

Geh- und Radweg
Eigentlimerweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsftachen

Offentliches Leitungsrecht

Gffentliche Grinflache:
Kinderspielplatz

Parkanlage
Private Grunflache (Ortsrandeingriinung)
vorhandene zu erhaltende Baume

vorhandenes zu erhaltendes Gehdlz

Flache zur Erhaltung von B&umen und Strauchern

Baume zu pftanzen gem. der textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.17

Alleebaume, s. C Ziff. 1.19

BBPL Mo / Stiegelfeld / 08.11.2000



SD Satteldach, Dachneigung 35° - 45° s, textl.
Festsetzungen C Ziff, 1.11

- Firstrichtung des Hauptgebaudes, Richtungs-

- abweichungen bis zu 30° sind zuléssig
' Firstrichtung des Hauptgeb&udes wahlwsise
' ‘ in Pfeilrichtung zuldssig
70 Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,
l/ zB.70m
———— Grenze unterschiedlicher Nutzung

8:[ A/ \/\ Anbauverbotszone (20 m)

Larmschutzwall mit einer Héhe uber
\//\\//\\//\V Fahrbahnniveau von 3,5 m enflang der St 2054
bzw. 2,0 m entlang der FFB 3

A A A A A& .
' Larmschutzwand nach Gutachten
O Trafostation
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Nr, des Baugebistes z.B. 1"

z.B. Zahl der Geschosse als /ﬁ}\ allgemeines Wohngebiet
Hochstgrenze DG als
VollgescholB zul&ssig 1D [WA N\

Grundflachenzahl (GRZ) L 0,22 )

Satteldach, \.SD A z.B. offene Bauweise
Dachneigung nur Einzelhauser und

s. textl. Festsetzungen o Doppelhduser zul8ssig
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1.01

1.02

1.03.1

1.03.2
1.04

1.05

1.06

1.07

1.08
1,08.1

1.08.2
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als aligemeines Wohngebiet geméi § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Bei der Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) 2 werden die Flachen fiir
die Zufahrt zu den Garagen nicht mitgerechnet.

In den Baugebieten 1 - 3 sind je Geb&ude und je Doppethaushélfte nur
max. zwei Wohneinheiten zuldssig.

Im Baugebiet Nr. 4 sind je Gebdude max. acht Wohneinheiten zulassig.

Die Abstandstlachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.
Im Baugebist Nr. 4 ist der Art, & BayBO fir die festgesetzten Garagen-
baurdume nicht anzuwenden (Art. 7 Abs. 1 BayBO).

Je Wohneinheit tber 60 gm Wohnfldche sind 2 Stellplétze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 60 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen.

Der Stellplatzbedarf fur alte Nicht-Wohnungen ist aus den ,Richtlinien far
den Stellplatzbedarf® (MBek. Vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3,
MABL. S. 181) mit dem Tabellenwert der jeweils hdheren Steliplatzversor-
gung zu ermitteln und auf dem Baugrundsttck nachzuweisen.

Die MindestgrundstlcksgroBe betragt bei Doppelhausbebauung je Dop-
pelhaushélfte mind. 300 m?,

Baulicher Schallschutz

Innerhalb eines Bersiches von 20 m entlang der StaatsstraBe St 2054 so-
wie der KreisstraBe FFB 3 sind bei Errichtung und Anderung von Gebé&u-
den technische Veorkehrungen zum Schutz vor AuBenlédrm vorzusehen die
gewdhrleisten, daB die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Fir
Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von AuBenbauteilen
ist dabei der L&rmpegelbereich Il zugrunde zu legen.

Innerhalb des Bereiches von 20 m entlang der StaatsstraBe St 2054 sowie
der KreisstraBe FFB 3 sind bevorzugt Wohnungsgrundrisse zu planen, bei
denen die Fenster, die zur Bellftung von Schiafr@umen erforderlich sind,
in den von der StrafBe abgewandten Fassaden liegen.

Wo eine GrundriBorientierung im Einzelfall mit plausibler Begrindung
nicht méglich ist, missen Fenster von Schlafrdumen (Schiaf- und Kinder-
zimmer), die ausschliellich Gber ein Fenster in der gerauschbelasteten
Fassade bellftet werden kénnen, mit schalldammenden Luftungseinrich-
tungen ausgestattet werden. Die Anforderungen aus Abschnitt 1.08.1 sind
auch bezuglich der Luftungseinrichtungen zu beachten.
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1.11

1.12

1.13

1.15

1.16
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Im Bereich der Kreuzung St 2054/Kr FFB 3 sind aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit ausreichende Sichtverhéaltnisse zu gewéhrleisten und
kinftig auch freizuhalten.

Sichtfelder sind gemaB RAS-K 1 herzustellen. Die Sichtdreiecke sind von
Baulichkeiten, Anpflanzungen und Ablagerungen Gber 0,80 m Héhe - ge-
messen vom angrenzenden Fahrbahnrand - freizuhaiten.

Der Larmschutzwall darf im Sichtdreieck nur eine max. Héhe von 0,8 m
erreichen und in diesem Bereich nicht bepflanzt werden. Ausgenommen
sind einzeln stehende, hochstammige Baume mit einem Astansatz von
mindestens 3,0 m Héhe, gemessen vom angrenzenden Fahrbahnrand.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stra-
Benbauverwaltung abzustimmen.

Stellplatze und Garagen sind auBer in den privaten Granflachen Uberall
zulassig. Im Bereich der Garagenzufahrten ist ein Stauraum von mind.
5,0 m vorzusehen. Die Stellplatze und deren Zufahrt, sowie Garagenzu-
fahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflaster-
rasen, Rasengittersteine) auszuflhren. Carports missen einen Mindest-
abstand von 2,0 m (Dachkante) zur éffentlichen Verkehrsfléche einhalten.

Es sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung betragt bei

- Wohngebéuden 35° - 45° - Pkw-Garagen 20° - 45°

- sonst. Nebengebauden 10° - 30°.

Wintergéarten bleiben hiervon unberihrt.

Dachpfannen sind in ziegelrot und rotbraun zulassig. Wintergarten sind
unabhangig von dieser Regelung grundséatzlich zulgssig und erwlnscht.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen.
Bei Wohngebéauden sind stehende Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel
mit insgesamt max. 1/3 der traufseitigen Wandlénge zuléssig.

Die ErdgeschoBrohfuBbodencberkante darf max. 0,35 m Uber gewachse-
nem Gelédnde, gemessen an der Bergseite des Gebaudes, fiegen. An der
Talseite des Gebdudes ist eine dem Héhenunterschied des Geldndes
entsprechende Uberschreitung zuldssig. Anschittungen sind erwiinscht.

Die max. Wandh&he betragt bei ID 3,80 m und bei Il 6,00 m. Als Wandho-
he gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der AuBenwand, be-
zogen auf die Oberkante des ErdgeschoBrohfubodens.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur ge-
deckie, unauffallige und nicht gldnzende Farben zulassig.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begrinen (z.B. Efeu, wilder
Wein, Knéterich 0.4.).
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1.17

1.18

1.19

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Geh- und Fahrflaichen oder als Stellplatze fir Kfz angelegt sind, gart-
nerisch zu gestalten und mit heimischen Béumen sowie Strauchern zu
bepflanzen. Der Standort der zu pflanzenden Baume kann um bis zu 5 m
verschoben werden.

Die privaten Grunfidchen entlang des Ortsrandes einschlieBlich des Larm-
schutzwalles entlang der Kreisstr. FFB 3 sind mit heimischen Baumen und
Strduchern in 1,5 m x 1,5 m-Raster 3-reihig zu bepflanzen.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung flr die Bepflanzung:

Acer spendoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; WeiBdorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose;

Euonymus europaus / Pfaffenhitchen; Cornus / Hartriegel,
Prunus spinosa / Schiehdorn.

Die offentlichen Grinflachen sind parkartig mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen.

Die Allee entlang der KreisstraBe FFB 3 ist als Obstbaumallee mit Hoch-
stammen zu bepflanzen. Soweit diese Alleebdume in privatem Grund ste-
hen Ubernimmt die Gemeinde Mocrenweis die Bepflanzung. Der Grund-
eigentimer hat die Baume zu erhalten, zu pflegen und abzuernten.
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HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

671 | Flurstlicksnummet, z.B. Nr. 671

o— — Grundsticksgrenze

entfailende Grundstlicksgrenze

Hauptgebéude bzw. Nebengebgude
Hdohenlinie in Metern GNN, z.B. 570

T 570"

Als Heizsysteme soliten umweltfreundtiche 'Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden. .

Zur Verringerung des Hausmdlis sollen nach Méglichkeit flr jedes Bau-
grundstlick Komposthaufen angelegt werden.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die gemeindlfichen Anlagen im
Trennsystem entsprechend der jeweils gultigen Entwésserungssatzung.
Niederschlagswasser ist in den Oberflachenwasserkanal einzuleiten.

Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

Elektrische Kabelverteilerschranke bzw. HausanschluBkésten missen so
aufgestellt werden, daB diese von auBen zuganglich sind und in der
Flucht des Zaunes liegen. Telekommunikationsanlagen sind gemafB §§
50 ff TKG zu verlegen.

Die Millentsorgung hat entsprechend den jeweils giltigen Bestimmungen
des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen.

Eine pergolaartige Uberdachung von Park- und Steliplatzen, z.B. in Holz-
konstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen, wird angeregt.

Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkméler zutage treten, ist das Lan-
desamt fir Denkmalschutz unverziiglich zu benachrichtigen (§ 8
BayDSch@G).

MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt ge-
eignet. Es wird keine Gewabhr flir MaBhaltigkeit Ubernommen. Bei Vermes-
sungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 30.11.1998 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf3

Wy 1:d§ aﬁ 30.12.1998 ortsublich bekannigemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
O
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Moorenwe(s, den 04.11.1998
................. N

1. Blrgermeister Heinz-H. Sasse

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB von
08.01.1999 bis 08.02.1899 dffentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit be-

st n@ elegenheﬂ zur AuBerung und Erérterung.
T‘“ 6‘}4

Moorenweis, den 10,02,1999
NRTERUOO } (Ao,

1. Blrgermeister Heinz-H. Sasse

3. Def Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemafB § 3
Abs. 2 BauGB vom 09.09.1998 bis 11.10.1999 in der Gemeindeverwaltung
Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E03, 82272 Moorenweis &ffentlich

,L;sgéle@s\
Moorenweis, den 14,10.1999

1. Burgermelster Heinz-H. Sasse

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung geméBi § 3
Abs. 2 BauGB vom 31.08.2000 bis 02.10.2000 in der Gemeindeverwaltung
Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E03, 82272 Moorenweis erneut
offentlich ausgelegt.

w..._...

'ﬁh‘%i%ﬁ\
& ;Y

Mooreizveis den 04.10.2000

F N

------------------------------------------------------

1. Birgermeister Heinz-H. Sasse

5. Die Gememde Moorenweis hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
17.10.2000 und 08.11.2000 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Moorenweig, den 14.11.2000
R LC1\ N

1. BUrgermeister Heinz-H. Sasse

BBPL Mo / Stiegelfeld / 08.11.20C0
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%ﬁr/%?schlgﬁ der Gemeinde Moorenweis Uber den Bebauungsplan ist am
4.0, 4908 ontstiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten, Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Moocrenweis wah-
rend der aligemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

1. Burgermeister Heinz-H. Sasse

BBPL Mo / Stiegelfeld / 08.11.2000
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Moorenweis Stiegelfeld” der Gemeinde Mooren-
weis, Landkreis Fulrstenfeldbruck vom 14. Oktober 1998, 30. Novem-
ber 1998, 24. Juni 1999, 9. November 1999, 18. Juli 2000, 17. Oktober
2000

in der Fassung vom 8. November 2000

Entwurfsverfasser: PLANUNGSBURO
Architekt Dipl.-ing. Eckardt
Landsberger StraBe 80
86938 Schondorf a.A.
Telefon: 08192 - 246
Telefax: 08192 - 297

Umgriff

Der Bebauungsplan umfaBt die Grundsticke 670, 670/8, 671, 672, 673/6,
673/7, 422/1 und 423 sowie Teilflachen der Flur-Nr. 401, 420, 421, 422,
648, 676, 677, 678, 683 und 697, alle Gemarkung Moorenweis.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moorenweis besitzt einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. Zum Flachennutzungsplan wurden drei Anderungsptane festgestelit.
Der Bebauungsplan ,Stiegelfeld” wird durch die 2. und 3. Anderung des
Fachennutzungsplanes erfaBt. Diese Anderung wurde vom Landratsamt
FOrstenfeldbruck mit Schreiben vem 15.01.1998 genehmigt und ist seit
dem 05.02.1998 wirksam.

In der 2. und 3. Flachennutzungsplananderung ist das Plangebiet als all-
gemeines Wohngeb;et mit Ortsrandeingrinung und Larmschutzmaﬁnah-
me dargestellt. :

Lage und Ziele der Bebauung nach Flachennutzungsplan
Im Erladuterungsbericht zur 2. bzw. 3. Flachennutzungsplananderung ist

der Bebauungsplanbereich unter der Ziffer 2.2 bzw. 2.7.7 erfafit. Dazu
wird ausgeflhrt: '

BBPL Mo / Stiegelfeld / 08.11.2000
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2.2  Allgemeines Wohngebiet im Stdwesten

Die Wohnbauflachen im Sidwesten von Moorenweis soilen durch diese
Neubaufléche noch abgerundet werden. Die ErschiieBung soll durch An-
bindung an bestehende ErschlieBungsstraBen folgen. Eine Anbindung an
die FFB 3 ist nicht vorgesehen. Zur FFB 3 hin wird ein Pflanzstreifen von
15 m, zur freien Landschaft nach Stiden von 10 m vorgesehen. Im nach-
folgenden Bebauungsplanverfahren ist nach Absprache mit der Immissi-
onsschutzbehdrde ggf. in einem schalltechnischen Gutachten die Not-
wendigkeit von SchallschutzmaBnahmen zu priifen.

Umfang ca.1,5ha.

2.7.7 Allgemeines Wohngebiet im SlGdwesten

Zwischen der KreisstraBe FFB 3 und der StaatsstraBe St 2054 soll das
bereits ausgewiesene Wohngebiet nach Studen erweitert werden. Der bis-
her geplante Wall mit Ortsrandeingrinung umgibt wie bisher die neue
Flache im S{iden und Westen. Zur Larmbeeintrachtigung im Westen durch
die FFB 3 tritt in erhdhtem MaBe nur eine Beeintrachtigung durch die St
2054 von Siiden. Die Errichtung eines Larmschutzwalls in Verbindung mit
einer Ortsrandeingriinung erscheint um so sinnvoller, und wird hiermit
sowohl textlich als auch im Plan zeichnerisch festgelegt. Auch wegen der
Einsehbarkeit von Westen und Suden ist eine sorgféltige Eingranung sehr
wichtig. Der siidliche Ortsrand wird zudem durch eine straBenbegleitende
Allee verstarkt, die erhalten und weiterentwickelt werden sollte. Die Erwei-
terung dieser Flachenausweisung erfolgt noch vor Aufstellung eines Be-
bauungsplanes, um ein besseres Gesamtkonzept flir die ErschlieBung
und Bebauung erarbeiten zu kénnen. Weitere Detalls vor allem zu Wall
und Eingriinung werden im Bebauungsplan noch festgelegt. Auch die
entsprechende Orientierung von Schlaf- und Kinderzimmern wird
Gegenstand der Bebauung sein.

Umfang ca.1,45ha Bauflache,;
ca. 0,6 ha Larmschutzwall/Ortsrandeingrinung.

BBPL Mo / Stiegelfeld / 08.11.2000
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Geplante Nutzung und Gestaltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

aligemeines Wohngebiet ca, 23.200gm

private Grinflachen

(Ortsrandeingrinung) ca. 5.200gm

Nettobauland insgesamt: 28.400 gm
offentliche Granflachen incl. Kinderspielplatz bzw.

Parkanlage mit Larmschutzwali: 5.000 gm
dffentliche Verkehrsflachen incl. Verkehrsgrinfléchen

und Geh- und Radweg und Eigentimerweg : 4.650 gm
Bereich StaatsstraBe mit Kreisverkehr 8.200 gm
Bereich Kreisstrae mit Allee . 7.400 am
insgesamt 53.650 gm

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das allgemeine Wohngebiet umfaBt ca. 2,84 ha Nettobauland incl. private
Grinflachen mit einer GRZ von 0,22. In Verbindung mit den Mindest-
grundstiicksgréBen ergeben sich im Baugebiet 3 ca. 180 gm Wohnflache
je Einzelhaus und 120 gm je Doppelhaushélfte, in den Baugebieten 1 und
2 ca. 200 gm bzw. 130 gm Wohnflache je Einzelhaus bzw. Doppelhaus-
halfte.

Die Gebaude dirfen mit Erd- und Dachgeschof3 und in der Mitle zweige-
schossig errichtet werden.

Die Dachneigung betragt bei

Wohngebéuden 35° - 45°, bei Pkw-Garagen 20° - 45° sowie bei sonst. Ne-
bengeb&uden 10° - 30°.

Die Wandhdhe wurde bei ID auf 3,80 m und bei Il auf 6,00 m beschrankt.
Damit die Fernwirkung der Gebdaude gering bleibt, wurden im wesentli-
chen traufstandige Gebaude am Ortsrand angeordnet und mit einer Orts-
randeingriinung versehen. Zusatzlich wurde eine Allee vorgelagert als
Ubergang von den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fiachen zu den
Bauflachen.

Damit werden ein harmonischer Ubergang von der Landschaft zur Be-
bauung sowie 6kologisch wertvolle Fldchen geschaffen.

Einheimischen-Modell
Die Gemeinde hat das Baugebiet einschlieBlich ErschlieBungsflachen er-
worben und stellt 40 % der Baufidchen fir Einheimische zur Verfligung.

Die Bebauung erfolgt Gber einen langeren Zeitraum, so daB ein organi-
sches Wachstum des Ortsteils gewéhrleistet ist.

BBPL Mo / Stiegelfeld / 08.11.2000
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ErschlieBung

Das aligemeine Wohngebiet wird durch eine RingstraBe mit zwei An-
schltissen an die KreisstraBe FFB 3 und einen AnschluB an den Sidring
erschlossen. Uber einen Geh- und Radweg ist der Kinderspielplatz am
sldlichen Ortsrand erreichbar. Im Bereich dieses Spielplatzes und eni-
lang der Staatsstrafie 2054 wurde auch eine &ffentliche Parkanlage vor-
gesehen. In dieser Aniage befindet sich auch der Larmschutzwall.

Zur Sicherung einer langfristig moéglichen Fortflhrung einer StichstraBe
zur ErschlieBung von Flur-Nr. 673/3 und 673/4 wurde eine Verkehrsgrin-
flache festgesetzt. Uber diese Flache ist bereits vorab das Flurstick Nr.
673/3 zur Bewirtschaftung erreichbar.

Die ErschlieBungsstraBen wurden mit einer Breite von 6,5 m festgesetzt,
weil sonst langsparkende Autos den Verkehr mit Gberbreiten Fahrzeugen
behindern kénnten. Sie soll in einen verkehrsberuhigten Charakter aus-
gebaut werden.

Ein Verbindungsweg zum ndrdlichen Dorfgebiet z.B. zum Rathaus und
zur Schule wurde als WegeanschiuB entlang der Kreisstrafie nach Norden
dargestelit. Der Weg ist durch eine Verkehrsgrunflache von der Kreisstra-
Be getrennt. Baubeginn ist noch 1999.

Zwischen der StaatsstraBe und dem Baugebiet wurde ein 6ffentliches Lei-
tungsrecht in einer Breite von 5,0 m festgelegt. Es dient allen &ifentlichen
Leitungen wie z.B. Strom, Wasser, Gas, Kanal und Telefonkabel.

StaatsstraBe 2054 / KreisstraBe FFB 3

Am siddstlichen Rand des Baugebietes befindet sich die Kreuzung der
StaatsstraBe 2054 mit der KreisstraBe FFB 3. Diese Kreuzung ist sehr ge-
fghrlich und als Unfallschwerpunkt bekannt. Zur Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit und zur Reduzierung der Geschwindigkeit am Ortsein-
gang von Moorenweis bemuht sich die Gemeinde Moorenweis seit Jah-
ren um den Bau eines Kreisverkehrs. Dieser Kreisverkehr ist mit darge-
stellt. Dadurch wird u.a. auch ein moglicher Grunderwerb gesichert.

Die Gemeinde Moorenweis wird sich bemihen, daB die Ortsdurchfahrien
direkt nach dem Kreisverkehr angeordnet werden.

BBPL Mo / Stiegelfeld / 08.11.2000
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (siehe Anlage 1)

Die Gemeinde Mocrenweis wendet die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung nicht an. Der Eingriff ist bersits nach der Chackliste zur versin-
fachten Vorgehensweise zuléssig, weil alle Fragen mit ,Ja" beantwortet
werden konnen und dem Naturschutz im Baugebist Rechnung getragen
wird;

Die Bebauung grenzt an die bestehende Bebauung an und schafft mit
einer Ortsrandeingrinung und einer Obstbaumallee eine verbesserte Si-
tuation im Umgriff des Bebauungsplanes.

Immissionsschutz

Aus der Landwirtschaft

Ven den landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben im 6stlichen und
sudiichen Umfeld des Bebauungsplanes gehen Geruchsemissionen aus.
Die ordnungsgemaés betriebene Landwirtschaft wird durch den Rebay-
ungsplan nicht beeintréchtigt.

Von der StaatsstraBe St 2054 und KreisstraBe FFB 3

(siehe Gutachten vom 12.07.2000)

Der Larmschutzwall bzw. die Ldrmschutzwand entlang der StaatsstraBe
erhalt eine Hohe von ca. 3,5 m bzw. 2,5 m. Der Wall entiang der Kreis-
strafle FFB 3 erhalt eine Mindesthdhe von 2,0 m. Disse MaBnahmen die-
nen dem aktiven Lérmschutz fir das Baugebiet.

In der schalltechnischen Untersuchung 1589/L3/hu vorm 12.07.2000 der
Steger & Piening GmbH, LArmschutzberatung, Minchen wird festgestellt,
dali trotz Errichtung der im Bebauungsplan vorgesehenen Larmschutz-
walle und einer Larmschutzwand die zu erwartenden Gerduschimmissio-
nen der Staatsstrafie St 2054 sowie der KreisstraBe FFB 3 in einem be-
grenzten Bereich entlang der StraBen die Grenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung fur Wohngehiete Uberschreiten.

Fur die aufgrund dieser Grenzwertlberschreitungen erforderlichen bauli-
chen SchallschutzmaBnahmen nach MaBgabe von DIN 4109 wurden ent-
sprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den die gemeindliche Anlage gesichert.
Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Flrstenfeldbruck gesi-

chert. Die Zufahrt zur dargesteliten Trafostation erfolgt von der Staats-
strale St 20564,

BBPL Mo/ Stiegelfeld 7 08,11.2000
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12, Miullbeseitigung
Die MUllbeseitigung erfoigt durch die vertraglich gesicherte Mullabfuhr auf
Landkreisebene Flrstenfeldbruck.

13. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch die gemeindlichen Abwasseranlagsn
gesichert. Die Gebaude sind an den Kanal anzuschlieBen. Das Nieder-
schiagswasser ist, wenn mdglich, auf dem Baugrundstlck zu versickern.

14. Umlegung
Eine Umlegung ist nicht erforderlich, weil die Gemeinde grundsticks-
bezogen Notarvertrége abgeschiossen hat und die Teilung und- Er-
schlieBung selbst betreiben kann.

15.  Altlasten
Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht pekannt.

16. Kosien
Sowelt ErschiieBungskosten anfallen, werden diese nach den jeweiligen
Satzungen abgerechnet.
Nicht umlagefahige Kosten werden von der Gemeinde in den jewsiligen
Haushaltsansétzen eingestelit.

Schondorf, den 14.10.1988 Moorenweis, den ;22443000

geéndert: 30.11.1998

geandert: 24.06.1899

geandert: 09.11.1998

geandert: 18.07.2000

geandert: 17.10.2000

geandert: 08.11.20C0 /,.—,?««M «.

) J (fd
Q::;:g/‘,\ g %_. .........................................

Th. J. Eckardt Opmr e Heinz-H, Sasse
, : & PO . :
Dipl.-Ing. Architekt e 1, Blrgermeister
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Anlage 1 zur Begrindung zum

Bebauungsplan ,Moorenweis Stiegelfeld”
der Gemeinde Moorenweis

Landkreis Firstenfeldbruck

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Ja  Nein
0. Planungsvorausseizungen
0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan:
Ein Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan wird
aufgestellt. X

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung:
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet
{(nach § 3 BauNVO% oder um ein allgemeines Wohngebiet X
(nach § 4 BauNVQ).

(Art des Vorhabens: allgemeines Wohngebiet)

1.2  MaB der baulichen Nutzung:
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréfer als 0,30 sein oder die
neu Uberbaute/versiegelte Flache wird weniger als 40 % des X
Plangebiets betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Fi&chen, die eine geringe Bedeu-
tung fir Natur und Landschaft haben:
Flachen héherer Bedeutung wie:

Flachen nach den Listen 1b und 1c,

Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte IIi und X
llla BayNatSchG,

gesetzlich geschltzie Biotope bzw. Lebensstatien oder
Waldflachen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durch-
grinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2
und 3a) vorgesehen. X

(Art der MaBnahme: private Grdnflachen mit
Pflanzgeboten)

3. Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt. X

(Art der MaBnahme: siehe textl. Festsetzungen)

Ani.1 BBPL Moorenweis Stiegslfeld / 08.11.2000
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Ja  Nein
4. Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. X
Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser
eindringen.
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hang- X

schichtwasser) und regelméaBig tberschwemmte Bereiche
(Auenschutz) bleiben unberihrt.
4.3 Im Plangebiet sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine moéglichst flachige Versickerung, z.B.
durch begrinte Fidchen oder Versickerungs-
mulden, wird gewéhrleistet; private Verkehrs- X
flachen und Steliplatze erhalten wasserdurch-
l&ssige Belage.

(Art der MaBnahme: siehe textl. Festsetzungen)

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschnei-
sen und zugsehdrige Kaltiuftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frisch- X
luftschneise noch ein zugehodriges Kaltiuftent-
stehungsgebiet maBgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. X

6.2 Die Planung bertcksichtigt exponierte und fir das Land-
schaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame
Bereiche. X
Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponier-
te, weithin sichtbare Hdhenrlicken/Hanglagen
noch kulturhistorische bzw. landschaftspra-
gende Elemente (z.B, Kuppe mit Kapelle 0.4.);
maBgebliche Erholungsrume werden be-
rucksichtigt.
6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fur die Landschaftstypische Einbindung sind geeignete
MaBnahmen vorgesehen (z.B. Ausbildung eines grinen
Ortsrandes 0.4., vgl. z.B. Liste 4). X
(Art der MaBnahme: Ortsrandeingrinung

und Alleen)

Schondorf, den  18.07.2000
geandent: 17.10.2000
geandert: 08.11.2000

Architekt Dipl-Ing. Th. Eckardt
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