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Die Gemeinde IVIOOT€NWels

erlasst gem. § 1 Abs. 8 BauGB, § 2 Abs. 1 und 4 BauGB, sowie §§ 9, 10, 13 des Bau-
gesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fuir den Freistaat
Bayern -GO- i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bau-
ordnung -BayBO- i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990
(BGBLI. I S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) diesen Bebauungs-
plan als

Satzung.



2. Anderunq des Bebauungsplans ,,Moorenweis — Siid [

Mit Ausnéhme der unter Pkt. 1 und 2 festgelegten Anderungen bzw. Erganzungen
bleiben der seit 30.11.2001 rechtsverbindliche Bebauungsplan . Moorenweis —
Siid I und die seit dem 23.12.2002 giiltige 1. Anderung weiterhin rechtsverbind-
lich.

Der Bebauungsplan ,Moorenweis — Siid I wird im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn.
899/3, 899/4, 899/11 und 899/13, alle Gemarkung Moorenweis wie folgt gedndert:

1. Anderung der Plandarstellung fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 899/3, 899/4, 899/11 +
899/13

Alte Planfassung M 1:1000 wird fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 899/3, 899/4, 899/11 + 899/13
aufgehoben

—
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Neue Planfassung M 1:1000 fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 899/3, 899/4, 899/11 + 899/13
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Festsetzungen durch Planzeichen

Smen- G- gl 8 Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(Dachgeschossausbau zulissig)

Baugrenze

ey i Baullinie

+0s MaRangabe in Metern, z.B. 10 m

<> Firstrichtung des Hauptgeb&iudes
Zahl der Vollgeschosse ‘
als Hochstgrenze . ﬁ- W\ reines Wohngebiet
Grundfitichenzahl (GRZ) [ o3 )
Satteldach, Dachneigung Qﬁ offene Bauweise, 4
bei Hauptgebduden %5' - 45 j ol

. d . . Doppelhiuser und
bei Nebengebtiuden 20° — 45 Hausgruppe zulissig

\

2. Textliche Festsetzung fiir den Geltungsbereich dieser Bebauungsplaninderung:

Wenn die Liicke zwischen den Grundstiicken FI.Nrn. 899/3 und 899/13 bebaut wird ist
v darauf zu achten, dass dies Profil- und Héhengleich erfolgt.
* Als Dachform fiir diese LiickenschlieBung ist ein Pultdach mit max. 30° Dachneigung
zuldssig, wobei die Neigung in Richtung der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu
verlaufen hat. Wahlweise ist fiir die LiickenschlieBung auch ein Satteldach (First-

richtung wie Hauptgebéude) mit der fiir das Hauptgebiude zulissigen Dachneigung er-
laubt.

Moorenweis, den 31.10.08
Gemeinde Moorenweis
P

1. Burgermeister

Plandatum: 12.02.2008
Gedndert am: 19.06.2008
Gedndert am: 30.10.2008 2. And. BebPI Moo-Siid 1/ 30.10.2008



2. Anderung des Bebauungsplans ,,Moorenweis — Siid 1

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 12.02.2008 beschlossen
den Bebauungsplan zu &ndern. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am 18.04.2008
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Moorenweis, den 31.10.08

1. BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BauGB vom 28.04.08 bis
28.05.08 in der Gemeindeverwaltung Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer
E 03, 82272 Moorenweis, 6ffentlich ausgelegt. Die beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.04.08
gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB am Verfahren be-

teiligt.

Moorenweis, den 31710.08

1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BauGB vom 03.09.08 bis 06.10.08

in der Gemeindeverwaltung Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E 03, 82272
Moorenweis, erneut 6ffentlich ausgelegt. Die beriihrten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.08.08, gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB am Verfahren erneut beteiligt.

Moorenweis, den 31.19.08

1. BUrgermeister

Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.10.08
die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Moorenweis — Stid |“ gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

2. And. BebPI ,Moorenweis-Siid 1/ 30.10.2008



Moorenweis, den 31.10.08

affler
1. Burgermeister

Der Beschluss der Gemeinde Moorenweis (iber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Moorenweis — Std I“ ist am 03.11.2008

ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Moorenweis — Std |* ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Anderungsbebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Moo-
renweis wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Moorenweis, den 04.11.08

1. Blrgermeister

2. And. BebPI ,Moorenweis-Sud I“/ 30.10.2008



Begriindung

zZur 2. Anderung des Bebauungsplans

. Moorenweis — Siid I

Der Bebauungsplan ,Moorenweis — Stid I ist seit dem 30.11.2001 in Kraft. Er wurde bisher
einmal geédndert. Diese 1. Anderung ist seit dem 23.12.2002 in Kraft. Das Baugebiet besteht
aber schon deutlich l&anger. Der urspriingliche Bebauungsplan fiir dieses Gebiet stammte
aus dem Jahr 1968 und wurde mehrfach gedndert bevor er durch den Bebauungsplan ,Moo-
renweis — Sud I komplett ersetzt wurde.

Die Vorgaben des aktuellen Bebauungsplans sind zwar relativ groRziigig gefasst, kénnen
aber doch nicht alle Bauwiinsche abdecken. Aufgrund der fiir heutige Verhaltnisse sehr un-
gunstigen Grundstiickszuschnitte sind Anbauten an bestehenden Doppelhaushalften oftmals
mit einem vernunftigen Grundriss nicht méglich, da dies mit den Festsetzungen des Bebau-

- ungsplans nicht in Einklang zu bringen ist. Meistens kénnen diese Bauwiinsche auch nicht
im Wege der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugelassen werden,
weil die Grundzige der Planung ber(hrt sind. Hier gibt es nur zwei Méglichkeiten, entweder
Ablehnung des Bauantrags oder in begriindeten Einzelfllen muR der Bebauungsplan ent-
sprechend geédndert werden, wenn das Bauvorhaben erméglicht werden soll.

Konkret geht es um den Wunsch von zwei Hauseigentiimern zur Errichtung eines Wintergar-
tens an der Westseite des Hauses auf FI.Nr. 899/3 bzw. einer Einhausung fiir den Hausein-
gang an der Ostseite des Hauses auf FI.Nr. 899/13. Beides soll an der gemeinsamen Grund-
stlicksgrenze zusammengebaut werden.

Durch den Zusammenbau an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze entsteht vom Gebaude-
charakter her eine Hausgruppe, da sich die zusammenhéngende Bebauung dann iiber vier
Grundstiicke erstreckt. Dies widerspricht der Vorgabe des Bebauungsplans, wonach nur
Einzel- und Doppelhausbebauung zuléssig ist. Desweiteren ist fiir die geplante Grenzbebau-
ung It. Auskunft des LRA FFB noch erforderlich, daR zwischen den beiden o.g. Grundstii-
cken eine Baulinie festgesetzt wird. Damit hier eine ortsbildvertragliche Bebauung realisiert
wird, soll auf Anregung des LRA FFB in den Festsetzungen noch mit aufgenommen werden,
dass die Luicke zwischen den beiden Grundstiicken Profil- und Héhengleich zu bebauen ist.
Als Dachform ist hier auch ein Pultdachanbau an den bestehenden Wohnhausern mit einer
max. Dachneigung von 30° zulassig, wobei die Neigung in Richtung der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze verlaufen soll. Wahlweise ist fur die LackenschlieRung auch ein Sattel-
dach (Firstrichtung wie Hauptgebaude) mit der fir das Hauptgebaude zulassigen Dachnei-
gung erlaubt.

Bei der FINr. 899/3 ist die zuldssige GRZ von 0,23 bereits weitgehend ausgeschépft.

Nach Rucksprache mit dem betroffenen Grundstiickseigentumer, bezuglich der GréRe des
geplanten Wintergartens, misste um den Bau des Wintergartens zu erméglichen, eine An-
passung um 0,09 auf 0,32 vorgenommen werden. Nachdem die fiir den Bau des Wintergar-
tens vorgesehene Flache bereits seit langem versiegelt ist (Asphalt), andert sich mit dem
geplanten Bau faktisch nichts am Versiegelungsgrad des Grundstiicks, sondern nur der Be-
rechnungsmodus fiir die GRZ.

Die Anderung des Bebauungsplans beschrankt sich entsprechend der vorgenannten Ausfiih-
rungen auf die Grundstiicke FI.Nrn. 899/3, 899/4, 899/11 und 899/13. Im ubrigen soll der
bisherige Bebauungsplan weiterhin guiltig sein.



Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung, da in diesem Ande-
rungsverfahren hierzu keine Verpflichtung besteht.

Moorenweis, den 31.10.2008
Gemeinde Moorenweis

1. Blrgermeister
2. And. BebPI Moo.-Siid | / 30.10.2008



