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82272 Moorenweis

Die Gemeinde 1YLOOTENWeEIS

erlalRt gem. § 2 Abs. 1 und 4 BauGB, sowie §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -BauGB-
i.d.F. der Bek. vom'27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt geandert
am 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern -GO- i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert am
27.12.1999 (GVBI. S. 542), Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BayBO- i.d.F. der Bek.
vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433), zuletzt gedndert am 27.12.1999 (GVBI. S. 532) und
der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)
diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den bisher giiltigen Bebau-
-ungsplan ,Moorenweis — Stid“ vom 07.10.1968 und die Erweiterung des Bebauungsplanes
_Moorenweis — Siid“ vom 15.07.1971, einschlieRlich der Anderungssatzung vom 21.09.1993.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 3 BauNVO festgesetzt.

Bei der Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden die
Flachen fiir die Zufahrt zu den Garagen und Stellplatzen nicht mitgerechnet.

Je Wohngebaude sind nur max. zwei Wohneinheiten zulassig. Wohngebéude
sind Einzelhduser bzw. Doppelhaushalften.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit tiber 60 m? Wohnflache sind 2 Stellplatze incl. Garagen nachzu-
weisen; je Wohneinheit unter 60 m? Wohnfléche ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnungen ist aus den ,Richtlinien fir den
Stellplatzbedarf* (IMBek. vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3, MABI. S. 181)
mit dem Tabellenwert der jeweils hoheren Stellplatzversorgung zu ermitteln

und auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind mit heimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. :

Folgende Baume und Strducher gelten als Anregung fiir die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus aucuparia / Eberesche; WeilRdorn;

Prunus spinosa / Schlehdorn Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuR; Rosa glauca / Hechtrose;
Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen; Cornus / Hartriegel;

Obstbaume — Sorten nach Wahl des Bauherrn.

Stellplatze und Garagen sind nach den allgemeinen bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen auf den Baugrundstiicken zuldssig. Im Bereich der Garagenzu-
fahrten ist ein Stauraum von mind. 5 m vorzusehen. Die Stellplatze und deren
Zufahrt, sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigem Belag (z.B.
Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufiihren.

Es sind nur Satteldacher zuldssig. Die Dachneigung betragt bei

- Wohngebauden 35°- 45° - Nebengebduden und

Pkw-Garagen 20°- 45°
Wintergarten bleiben hiervon unbertihrt.
Dachpfannen sind in ziegelrot und rotbraun zulassig. Lichtéffnungen und
Wintergérten sind unabhéngig von dieser Regelung grundsétzlich zulassig.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen. Bei Haupt-
gebauden muR das Verhaltnis von Lénge zu Breite mindestens 5 zu 4 betragen.
Bei Wohngebauden sind stehende Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel

mit insgesamt max. 1/3 der traufseitigen Wandlénge zul&ssig.
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1.11 Die ErdgeschoRrohfuibodenoberkante darf max. 0,35 m liber gewachsenem
Gelande, gemessen an der hochsten Seite des Geléandes, liegen.

112 Die max. Wandhohe betragt 6,20 m. Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt der
Unterkante Sparren mit der AuRenwand, bezogen auf die Oberkante des Erd-
geschoRrohfuRbodens.

1.13 GroRere fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen (z.B. Efeu, wilder Wein,

Knéterich 0.4.).

1.14 Bei der Errichtung von Carports ist im Einfahrtsbereich ein Mindestabstand zur
straRenseitigen Grundstiicksgrenze von 2 m (gemessen von der Dachkante des
Carports) einzuhalten.
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C HINWEISE
1.01 Hinweise durch Planzeichen
1050/5 Flurstiicksnummer, z.B. 1050/5

Grundstiicksgrenze

Haupt- bzw. Nebengebaude

1.02 Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

1.03 Zur Verringerung des Hausmillls sollen nach Méglichkeit fur jedes Baugrund-
stiick Komposthaufen angelegt werden.

1.04 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen sein. Die Wasser- und Loschwasserversorgung
erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis.

1.05 Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis im Misch+
system entsprechend der jeweils gliltigen Entwasserungssatzung.

1.06 Das Niederschlagswasser sollte, da moglich, auf dem Baugrundstiick versickert
werden.

1.07 Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

1.08 Elektrische Kabelverteilerschranke bzw. Hausanschlusskasten missen so auf-

gestellt werden, das diese von auflen zugéanglich sind und in der Flucht des
Zaunes liegen.

1.09 Telekommunikationsanlagen sind nach §§ 50 ff. TKG zu verlegen.

1.10 . Die Mullentsorgung hat entsprechend der jeweils giiltigen Bestimmungen des
Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen.

1.11 Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen wird pergolaartig, z.B. in Holz-
konstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen angeregt.

1.12 Sollten bei BaumaRnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Landes-
amt fir Denkmalschutz unverziiglich zu benachrichtigen (§ 8 BayDSchG).

1.13 MaRentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Es wird keine Gewahr fur MaRhaltigkeit ibernommen. Bei Vermessungen
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

1.14 Die bei Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes bestehenden Geb&aude und

Nutzungen, welche rechtmaRig errichtet bzw. zugelassen wurden (mit Genehmi-
gung), haben Bestandsschutz.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 17.10.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul® wurde am
30.03.2001 ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Moorenweis, den 09.04.2001

1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemafR § 3 Abs. 1 BauGB vom
09.04.2001 bis 09.05.2001 &ffentlich dargelegt. Wéhrend dieser Zeit bestand
Gelegenheit zur AuBerung und Er6rterung.

Moorenweis, den 10.05.2001

1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geméan § 3

Abs. 2 BauGB vom 20.08.2001 bis 20.09.2001 in der Gemeindeverwaltung
Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E 03, 82272 Moorenweis, 6ffentlich
ausgelegt.

Moorenweis, den 21.09.2001

1. Blirgermeister
Die Gemeinde Moorenweis hat mit BeschluR des Gemeinderats vom 16.10.2001
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Moorenweis, den 29.10.2001

.................... \K\)\Q\,

Sasse
1. Blirgermeister
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Der Beschluk der Gemeinde Moorenweis liber den Bebauungsplan ist am
0442004, ortsiiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechstwirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begriin-
dung liegt bei der Gemeinde Moorenweis wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereit; tiber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Moorenweis, den 03%4225&7

.................... \(,CQ&(Q»

Sasse
1. Blrgermeister
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BEGRUNDUNG

Umgriff

Der Bebauungsplan umfaBt die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 899, 899/1, 899/2,
899/3, 899/4, 899/5, 899/8, 899/11, 899/12, 899/13, 1049, 1050, 1050/1, 1050/2,
1050/3, 1050/4, 1050/5, 1050/6, 1050/7, 1050/8, 1050/9, 1050/10, 1050/11,
1050/12, 1050/13, 1050/14, 1050/15, 1050/16, 1050/17, 1050/18, 1050/19,
1050/20, 1050/21, 1050/22, 1050/23, 1050/24, 1051/1, 1051/2, 1051/3, 1051/4,
1051/5, 1051/6, 1051/7, 1051/8, 1051/9, 1051/10, 1051/11, 1051/12, 1051/13
und 1051/14, alle Gemarkung Moorenweis.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moorenweis besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan. Zum
Flachennutzungsplan wurden vier Anderungsplane festgestellt.

Der Bebauungsplan ,Moorenweis — Std 11 ist seit 29.09.1999 rechtskréftig. Nun
soll der bisher giiltige Bebauungsplan ,Moorenweis — Stid*“ vom 07.10.1968 und
die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Moorenweis — Stud” vom 15.07.1971,
einschlieRlich der Anderungssatzung vom 21.09.1993 an diesen angrenzenden
Bebauungsplan in seinen Festsetzungen angepaf3t und unter dem Bebauungs-
plan ,Moorenweis — Std I zusammengefalit werden. Die Zusammenfassung
dient der Klarstellung und besseren Ubersichtlichkeit. Die bisher festgesetzten
Baugrenzen haben weiterhin Bestand.

Neben den textlichen Angleichungen ist auch dem Wunsch der durch diesen Be-
bauungsplan erfaiten Grundstiickseigentiimer Rechnung zu tragen, Carports
auch auferhalb der Baugrenze zu errichten, wobei im Einfahrtsbereich ein Ab-
stand zur Grundstiicksgrenze von 2 m (gemessen von der Dachkante des Car-
ports) einzuhalten ist.

Geplante Nutzung und Gestaltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

Nettowohnbauland insgesamt: 35.724 m?
Offentliche Verkehrsflachen (ErschlieRungsstraRen): 3.940 m?
Fulweg: 202 m?
Summe: 39.866 m?

Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet festgesetzt.

Die Gebaude diirfen mit Erd- und ObergeschoR und ausgebautem Dachge-
schof errichtet werden.

Die Dachneigung betragt bei

Wohngebduden 35°- 45°, bei Pkw-Garagen 20°- 45°.

-2-
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Die Wandhdhe wurde auf 6,20 m beschréankt und entspricht der umliegenden
Bebauung.

Je Wohngebaude sind nur max. zwei Wohneinheiten zuldssig. Wohngebaude
sind Einzelhduser bzw. Doppelhaushélften. Das bestehende Mehrfamilienhaus
(FL.Nr. 899) hat Bestandsschutz.

Der Stellplatzschliissel wurde festgelegt, da die vorhandenen Erschlieungs-
straRen bereits dauernd von den Anliegern zugeparkt sind und dadurch u.U.
Probleme beim Rettungsverkehr auftreten kdnnen. Aufterdem werden der
Winterdienst und die Miillabfuhr teilweise schon behindert.

ErschlieRung

Das Baugebiet wird durch die Rosen- bzw. Tulpenstrale erschlossen. Diese
miinden in die Kalkofen- bzw. Brandenberger StraRe. Die Tulpen- und Rosen-
stralRe sind ca. in der Mitte durch einen FuRBweg verbunden.
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Gemeinde Moorenweis wendet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nicht an, da hier keine neue Baulandausweisung stattfinden. Bis auf zwei Bau-
liicken sind alle Grundstiicke bereits bebaut. Eine Ortsrandeingriinung ist eben-
falls bereits vorhanden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindlichen Wasserversorgungsanlagen
sichergestelit.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem und ist durch die Abwasseran-
lagen der Gemeinde Moorenweis gesichert. Die Gebdude sind an den Kanal
anzuschlieRen. Das Niederschlagswasser sollte, da moglich, auf dem Baugrund-
stlick versickert werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Furstenfeldbruck gesichert.
Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die vertraglich gesicherte Miillabfuhr auf Land-
kreisebene Fiirstenfeldbruck.
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10. Immissionen
Das Baugebiet grenzt im Siiden an landwirtschaftlich genutzte Fléchen an. Die

durch eine ordnungsgeméafe Bewirtschaftung dieser Flachen ausgehenden
Larm- und Geruchsemissionen sind zu dulden.

11. Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Moorenweis, den 17.10.2000

1. Blrgermeister
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