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A SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erlaBt gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in
der Fassung der Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) diesen
Bebauungsplanals Satzung.
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B, Festsetzung durch Planzeichen

20 A
z.B.

OO0

SD

Flache fir den Gemeinbedarf
Wertstoffhof

allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(DachgeschoBausbau zulassig)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig

Grundflédchenzahl (GRZ) ohne die Flachen
nach § 19 (4) 1 BauNVO

Baugrenze
MaBangabe in Metern, z.B. 3 m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBBenverkehrsflache
Verkehrsgrinflache

Geh- und Radweg

Zu- und Abfahrt

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

zu erhaltender Baum
zu erhaltende Hecke

Baume zu pflanzen gem. der textl. Fest-
setzungen C Ziff. 1.07

Satteldach, Dachneigung 35° - 45° s. textl.
Festsetzungen C Ziff. 1.09

Firstrichtung des Hauptgeb&udes, Richtungs-
abweichungen bis zu 15° sind zulassig

Firstrichtung wie vor, jedoch wahlweise
Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

BBPL Mo Siid I1 / 19.07.1999
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

Zahl der Vollgeschosse allgemeines Wohngebiet
als Hochstgrenze ﬁ-m

Grundflachenzahl (GR2) L 023

Satteldach, Qg z.B. offene Bauweise
Dachneigung 35° - 45° nur Einzelh&user zuléssig

s. textl. Festsetzungen

-
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1.01

1.02

1.03

1.04
1.05

1.06

1:07

1.08

1.09

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Bei der Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) 2 BauNVO werden die
Flachen fur die Zufahrt zu den Garagen nicht mitgerechnet.

Je Wohngebaude sind nur max. zwei Wohneinheiten zulassig. Wohnge-
baude sind Einzelhauser bzw. Doppelhaushalften.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Je Wohneinheit Uber 60 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze incl. Garagen
nachzuweisen; je Wohneinheit unter 60 gm Wohnflache ist nur 1 Stell-
platz nachzuweisen. Die Stellplatze sind auf dem Baugrundsttick nach-
zuweisen.

Der Stellplatzbedarf fur alle Nicht-Wohnungen ist aus den ,Richtlinien fur
den Stellplatzbedarf* (MBek. Vom 12.02.1978, Anlage zu Abschnitt 3,
MABL. S. 181) mit dem Tabellenwert der jeweils héheren Stellplatzversor-
gung zu ermitteln und auf dem Baugrundstlick nachzuweisen.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit heimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Der Standort der zu pflanzenden Baume
kann um bis zu 5 m verschoben werden.

Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fur die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Wei3dorn;

Pyrus / Wildbirne; Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuB; Rosa glauca / Hechtrose

Euonymus europaeus / Pfaffenhitchen; Cornus / Hartriegel,
Prunus spinosa / Schlehdorn.

Stellplatze und Garagen sind nach den allgemeinen bauordnungsrechtli-
chen Bestimmungen auf den Baugrundstlicken zuléssig. Im Bereich der
Garagenzufahrten ist ein Stauraum von mind. 5 m vorzusehen. Die Stell-
platze und deren Zufahrt, sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurch-
lassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) aus-
zufuhren.

Es sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung betragt bei
- Wohngeb&uden 35° - 45° - Nebengebaude und

Pkw-Garagen 20° - 45°.
Wintergarten bleiben hiervon unberuhrt.
Dachpfannen sind in ziegelrot und rotbraun zulassig. Lichtéffnungen und
Wintergarten sind unabhéngig von dieser Regelung grundsatzlich zulas-

sig.
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1.12

1.13

1.14

1.15

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen.
Bei Wohngebauden sind stehende Dachgauben, Quer- und Zwerchgiebel
mit insgesamt max. 1/3 der traufseitigen Wandlange zulassig.

Die ErdgeschoBrohfuBbodenoberkante darf max. 0,30 m Uber gewachse-
nem Gelande, gemessen an der hochsten Seite des Gelandes, liegen.

Die max. Wandhohe betragt 6,20 m. Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt
der Unterkante Sparren mit der AuBenwand, bezogen auf die Oberkante
des ErdgeschofBrohfuBbodens.

Um das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, sind nur ge-
deckte, unauffallige und nicht glénzende Farben zuléssig.

GroBere fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen (z.B. Efeu, wilder
Wein, Knéterich 0.4.).

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den bis-

her gultigen Bebauungsplan ,Moorenweis Std“ (einschlieBlich der Ande-
rungssatzung vom 21.09.1993).
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1.05

1.06
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1.08
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HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

885 Flursticksnummer, z.B. Nr. 885

—0 e Grundstlucksgrenze

Vorgeschlagene Grundstticksgrenzen

. entfallende Grundstlcksgrenze

Haupt- bzw. Nebengeb&ude
Entfallendes Gebaude

Baukorpervorschlag
Hauptgebaude bzw. Garage

Als Heizsysteme sollten umweltfreundliche Heizungsarten, insbesondere
Solarenergiesysteme verwendet werden.

Zur Verringerung des Hausmulls sollen nach Méglichkeit fir jedes Bau-
grundsttick Komposthaufen angelegt werden.

Sémtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein. Die Wasser- und Ldschwas-

serversorgung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Moorenweis im
Mischsystem entsprechend der jeweils glltigen Entwéasserungssatzung.

Das Niederschlagswasser ist, wenn maoglich, auf dem Baugrundstiick zu
versickern.

Die Stromversorgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

Elektrische Kabelverteilerschranke bzw. HausanschluBkasten missen so
aufgestellt werden, daB diese von auBen zugéanglich sind und in der
Flucht des Zaunes liegen.

Fernmeldekabel sind unterirdisch zu verlegen.

Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen Bestimmungen
des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen.

Eine Uberdachung von Park- und Stellplatzen wird pergolaartig, z.B. in
Holzkonstruktion mit Rank- und Schlingpflanzen angeregt.
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1.13

-

Sollten bei BaumaBnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Lan-
desamt fur Denkmalschutz unverzlglich zu benachrichtigen (8§ 8
BayDSchG).

MaBentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt ge-

eignet. Es wird keine Gewahr fur MaBhaltigkeit Gbernommen. Bei Vermes-
sungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

BBPL Mo Siid 11/19.07.1999
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 04.12.1995 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB
wurde am 05.01.1996 ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

/(Siegel) -\ Moorenweisden 16.02.1996

............................

ey

2 Dé} Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB vom
15.01.1996 bis 15.02.1996 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit be-
stand Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung.

Moorenweis/den 16.02.1996
(WL

A
3.a) ~DerEmtwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemas § 3
Abs. 2 BauGB vom 13.10.1997 bis 13.11.1997 in der Gemeindeverwaltung
Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E 03, 82272 Moorenweis, Offentlich
ausgelegt.
B RN
(S . Moorenweis; den 14.11.1997

.....................................................

£
3. b) bauungsplanes wurde mit der Begriindung geméaB § 3

Abs. 2 BauGB vom 23.11.1998 bis 23.12.1998 in der Gemeindeverwaltung
Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E 03, 82272 Moorenweis, erneut
offentlich ausgelegt.

Tt T
7 RN

//f‘»i(ﬁi&ggfﬁ’;} Moorenweis/ den 28.12.1998
2 Ik

A

LI

....................................................

)

3.0) Bé’““f"ﬁntwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemas §3
Abs. 2 BauGB vom 26.05.1999 bis 08.06.1999 in der Gemeindeverwaltung
elnweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E 03, 82272 Moorenweis, erneut

Moorenweig, den 01.07.1999
(,‘\l "IN

......................................................
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Die Gemeinde Moorenweis hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
19.07.1999 den Bebauungsplan geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschiossen
ASiegel) - Moorenweis; den 2303\%'

.................... (VN
1. Burgermeister Heinz-H. Sasse

Ds'r BescréluB der Gemeinde Moorenweis Uber den Bebauungsplan ist am
..... 3.09.35...... ortstiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Be-
bauungsplan mit Begrundung liegt bei der Gemeinde Moorenweis wah-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber

.....................................................

1. BUrgermeister Heinz-H. Sasse
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Moorenweis Std I1“ der Gemeinde Moorenweis,
Landkreis Furstenfeldbruck vom 01.09.1998, 09.02.1999

in der Fassung vom 19. Juli 1999

Entwurfsverfasser: PLANUNGSBURO
Architekt Dipl.-Ing. Eckardt
Landsberger  StraBe 80
86938 Schondorf a.A.
Telefon: 08192 - 246
Telefax: 08192 - 297
D2: 0172 - 27 37 57 3

Umgriff

Der Bebauungsplan umfaBt die Flur-Nr. 885, 885/1, 899/9, 899/7, 899/6
und 899/10, sowie Teilflache aus Flur-Nr. 882, alle Gemarkung Mooren-
weis.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moorenweis besitzt einen wirksamen Flachennutzungs-
plan. Zum Flachennutzungsplan wurden drei Anderungsplane festgestellt.
Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist am 03.11.1994 in Kraft
getreten. Mit dieser Flachennutzungsplananderung wurde auch die
Trassenflhrung flr die sog. ,kleine Ortsumgehung* aufgegeben. Teilwei-
se erstreckte sich diese Trasse auch in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Moorenweis-Std II*. Hier war die Trasse bisher eingeplant.
Nachdem diese Planung aufgegeben wurde, kann der Bebauungsplan im
Bereich der bisherigen Trassenplanung Uberarbeitet werden. Dies war
damals nur teilweise mdglich, da die Genehmigung der 2. Flachen-
nutzungsplananderung nur mit Einschrankungen erteilt wurde, weil das
Grundstick FI-Nr. 885 von der Genehmigung ausgenommen wurde. Die-
ses Grundstlck wurde im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

BBPL Mo Siid I1/19.07.1999
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Geplante Nutzung und Gestaltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

Flache flr den Gemeinbedarf (kleiner Wertstofthof) 150 gm
Nettowohnbauland insgesamt: 10.000 gm
offentliche Verkehrsflachen incl. Verkehrsgrinflachen: 1.600 gm
Summe: 11.750 gm

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet und als Flache fiur den
Gemeinbedarf festgesetzt.

Die Gebaude dlrfen mit Erd- und ObergeschoB und ausgebautem Dach-
geschoB errichtet werden.

Die Dachneigung betragt bei

Wohngebauden 35° - 45°, bei Pkw-Garagen 20° - 45°.

Die Wandhohe wurde auf 6,20 m beschrankt und entspricht der umlie-
genden Bebauung.

Im nordlichen Bereich sind nur Einzelhduser und im sidlichen Bereich
sind auch Doppelhauser wie bei der umliegenden Bebauung zulassig.

Der im Plan dargestellte kleine Wertstoffhof ist eine Einrichtung des Land-
kreises Furstenfeldbruck, die bereits seit langerem existiert.

Die Festsetzung wurde vorgenommen, um den status quo festzuschrei-
ben und die Anrainer auf evtl. Immissionen rechtzeitig aufmerksam zu
machen. Zur StaatsstraBe hin ist eine Abpflanzung vorhanden, die erhal-
ten bleiben soll.

ErschlieBung

Das allgemeine Wohngebiet wird durch eine StichstraBe mit Wendeplatte
erschlossen. Die StichstraBe wurde mit einer Breite von 6 m festgesetzt.
Uber einen Geh- und Radweg ist die Ortsmitte erreichbar. Dieser hat eine
Breite von 3,5 m und kann auch von Schneerdumfahrzeugen befahren
werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversorgungs-
anlagen gesichert.

BBPL Mo Siid I1/19.07.1999
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Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Fiirstenfeldbruck gesi-
chert.

Millbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch die vertraglich gesicherte Miillabfuhr auf
Landkreisebene Flrstenfeldbruck.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung ist durch die Abwasseranlagen der Gemeinde
Moorenweis gesichert. Die Geb&ude sind an den Kanal anzuschlieBen.

Das Niederschlagswasser ist, wenn moglich, auf dem Baugrundstlick zu
versickern.

Immissionen

Im kleinen Wertstoffhof befinden sich Wertstoffcontainer, die von den Biir-
gern rege genutzt werden. Dabei entstehen Emissionen durch die Zu-
und Abfahrt sowie durch das Einwerfen von Flaschen etc. Das offentliche

Interesse an diesem Betrieb Uiberwiegt gegentiber den Nachteilen im an-
schlieBenden allgemeinen Wohngebiet.

Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
Umlegung

Eine Umlegung ist nicht erforderlich, weil die Eigentimer die Teilung
selbst betreiben kénnen.
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12; Kosten

Soweit ErschlieBungskosten anfallen, werden diese nach den jeweiligen
Satzungen abgerechnet.

Nicht umlagefahige Kosten werden von der Gemeinde in den jeweiligen
Haushaltsansatzen eingestellt.

Schondorf, den 01.09.1998 Moorenweis, den 23,0\?9'3 ......
geandert: 09.02.1999
geéandert: 19.07.1999

......... 7L PC’*’W

Th. J. Eckardt
Dipl.-Ing. Architekt

.............................................

Heinz-H. Sasse
1. BUrgermeister
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