- Teil C -

Gemeinde Moorenweis
Landkreis Fiurstenfeldbruck

Bebauungsplan
sLangwied - Reiterhof*

- VORENTWUREF -

BEGRUNDUNG

mit vorlaufigem Umweltbericht

vom 13.10.2021

Arnold Consult AG
BahnhofstralRe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Moorenweis, Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof* — Begriindung

VORENTWURE, Fassung vom 13.10.2021 Seite 2 von 30
Inhaltsverzeichnis
1. Anlass der Planung .....cccocooiiiiiiiiiiiccceeeeeee e, 4
2. Beschreibung des Plangebietes ...........ccccoeeevennnn. 5
2.1 Lage und Geltungsbereich.............cooiiiiiiiiiiic e 5
2.2 (€170} ] PR 5
2.3 Topographie und Vegetation ..............ccccoiiiieeiiiiieiiiie e 5
2.4 Geologie und Hydrologie ... 6
3. Planungsrechtliche Ausgangssituation ................ 6
3.1 LandeSPIanUNQ ..........uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 6
3.2 Regionalplanung...........oiiiiiiiiiiiee e 7
3.3 Darstellung im Flachennutzungsplan..............ceeeeiiiiiiiiiiiiiiiee 8
3.4 Bauplanungsrechtliche Situation, rechtsverbindliche
BebauuNgSPIANE.........uuiiiiiiiiiiii 9
3.5 Umliegende Strukturen und NUtZUNGEN............ciiiiieeiiiiiiiiice e, 9
3.6 EigentumsVerNaltNiSSe. .........uuuuuiiiiiiiiiiiii 9
3.7 Immissions- und DenkmalSChULZ ............cccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 10
4. Ziele der Planung ........ccooeveviiiie i, 10
4.1 Art der baulichen NULZUNQG ........ooooviiiiii e 10
4.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Hohenlagen ..............cccccciiiiiiiiiiiiininnnns 11
4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen ......... 11
4.4 Begrindung weiterer FESISEtZUNGEN ........uuuuvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 12
4.5 (€70 ToT o [ 10T o Vo SRR 13
4.6 Verkehrliche Erschlief3ung.........cccocovviiiiiiiiiiieeeeeee 14
5. Ver- und EntSOrguNng ....coovveveeeeeeeiieeeeeneeeev e 14
5.1 WaSSEIVEISOIGUNG. ..ccevuuieiernieeeeeeeee e e ee s e e ee e e e e enn e e e enn e e ee e e eeees 14
5.2 ADWASSEreNtSOrQUNG .....uvvuie e e 14
5.3 Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung.............cccceeeeeenn. 14
54 Y (0] 4 1YL=T 6570 ] o [ U1 o P 15
5.5 Fernmeldean|agen...............euuuiiiiiiiiiiiiiiiii 15
5.6 AbfallbeSEItiQUNG .....ooeeeee e 15
6. Umweltbericht ..., 15
6.1 Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)........cccccvvvvviviiiennnnnnn. 16
6.2 Umweltziele fur das Plangebiet und deren Bertcksichtigung .............. 16
6.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschl. der Prognose bei Durchflihrung der
PLIANUNG L.t 16
6.4 Beschreibung der baubedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen des VOrhabens ... 22
6.5 Kumulative Auswirkungen und Auswirkungen, die bei schweren
Unfallen oder Katastrophen zu erwarten sind...........cccceevviieiieeeeeeennns 23
6.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung .................eeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 24

ARNOLD CONSULT AG  N:\2. Kissing\2021\1-21-537\05_Planung\01_Vorentwurf\BP_Langwied-Reiterhof_Begriindung_Vorentwurf_2021-10-13GR.docx
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Moorenweis, Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof* — Begriindung

VORENTWURE, Fassung vom 13.10.2021 Seite 3 von 30
6.7 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
AUSGIBICH . 24
6.8 PlanungsalterNatiVen ...........coooviiiiiiiie e e 26
6.9 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
KeNNENISIUCKEN .....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 27
6.10 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen
(IMONITOIING) .. eeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeeenes 27
6.11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ........ccccovveevvieeeeiiiiiiinneeeenn. 27
7. Denkmalschutz..........ccooiiiii 28
8. Altablagerungen, Altstandorte und
Altlastenbereiche.........cciiii i, 29
9. Stadtebauliche Statistik ........cccooveviiiiiiiii, 30
10. IN-Kraft-Treten ..., 30

ARNOLD CONSULT AG  N:\2. Kissing\2021\1-21-537\05_Planung\01_Vorentwurf\BP_Langwied-Reiterhof_Begriindung_Vorentwurf_2021-10-13GR.docx
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Moorenweis, Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof* — Begriindung
VORENTWUREF, Fassung vom 13.10.2021 Seite 4 von 30

Begrindung

zum Bebauungsplan ,,Langwied — Reiterhof“ der Gemeinde Moorenweis
vom 13.10.2021 (Vorentwurf).

Entwurfsverfasser: ARNOLD CONSULT AG
BahnhofstralRe 141
86438 Kissing

1. Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Langwied - Reiterhof* soll zum
einen die planungsrechtliche Sicherung der inzwischen bestehenden
Strukturen im Bereich der ansassigen landwirtschaftlichen Hofstelle (Rei-
terhof, Pferdekoppel, Nebenanlagen) im Nordosten der Ortslage Langwied
erfolgen. Zudem sollen mit der Planung die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer Reitplatziberdachung im stddéstlichen
Bereich des Plangebietes geschaffen werden. Der sudliche Teilbereich
des Plangebietes wird als ,Sondergebiet* gemall § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Reiterhof* festgesetzt. Fur den als Pferdekoppel ge-
nutzten noérdlichen Teil des Plangebietes erfolgt eine Festsetzung als
,Granflache” mit der Zweckbestimmung ,Pferdekoppel”. Die dabei vorge-
sehenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise,
den Uberbaubaren Grundsticksflachen, der Gestaltung der Gebaude so-
wie den Ein- und Durchgrinungsmalnahmen sollen eine stadtebaulich
und landschaftlich vertragliche Abrundung der bestehenden Bebauung am
norddstlichen Ortsrand von Langwied erméglichen.

Nachdem das tberplante Gebiet im Nordosten der Ortslage Langwied bis-
lang gré3tenteils im baulichen AuBenbereich gemal § 35 BauGB liegt, ist
zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Sondernutzung die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. In seiner Sitzung am
13.10.2021 hat der Gemeinderat demzufolge die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Langwied — Reiterhof beschlossen. Mit diesem Bebauungs-
plan soll eine langfristige Sicherung des Reiterhofes an dem vorgesehe-
nen Standort in Langwied gewahrleistet werden.

Das fur die vorgesehene Nutzung erforderliche vorbereitende Bauleitplan-
verfahren wird im Parallelverfahren durchgefiihrt (21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Moorenweis).
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2. Beschreibung des Plangebietes
2.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Langwied — Reiterhof* befindet
sich im Nordosten der Ortslage Langwied. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umfasst das Grundstiick Fl. Nr. 1330 sowie eine Teilflache
des Grundsticks FI. Nr. 1332 (StraBe Langwied), jeweils Gemarkung
Purk.

2.2 GrofRRe

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes ,Langwied — Reiterhof* betragt
ca. 1,58 ha. Davon entfallen ca. 0,67 ha auf die geplante Sondergebiets-
flache (SOreiternof), Ca. 0,82 auf die private Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Pferdekoppel“ und ca. 0,09 ha auf bestehende 6ffentliche Ver-
kehrsflachen (Strale ,Langwied®).

2.3 Topographie und Vegetation

Die Uberplante Flache im Nordosten der Ortslage Langwied befindet sich
auf bewegtem Relief. Das Gelande steigt von einem Hohenniveau von ca.
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545 m 4. NN im Norden bist auf ein Hohenniveau von knapp 557 m 0. NN
im Bereich der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle im Siden des
Plangebietes kontinuierlich und gleichmaRig an.

In den Randbereichen des Plangebietes sowie im Bereich der bestehen-
den Hofstelle hat sich in den vergangenen Jahren Gehélzaufwuchs (Bau-
me und Straucher) entwickelt. Im Zuge der vorliegenden Planung werden
diese Gehdlzbesténde, insbesondere die Baume, durch konkrete Festset-
zungen planungsrechtlich gesichert und bleiben somit erhalten.

2.4 Geologie und Hydrologie

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit 037
(Ammer-Loisach-Hugelland) im westlichen Teil des Landkreises Firsten-
feldbruck.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geologischen Einheit ,Obere
SuRwassermolasse, Sand“. Der Untergrund besteht aus meist Glimmer
fuhrendem, lokal auch verfestigtem Fein- bis Mittel-, selten Grobsand. Der
Baugrund ist durch nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gela-
gert, mit mittlerer bis hoher Tragfahigkeit. Als Bodentyp ist fast ausschliel3-
lich Braunerde (pseudovergleyt) aus Lehm (Deckschicht) ber Ton (Mo-
lasse) im Norden sowie aus Schluff bis Schiuffton (Losslehm) im Siden
des Plangebietes anzutreffen. Aufgrund der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nutzungen innerhalb des Plangebietes ist jedoch nicht mehr von ei-
ner nattrlichen Zusammensetzung des Untergrundes auszugehen.

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt.

Zum Grundwasserstand im Plangebiet liegen bisher keine detaillierten In-
formationen vor. Oberflachengewasser sind im Plangebiet und dessen un-
mittelbarem Umfeld nicht vorhanden.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP) liegt die
Gemeinde Moorenweis in der Region 14 (Minchen) im Allgemeinen land-
lichen Raum.

ARNOLD CONSULT AG  N:\2. Kissing\2021\1-21-537\05_Planung\01_Vorentwurf\BP_Langwied-Reiterhof_Begriindung_Vorentwurf_2021-10-13GR.docx
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Moorenweis, Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof* — Begriindung
VORENTWURE, Fassung vom 13.10.2021 Seite 7 von 30

l . rf;auuesle- P MUETSTOT '\n:/h%,@‘hause
a

=y _ W= =

Friedbergyd ours Rehrmoos , " hause

AlingUl'g? Kissing 3 Heb‘g[un :

rs-
Bobingen — Ko ig'S'

Baitingen
§ Olching
Vammen Elirstenfeldbrue
oben-

raben

wabmiinchen f \ : . Emmering

T Untermeitinge o i ehepau f :
Iﬁg}m y = Scheurin b M ) % . % pilhhah
8 m L/ ony | )
ngerringen s y ArGilching ) rafeffing
Ka A Germering

[~ Eresing Eehit ! Tgneag
Penzing (E'reifen- a’%g 7 Krailfing liridd
' R

ber ;
Windach Sélondorf Irining Gauting

(v
A ) Flsart
Sehwifting 2 mmefsee ES zg rum}-f\ F

Finning Seefeld

. uting | Hemching Starnberg Baier |
Landsberg;am Lsch pAmmersee § Anfffietsel bin ot

Auszug Strukturkarte LEP Bayern, Stand 2018, © Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir
Landesentwicklung und Heimat

Nach dem LEP sind folgende Ziele (2)/Grundsatze (G) zu beach-
ten/berlcksichtigen:
1.1.1 (2): In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-

gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teil-
raume sind weiterzuentwickeln.

1.1.3 (G): Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert wer-
den. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Gemal LEP 3.3 Abs. 2 (2) sind neue Siedlungsflachen mdoglichst in An-

bindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Belange der Landesplanung stehen der vorliegenden Planung nach der-

zeitigem Kenntnisstand grundsatzlich nicht entgegen.

3.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Moorenweis liegt in der Planungsregion 14 (Minchen) zwi-
schen den Mittelzentren Furstenfeldbruck und Landsberg am Lech und ist
Bestandteil des Allgemeinen landlichen Raumes.

Gemal Regionalplan (RP) der Region Miinchen soll die Siedlungsentwick-
lung generell flachensparend erfolgen [RP 14 B Il G 1.2]. Eine organische,
ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingultiges Planungsprinzip
und in allen Gemeinden zuldssig [RP 14 B 11 Z 2.2].

Das Plangebiet liegt am Rande des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
Nr.: 04.1 ,Maisachtal mit Randbereichen des Haspelmoores und des Ful3-
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bergmooses®, welches aufgrund der baulichen Vorbelastungen im Plan-
gebiet jedoch nicht beeintrachtigt wird.
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Belange der Regionalplanung stehen der vorliegenden Planung nach der-
zeitigem Kenntnisstand grundsatzlich nicht entgegen.

3.3 Darstellung im Flachennutzungsplan
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8. Anderung FNP
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Auszug rechtswirksamer FNP mit Lage Plangebiet © Gemeinde Moorenweis
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moorenweis ist
die durch den vorliegenden Bebauungsplan tberplante Flache teilweise be-
reits als ,Dorfgebiet” (MD), groRtenteils jedoch als ,Flache fur die Landwirt-
schaft“ dargestellt.

Die planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung des Reiterhofes kann
demnach nicht (vollstdndig) aus den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Moorenweis abgeleitet werden. Dem-
zufolge hat der Gemeinderat am 13.10.2021 die 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes u.a. fur den Planbereich ,Langwied — Reiterhof* im Pa-
rallelverfahren beschlossen. In diesem Zusammenhang wird im Flachen-
nutzungsplan kunftig ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reiter-
hof* sowie eine ,,Grinflache* mit der Zweckbestimmung ,Pferdekoppel“ dar-
gestellt.

Der Bebauungsplan ,Langwied — Reiterhof kann somit gemaR § 8 Abs. 2

BauGB kunftig aus den Darstellungen des geénderten Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Moorenweis entwickelt werden.

3.4 Bauplanungsrechtliche Situation, rechtsverbindliche Bebau-
ungsplane

Fur das Uberplante Areal im Nordosten der Ortslage Langwied liegt bislang
noch kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Das Plangebiet ist pla-
nungsrechtlich demzufolge grof3tenteils dem baulichen Aul3enbereich ge-
maf § 35 BauGB zuzuordnen.

3.5 Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die an die geplante Sondergebietsflache angrenzende Nachbarschaft ist
gepréagt durch unterschiedliche Strukturen und Nutzungen:

e Im Westen und Stden durch die landwirtschaftlich gepragte Bebau-
ung mit den dorflichen Strukturen des Ortsteils Langwied,

e im Norden und Osten durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.

3.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Flachen befinden sich in Privateigentum. Bei der tUberplan-
ten Verkehrsflache handelt es sich um einen Teil der offentlichen Stral3e
,Langwied im Eigentum der Gemeinde.
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3.7 Immissions- und Denkmalschutz

Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Emis-
sionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) sind von den Besitzern
und Nutzern des Grundstiickes entschadigungslos hinzunehmen. Dabei
wird besonders darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung,
auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen,
wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten, zu rechnen ist. Da es sich bei
dem Reiterhof zudem nicht um eine besonders schutzbedurftige Nutzung
handelt, sind immissionsschutzrechtliche Konflikte auszuschliel3en.

Grundsatzlich unterliegen Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des
Vorhabens zu Tage kommen sollten, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle Beobachtungen und Funde
(auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) missen dem-
zufolge unverzuglich, d. h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege,
mitgeteilt werden.

4. Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zum Fortbestand der bereits vorhandenen Hofstelle bzw. zur dauer-
haften Nutzung und Erweiterung des Reiterhofes im Nordosten der Orts-
lage Langwied.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Langwied - Reiterhof* soll zu-
dem eine vertragliche Einbindung des gesamten Areals im Aul3enbereich,
eine ausreichende verkehrliche Erschlieung sowie eine angemessene
Eingrinung der Sondergebietsflachen sichergestellt werden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fir den gesamten Planbereich ist entsprechend der geplanten Son-
dernutzung eine Festsetzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Reiterhof gemafl § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 vorgesehen.

Im stdwestlichen Teil des Plangebietes (Baufeld Nr. 1) sollen die beste-
henden Geb&ude und Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden (Be-
triebsleiterwohnung, Reitstube, Betriebsgebaude, Sozial- und Aufenthalts-
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raume, etc.). In Baufeld 2 soll eine eingeschossige Reitplatziiberdachung
neu errichtet werden.

Innerhalb des Sondergebietes sind zudem Reitplatzflachen (Anlagen und
Bauten zur Einrichtung von Parcours und zur Durchfuihrung von Reitturnie-
ren, offene Futterstellen, etc.) sowie eine grol3ziigige private Griunflache zur
Unterbringung einer Pferdekoppel zuldssig. Samtliche Nutzungen mussen
dabei dem anséssigen Reitbetrieb zugeordnet sein.

AuBRerdem sind Garagen, Stellplatze, Wege und Zufahrten innerhalb des
Plangebietes zulédssig. Die Wege sind wasserdurchlassig herzustellen
bzw. unbefestigt zu belassen.

Ausnahmsweise soll ausschlie3lich in Baufeld 1 auch eine Betriebsleiter-
wohnung, die dem Reiterhof zugeordnet und gegentiber dessen baulicher
Anlagen in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, ermdglicht bzw.
im Bestand planungsrechtlich gesichert werden. Mit der Unzulassigkeit ei-
genstandiger Wohngebéude kann sichergestellt werden, dass im Plange-
biet die Nutzung als Reiterhof auch perspektivisch im Vordergrund steht
und kein schleichender Ubergang in ein zu stark durch Wohnnutzung ge-
pragtes Areal erfolgt.

Durch die Festsetzung der konkreten Nutzungsform innerhalb des Plan-
gebietes wird gewahrleistet, dass auf dem Uberplanten Areal keine uner-
winschten oder mit dem Reitplatz unvertraglichen Nutzungen erfolgen.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Hohenlagen

Mit den Vorgaben zum Mal der baulichen Nutzung wird sichergestellt,
dass bereits bestehende Gebaude mit angemessenen bzw. bedarfsorien-
tierten Umbau- und Erweiterungsmaoglichkeiten planungsrechtlich gesi-
chert werden kénnen. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Vorga-
ben zur maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ), zur héchstzulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse und zur maximal zulassigen Wand-/Firsthbhe
ausreichend bestimmit.

Die getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sowie zu
Hohenlagen orientieren sich dabei am Bestand innerhalb bzw. in der un-
mittelbaren Umgebung des Plangebietes und gewahrleisten auch in Zu-
kunft, dass sich die Baukorper vertraglich in das Ortsbild und die Umge-
bung einfligen lassen.

4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

Im Plangebiet gelten die Grundsatze der offenen Bauweise. Die tiberbau-
baren Grundstickflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen
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bestimmt. Mit deren Abgrenzung wird eine eng an den derzeitigen Be-
stand angepasste Bebauung ermdglicht (Baufeld 1). In diesem Zuge wer-
den die Baugrenzen nach Nordosten zur Errichtung der geplanten Reit-
platziiberdachung hin fortgefuihrt. Die Errichtung von Gebauden kann so-
mit auf den bereits vorbelasteten sidlichen Bereich des Plangebietes
konzentriert werden.

Hinsichtlich der Abstandsflachenregelungen sollen auch weiterhin die
Vorgaben des Art. 6 BayBO fur das Plangebiet gelten. Nach der am
01.02.2021 in Kraft getretenen, novellierten BayBO ist fur Gewerbe- und
Industriegebiete eine Abstandflachentiefe von 0,2 H (Art. 6 Abs. 5 BayBO)
gegenuber benachbarten Grundstiicken einzuhalten. Bei Einhaltung die-
ser Vorgaben geht der Gesetzgeber davon aus, dass von einem Vorha-
ben keine nachteiligen Auswirkungen im Hinblick auf die Belichtung, Be-
sonnung und Beliftung von schutzbedurftigen Nutzungen in dessen Um-
gebung zu erwarten sind, so dass an diesem sowie an dem Vorhaben
selbst gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind. Diese
gesetzlichen Vorgaben zum Nachbarschutz sollen auch im Plangebiet gil-
tig sein. Demzufolge wird auch fir das nun planungsrechtlich gesicherte
Sondergebiet, das gewerblichen Strukturen vom Umfang der Bebauung
her ahnelt, die Einhaltung einer Abstandsflachentiefe von 0,2 H verbind-
lich festgelegt.

Nachteilige Auswirkungen auf die Belichtung, Besonnung und Beliftung
schutzbedurftiger Nutzungen in der Umgebung kdénnen demnach ausge-
schlossen werden.

4.4 Begrindung weiterer Festsetzungen

44.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Firstlinie, Dachform und Dachneigung sind erfor-
derlich, um auch kinftig eine gewisse gestalterische Vorgabe bei der Er-
richtung von baulichen Anlagen sicherzustellen. Grundsatzlich orientieren
sich diese Festsetzungen jedoch am baulichen Bestand innerhalb und in
der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

Die Regelungen zu Werbeanlagen ist erforderlich, um eine optisch geord-
nete Entwicklung des Reiterhofes gewahrleisten zu kénnen, zumal es sich
nicht um eine reine gewerbliche Nutzung handelt.

Durch die Festsetzungen von Flachen fur Nebenanlagen (NA) erfolgt
groRtenteils eine planungsrechtliche Bestandssicherung der bereits auf
dem uberplanten Areal vorhandenen Strukturen mit gewissen Erweite-
rungsmaoglichkeiten.
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4.4.2. Einfriedungen

Durch die Bestimmungen zu (den bereits bestehenden) Einfriedungen
(Unzulassigkeit von Sockeln) kann im gesamten Plangebiet eine Barriere-
wirkung fir Klein- und Kriechtiere wirksam vermieden werden.

4.5 Grunordnung

Um auch eine Mindestdurchgriinung des Reiterhofes erzielen zu kénnen,
wird fur die Sondergebietsflachen die Anpflanzung mindestens eines
Baumes je 500 m2 Grundstucksflache gefordert, wobei die in der Plan-
zeichnung (Teil A) als ,zu erhalten“ festgesetzten Baume innerhalb des
Sondergebietes angerechnet werden kénnen.

Um eine vertragliche Einbindung des Sondergebietes in den angrenzen-
den Landschaftsraum sicherzustellen, soll insbesondere entlang der nord-
Ostlichen Einfriedung als Eingriinung fur den Reiterhof ein privater Grin-
streifen mit Gehdlzstrukturen aus verschiedenen heimischen Laubgehdl-
zen sowie punktuellen Strauchpflanzungen als Heckenstruktur entstehen.

Im Rahmen der Umsetzung dieser Pflanzungen sind die auf der Flache
geplanten Baume und Straucher in Wuchshéhe und Form so zu wéahlen,
dass eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung auf den be-
nachbarten Flachen ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der planungsrechtlichen Sicherung des Reiterhofes sollen auch
die innerhalb des Gebietes bereits vorhanden Baume planungsrechtlich
gesichert werden. Deshalb sind die bereits bestehenden Gehdlze im
Plangebiet bei Bau- und evtl. Riickbaumaflinahmen wirksam zu schitzen
und zu erhalten.

Zur Vermeidung einer zu starken technischen oder kiinstlichen Uberpra-
gung der kunftigen Freiflachen um die neuen Geb&udestrukturen missen
samtliche Grundstuicksflachen, die nicht durch Geb&ude, Nebenanlagen,
Stellplatzflachen und Wege in Anspruch genommen werden, als boden-
schliissige, wasseraufnahmefahige Grinflache gestaltet werden. Bei der
granordnerischen Gestaltung dieser Flachen dirfen keine kiinstlichen Ge-
staltungselemente oder Belagsflachen (Kunstrasen, Kunstpflanzen, etc.)
verwendet werden. Aus diesen Grinden ist auch die Anlage von reinen
geschotterten Steingarten etc. unzulassig.

Das Grundgerist der privaten Durchgriinung setzt sich vor allem aus hei-
mischen, landschaftstypischen Geholzen zusammen.
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4.6 Verkehrliche ErschlieRung
4.6.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die verkehrliche ErschlieBung des Reiterhofes fir den MIV (motorisierter
Individualverkehr) ist bereits Uber die Stralde ,Langwied” sichergestellt.

4.6.2 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Mitarbeiter, Bewohner, Besu-
cher) im Sondergebiet soll auf den privaten Grundstiicken mittels Garagen
und/oder (Uberdachten) Stellplatzen erfolgen. Dabei sind die Vorgaben
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Moorenweis zu beachten.

4.6.3 FuBganger und Radfahrer
Uber die Anbindungen an die StraRe ,Langwied* ist eine angemessene
Erreichbarkeit des Plangebietes fur FuRganger und Radfahrer gesichert.
4.6.4 OPNV

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Uber das Busliniennetz des Munch-
ner Verkehrs- und Tarifverbundes GmbH (MVV). In unmittelbarer Néhe
zum Plangebiet befindet sich an der Stralte ,Langwied” die Bushaltestelle
.Langwied, Ort* der Regionalbuslinie 826, Uber welche eine Verbindung
u.a. nach Suden in den Hauptort Moorenweis besteht.

5. Ver- und Entsorgung

51 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung und Léschwasserversorgung (Grundschutz) des
Plangebiets kann Uber das in der Stralle ,Langwied“ bereits anliegende
Trinkwassernetz des ortlichen Versorgungstragers erfolgen.

5.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das in der
Stral3e ,Langwied” bereits vorhandene Ortskanalnetz. Die Klaranlage kann
die Abwassermengen aus dem Sondergebiet ausreichend reinigen.

5.3 Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Entlastung des Kanalnetzes und zur Férderung der Grundwasserneu-
bildung soll die Niederschlagswasserentsorgung soweit moglich durch eine
Versickerung im Plangebiet erfolgen.
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In diesem Zusammenhang soll durch eine flachensparende Bauweise und
ErschlieBung, durch eine Begriinung der nicht tberbaubaren Grundstuicks-
flachen und durch den Einsatz wasserdurchlassiger Belage der Anteil an
abflusswirksamen Flachen im Plangebiet minimiert werden. Darlber hinaus
soll das nicht verschmutzte Niederschlagswasser vor Ort nach Mdoglichkeit
Uber die belebt bewachsene Bodenzone auf den privaten Grundstticken
versickert werden. Sofern der Untergrund eine derartige Versickerung nicht
zulasst, sind andere Versickerungstechniken, wie Rigolen, Mulden-, Rohr-
oder Schachtversickerung anzuwenden. Bei der Planung und Ausfiihrung
der Sickeranlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser der Abwas-
sertechnischen Vereinigung e. V. anzuwenden. Fir die privaten Grundsti-
cke bietet sich auch die Mdglichkeit zur Speicherung von Niederschlags-
wasser in Zisternen und Wiedernutzung als Brauchwasser an.

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das Leitungs-
netz des ortlichen Versorgungstragers, das in der Stralle ,Langwied” bereits
anliegt.

5.5 Fernmeldeanlagen

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes wird sichergestellt
durch Anschluss an das Netz des zuklnftigen Betreibers, wobei die Tele-
kommunikationsanlagen gemaf 88 68 ff. Telekommunikationsgesetz (TKG)
zu verlegen sind.

5.6 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfélle kann lber die umliegenden StraRen sicherge-
stellt werden und wird ortsublich durch die Entsorgungssysteme des Land-
kreises durchgeflihrt.

6. Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § la
BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefuhrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die-
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ser Umweltbericht ist gemaf 8§ 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufligen. Entsprechend dem Stand des Ver-
fahrens, sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes, darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB werden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird durch die Auswertung der
in diesem Zusammenhang eingegangenen umweltrelevanten Stellungnah-
men fortgeschrieben.

6.1 Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Langwied - Reiterhof* soll zum
einen die planungsrechtliche Sicherung der inzwischen bestehenden Struk-
turen im Bereich der ansassigen landwirtschaftlichen Hofstelle (Reiterhof,
Pferdekoppel, Nebenanlagen) im Nordosten der Ortslage Langwied erfol-
gen. Zudem sollen mit der Planung die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung einer Reitplatziiberdachung im stddstlichen Bereich
des Plangebietes geschaffen werden.

Weitere Ausfiihrungen hierzu sind den Kapiteln Pkt. 1 ,Anlass der Planung®
und Pkt. 4 ,Ziele der Planung“ zu entnehmen.

6.2 Umweltziele fir das Plangebiet und deren Berticksichtigung

Abgesehen von den ohnehin giltigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, Wasserrecht etc.) sind fir das Plangebiet im Fachrecht kei-
ne besonderen zu beachtenden Umweltziele festgelegt.

6.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschl. der Prognose bei Durchfuhrung der
Planung

Nachfolgend werden mogliche Umweltauswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzguter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal argumenta-
tiv, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Erheblichkeit un-
terschieden wird. Die Bewertung der Umweltauswirkungen ist dabei im We-
sentlichen auf die geplante bauliche Erweiterung (Reitplatziiberdachung in
Baufeld 2) begrenzt, da es sich sonst grof3tenteils lediglich um die pla-
nungsrechtliche Sicherung der am Standort vorhandenen Strukturen han-
delt
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Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Beschreibung:

Im Plangebiet sind derzeit bereits Wohn- und Erholungsnutzungen vorhan-
den. In der Umgebung des Reiterhofes befinden sich landwirtschaftliche
Nutzungen (Ackerflachen, Hofstellen, etc.), die jedoch von der Planung
nicht unmittelbar tangiert werden. Eine Vorbelastung fur das Schutzgut
Mensch besteht im Wesentlichen durch die Emissionen der landwirtschaftli-
chen Nutzung innerhalb und in der Umgebung des im Plangebietes.

Auswirkungen:

Bei Durchflhrung der Planung werden keine besonders erholungsrelevan-
ten oder schitzenswerten Freiflachen in Anspruch genommen. Anliegende
bestehende Wegeverbindungen bleiben auch kinftig unveréndert erhalten.

Ein unmittelbarer Verlust von Wohnbauflachen ist mit der Sondernutzung
nicht verbunden. Sie entfaltet auch keine Trennwirkung bezlglich der
Wohnfunktion von benachbarten Siedlungsbereichen.

Fir das Plangebiet selbst sind infolge der bestehenden Immissionen (Pfer-
dekoppel, landwirtschaftliche Nutzung, etc.) fur die vorgesehene Art der
baulichen Nutzung nach derzeitigem Kenntnisstand keine gesonderten Im-
missionsschutzmalnahmen erforderlich.

Da sich innerhalb und im Umfeld des Plangebietes keine besonders
schutzbedurftigen Nutzungen befinden und auch nicht geplant sind, sind im
Vergleich zum Status Quo auch keine weiteren Larmschutzmaf3nahmen er-
forderlich.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Mensch sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutz-
rechtlicher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Ver-
botstatbesténde gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung
der Planung entgegenstehen.

Die Uberplanten, bislang bereits als landwirtschaftliche Hofstelle mit Reitan-
lage genutzten Flachen des Plangebietes fungieren fur Insekten, Végel und
Kleinsduger grundsétzlich als Nahrungs- und Teilhabitat. Das Artenspekt-
rum innerhalb des Plangebietes beschrankt sich nach Einschatzung der
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vorgefundenen und umliegenden Habitatstrukturen dabei auf Arten, die sich
trotz der bereits erfolgten Nutzung etabliert haben und deren Lebensraume
somit nicht als gefahrdet gelten (z.B. Feldhase, Singvogel, Greifvogel, In-
sekten etc.). Es sind Tierarten, die als typische Arten der Siedlungsgebiete
zumindest in einem Teil ihres Verbreitungsgebietes eine Vielzahl unter-
schiedlicher Lebensrdume besiedeln und eine grof3e Bandbreite verschie-
dener Umweltfaktoren ertragen kénnen. Zum Erhalt dieser Arten sind in al-
ler Regel keine besonderen MalRnahmen des Artenschutzes erforderlich.
Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht vor.

Grundsatzlich konnte sich das Schutzgut Pflanzen im sudlichen Bereich des
Plangebietes in Form von Baumen und Strduchern in den letzten Jahren
bereits relativ ungestért entwickeln. Durch die Festsetzungen zum Erhalt
dieser Gehdlze sowie erganzenden Neupflanzungen erfolgt mit der Planung
eine entsprechende Bestandssicherung und Erganzung.

Die fir die einzelnen Arten als Brut- und Nahrungshabitat bedeutenden Ge-
holzstrukturen innerhalb des Plangebietes werden durch die Planung ge-
schitzt und werden somit nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen:

Da es sich im Plangebiet bereits im Bestand um eine teilweise bereits ver-
siegelte Flache handelt, ergibt sich auch durch die planungsrechtliche Si-
cherung des Bestandes keine Ubermafige weitere Versiegelung. Auf den
randlichen, zu erhaltenden Gehdélzstrukturen werden zudem weitestgehend
ungestorte Lebensraume fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten pla-
nungsrechtlich gesichert.

Fur das Plangebiet liegen auch keine Hinweise auf prioritare Lebensraume
und Arten gemald der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der
EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-Lebensrdume vor. Die
Mdglichkeit des Vorkommens derartiger Arten im Plangebiet ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand mit weitgehender Sicherheit auszuschliel3en.

Ergebnis:

Mit der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt aufgrund der geringflgigen Neuversiegelung nur Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Flache

Beschreibung:
Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um bereits als landwirt-
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schaftliche Hofstelle genutzte Flache mit einer Flachengrolie von insgesamt
ca. 1,58 ha. Es sind keine besonders schitzenswerten oder seltenen natr-
lichen Ressourcen auf den fir den Reiterhof vorgesehenen Flachen vor-
handen.

Auswirkungen:

Da mit der vorliegenden planungsrechtlichen Sicherung bereits gewachse-
ner Strukturen nur eine geringfligige Flacheninanspruchnahme bereits teil-
versiegelter Flachen einhergeht, kommt es mit der Planung zu keinem wei-
teren quantitativen Flachenverlust.

Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die ubrigen flachen-
bezogenen Schutzgiter werden bei dem jeweiligen Schutzgut abgehandelt
(Boden, Tiere und Pflanzen, etc.).

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Flache ergeben sich durch die vorliegende Planung kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen.

Schutzqut Boden

Beschreibung:

Bei dem Boden im Plangebiet handelt es sich grundséatzlich um gewachse-
nen Boden, der bislang vorwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung un-
terlegen war. Durch den anthropogenen Einfluss ist der Oberbodenhorizont
im Plangebiet grof3tenteils nicht mehr in seiner nattirlichen Zusammenset-
zung vorhanden.

Der Untergrund besteht aus meist Glimmer filhrendem, lokal auch verfestig-
tem Fein- bis Mittel-, selten Grobsand. Der Baugrund ist durch nichtbindige
Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert, mit mittlerer bis hoher Tragfa-
higkeit. Als Bodentyp ist fast ausschliel3lich Braunerde (pseudovergleyt) aus
Lehm (Deckschicht) tber Ton (Molasse) im Norden sowie aus Schluff bis
Schluffton (Lésslehm) im Stiden des Plangebietes anzutreffen.

Auswirkungen:

Das Schutzgut Boden wird, da es sich im Plangebiet um weitestgehend be-
reits vorbelastete Flachen handelt, deren Versiegelungsgrad durch die vor-
liegende Planung lediglich geringfligig verandert wird, nicht maf3geblich in
seiner Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Grundwasserneubildungsbereiche
gehen lediglich geringfligig verloren. Die Inanspruchnahme von Grund und
Boden sowie die Bodenversiegelung wird auf ein funktional notwendiges
Mindestmald beschrankt. Das anfallende Niederschlagswasser soll, soweit
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maglich, vor Ort versickert werden.

Im Plangebiet werden teilweise insbesondere in den Randbereichen natur-
nahe Bereiche planungsrechtlich gesichert, wo zukinftig weitestgehend
keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden erfolgt.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Boden ergeben sich durch die nur geringfligige Erho-
hung des Versiegelungsgrades lediglich Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit.

Schutzqut Wasser

Beschreibung:

Zum Grundwasserstand im Plangebiet liegen bisher keine detaillierten In-
formationen vor. Oberflachengewasser sind im Plangebiet und dessen un-
mittelbarem Umfeld nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Durch die planungsrechtliche Sicherung und geringfligige Erweiterung des
Reiterhofes erfolgt eine zuséatzliche Bodenversiegelung lediglich im Bereich
von bislang bereits vorbelasteten Flachen. Auf Grund der geringen Grof3e
der neu versiegelten Flache ist im Vergleich zur bisherigen Nutzung im
Zuge der Uberplanung des Areals mit keiner wesentlichen Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Eine Beeintréachtigung des
Grundwasserstromes und von Oberflachengewassern erfolgt nicht.

Durch eine oberflachliche Versickerung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers Uber die Flachen innerhalb des Plangebietes und die pla-
nungsrechtliche Sicherung der naturnahen Bereiche an den Grenzen des
Plangebietes kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sehr ge-
ring gehalten werden.

Ergebnis:

Durch die mit dem geplanten Vorhaben verbundene geringfligige Neuver-
siegelung ergeben sich lediglich Umweltauswirkungen geringer Erheblich-
keit fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung:

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhdltnisse wurde fir das
Plangebiet nicht vorgenommen.
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Auswirkungen:

Mit der vorliegenden Uberplanung des Areals gehen grundsatzlich keine
weiteren offenen landwirtschaftlichen Flachen verloren. Daher ist auch nicht
damit zu rechnen, dass ein Kaltluftentstehungsgebiet verloren geht. Infolge
der verhaltnismafiig geringen Grofl3e des Reiterhofes und der unmittelbaren
Nachbarschaft zu landwirtschaftlicher Bebauung ist kein Verlust von Kaltluf-
tentstehungsgebieten zu erwarten.

Ergebnis:

Fir das Schutzgut Luft/Klima ergeben sich im Zuge der Planung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzqut Landschaft / Landschaftsbild

Beschreibung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine derzeit bereits als landwirt-
schaftliche Hofstelle genutzte Flache. Die unmittelbare Nachbarschaft des
Planareals wird durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die
landlich gepragte Bebauung der Ortslage Langwied gepragt, wodurch das
Landschaftsbild bereits in gewissem Mal3e vorbelastet ist.

Auswirkungen:

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen gestalterischen
Festsetzungen flir neue bauliche Anlagen sowie durch die bereits beste-
henden und im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung planungsrechtlich
zu sichernden Geholzstrukturen in den Randbereichen kann eine Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes weitestgehend vermieden werden. Somit
kann eine vertragliche Einbindung des Plangebietes in den durch intensive
Landwirtschaft gepragten Landschaftsbereich im Nordosten der Ortslage
Langwied sichergestellt werden.

Ergebnis:

Im Zuge der Planung ergeben sich fur das Schutzgut Landschaft / Land-
schaftsbild keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachguiter

Beschreibung:

Ca. 150 m westlich des Plangebietes befindet sich mit ,Untertagigen mittel-
alterlichen und frihneuzeitlichen Befunden im Bereich der Kath. Filialkirche
St. Peter und Paul in Langwied und ihres Vorgéngerbaus, darunter Korper-
graber karolingisch-ottonischer Zeitstellung® (Aktennr.: D-1-7832-0039) ein
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bekanntes Bodendenkmal in der ndheren Umgebung. Demzufolge kdnnen
auch im Umgriff des Plangebiets weitere Funde und Befunde nicht voll-
kommen ausgeschlossen werden.

Auswirkungen:

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgtter und sonsti-
ger Sachguter ist bei der Realisierung des Reiterhofes im Plangebiet nicht
zu erwarten.

Ergebnis:

Durch die geplante Bebauung ergeben sich fur das Schutzgut Kulturgiter
und sonstige Sachgtter keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern wurden, soweit beurtei-
lungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Nach derzeiti-
gem Planungsstand sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zu-
sammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bei Realisierung der Planung
im Vergleich zu den bisherigen Nutzungen innerhalb des Areals aufgrund
der geringfugigen Erhéhung des Versiegelungsgrades bei einigen wenigen
Schutzgutern geringfiigige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

6.4 Beschreibung der baubedingten und betriebsbedingten Aus-
wirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

o Generell kbnnen im Zuge der Umsetzung von eventuellen Bau-
mafnahmen kunftig bislang nicht bebaute bzw. nicht versiegelte
Flachen voribergehend als Arbeits- oder Lagerflachen fir den
Baubetrieb in Anspruch genommen werden. Innerhalb dieser Fla-
chen kann es zu Bodenverdichtungen, Fahrschaden oder Verlet-
zungen der oberen Bodenschichten durch schwere Baumaschi-
nen, etc. kommen. Zudem koénnten temporare Lagerflachen zu
Beeintrachtigungen der umliegenden Vegetation fihren (Schutzgut
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Flache,
Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser).

e Bei eventuellen BaumalRnahmen kénnen infolge von Baufahrzeu-
gen und Baumaschinen sowie des allgemeinen Baustellenbetriebs
wahrend der Bauzeit LA&rm- und Erschitterungsauswirkungen so-
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wie eine allgemeine Bewegungsunruhe im Plangebiet auftreten.
Aufgrund der Lage groftenteils umgeben von landwirtschaftlichen
Flachen und Gebauden werden diese Auswirkungen bei einem re-
gularen Baustellenbetrieb nur gering nachteilig wahrnehmbar sein
(Schutzgut Mensch / Bevolkerung, Schutzgut Tiere und Pflan-
zen/biologische Vielfalt).

o Bei eventuellen BaumaRRnahmen fallen wahrend des Baustellenbe-
triebes durch den Betrieb von Baumaschinen sowie durch Bau-
und Verpackungsmaterialien Abfélle unterschiedlichster Art an.
Nachdem davon ausgegangen wird, dass diese ordnungsgemar
entsorgt werden, sind diese Auswirkungen vernachlassigbar. Bei
unvorhergesehenen Unfallen oder Havariefallen (Leckagen, etc.)
an Baumaschinen oder -fahrzeugen kénnen sich aber nachhaltige
Auswirkungen auf einige Schutzgiter einstellen (Schutzgut Boden,
Schutzgut Wasser).

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Beim Betrieb des Reiterhofes fallen Abwasser und Abfélle an. Die-
se werden ordnungsgemalR Uber die ortliche Kanalisation bzw.
durch die o6rtliche Mullabfuhr entsorgt. Sonstige kritischen oder be-
lasteten Abfalle oder Abfallprodukte sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht bekannt. Derartige Stoffe missten durch den jewei-
ligen Nutzer selbst erfasst und entsorgt werden. Bei Unfallen oder
Havariefallen kénnen sich nachteilige Auswirkungen auf einige
Schutzgiter einstellen (Schutzgut Mensch / Bevélkerung, Schutz-
gut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Boden,
Schutzgut Wasser).

6.5 Kumulative Auswirkungen und Auswirkungen, die bei schwe-
ren Unfallen oder Katastrophen zu erwarten sind

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen

In den vorgenannten Kapiteln werden die Umweltauswirkungen der Pla-
nung separat (schutzgutbezogen, bau-, betriebsbedingt, etc.) analysiert.
Unter bestimmten Bedingungen besteht die Mdglichkeit, dass sich die je-
weils differenzierten Beeintrachtigungen miteinander aufsummieren und
hierdurch eine hohere Gesamtbeeintrdchtigung anzunehmen ist, als die je-
weilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Berticksichtigung der Summen-
wirkung aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Be-
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ricksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Plangebiet nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit anderen Vorhaben und Planen

Bei der Beurteilung, ob vom Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen ausgehen, sind auch die kumulativen Wirkungen mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu prifen.

Im Plangebiet und dessen mafl3gebendem Umfeld sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren Planungen bekannt, deren Zusammenwirken
mit der Planung zu einer Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachti-
gungen fuhren kdnnte.

Beschreibung von erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei schwe-
ren Unfallen oder Katastrophen zu erwarten sind

Im Plangebiet gibt es derzeit keine Nutzungen oder Betriebe, die nach § 50
BImSchG und der 12. BImSchV (,Storfallverordnung®) als sogenannte
yotorfallbetriebe“ einzuordnen sind. Der im Rahmen der geplanten Son-
dernutzung vorgesehene Reiterhof ist nicht dieser Kategorie zuzuordnen. In
der naheren Umgebung des Plangebietes sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand ebenfalls keine Storfallbetriebe vorhanden.

6.6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin intensiv
landwirtschaftlich bzw. als landwirtschaftliche Hofstelle genutzt werden. Ei-
ne Entwicklung eines Sondergebietes ,Reiterhof‘ mit Erweiterungsmaglich-
keiten ware aufgrund der Lage im AufRenbereich gemald § 35 BauGB nicht

maglich.

6.7 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

6.7.1. VermeidungsmafRnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzgiter

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

In den Randbereichen des Plangebietes werden naturnahe Bereiche pla-
nungsrechtlich gesichert, die einen weitestgehend ungestérten Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen darstellen.
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Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
werden auf ein funktional notwendiges Mindestmal® beschrankt. Alle nicht
fur die Bebauung genutzten Flachen sind weiterhin naturnah und unversie-
gelt zu gestalten.

Schutzqut Landschaftsbild

Zur Minimierung und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird die Hohe
baulicher Anlagen auf ein vertragliches Mal3 reduziert. Zudem werden die
randlichen Grunstrukturen planungsrechtlich gesichert.

6.7.2. Naturschutz (naturschutzfachlicher Ausgleich)

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten BaumalRnahmen auf die
Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der zur Eingriffskompensation
notwendigen Ausgleichsflichen im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaf § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB wurden fiir das Vorha-
bengebiet nach dem aktuellen ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung” vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen durchgefiihrt. Dieser Berechnung liegt der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtflache von ca. 1,58 ha
zugrunde.

Dabei wurde zunéchst der Bestand nach seiner Bedeutung fur Natur und
Landschaft eingestuft. Beim Bestand innerhalb des Plangebietes handelt
es sich groRtenteils bereits durch bauliche Nutzungen vorbelastete Hoffla-
chen sowie intensiv landwirtschaftlich genutzte Bereiche einer landwirt-
schaftlichen Hofstelle, die als ,Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild“ einzustufen und damit der Kategorie | zuzuord-
nen sind.

Durch die aktuelle Planung erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, der
in seinen Auswirkungen erfasst werden muss. Dafiir wird das Gebiet nach
seiner festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) beurteilt. Fir das Plangebiet
ist eine Nutzung mit einem hohen Versiegelungsgrad (GRZ > 0,35) vorge-
sehen, was dem Typ A entspricht. Daraus ergibt sich fir die Gberplanten
Hofflachen die Beeintrachtigungsintensitat A |.

Bei Aufstellung eines Grinordnungsplanes mit Festsetzungen zur Pflan-
zung von Geholzen und VermeidungsmalRnahmen im Sinne der Liste 2
des Leitfadens kann der Kompensationsfaktor innerhalb einer im Leitfaden
angegebenen Spanne von 0,3 — 0,6 entsprechend verschoben werden.
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Aufgrund der im Plangebiet festgesetzten Maflinahmen zur Vermeidung
und Minderung (Gehdlzpflanzungen, Randeingriinung, zu erhaltende Ge-
holze, wasserdurchlassige Belage etc.) und der Ausgangssituation (bau-
lich vorbelastete landwirtschaftliche Hofstelle), wurde ein Kompensations-
faktor von 0,3 angesetzt.

Dadurch ergibt sich abzlglich der vollstandig versiegelten, offentlichen
Verkehrsflache im Sitden (ca. 0,09), der bereits versiegelten und im
rechtwirksamen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) dargestellten
Flachen (vgl. Pkt. 3.3) der bestehenden Hofstelle (ca. 0,33 ha) sowie der
privaten Griunflachen (Pferdekoppel; ca. 0,82 ha), die mit dem Faktor O
bewertet werden, da hier kein zusatzlicher Eingriff erfolgt, folgendes Aus-
gleichserfordernis fur das Gberplante Sondergebiet (SOreiterhor):

Ausgleichserfordernis:
0,34 hax 0,3=0,102 ha

Nachdem fir das Plangebiet selbst, neben den bereits vorgesehenen
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen (Durch- und Eingriinung,
etc.), keine weitere naturschutzfachliche Aufwertung mdéglich ist, muss der
erforderliche Ausgleichsbedarf auf zusatzlichen externen Flachen umge-
setzt werden, die dem Bebauungsplan dann planungsrechtlich verbindlich
zugeordnet werden.

Zur Eingriffskompensation und zur Umsetzung des externen Ausgleichs-
bedarfs (0,102 ha) wird eine Teilflache des intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstiicks Fl. Nr. 2970 der Gemarkung Moorenweis herange-
zogen und dem Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof‘ planungsrechtlich
verbindlich zugeordnet (siehe Teilplan 2 in der Planzeichnung).

Die Festlegung der auf dieser Flache umzusetzenden Ausgleichsmal3-
nahmen erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde.

6.8 Planungsalternativen

Bei dem vorliegenden Standort handelt es sich um eine bereits ansassige
landwirtschaftliche Hofstelle (Reiterhof, Pferdekoppel, Nebenanlagen). Da
ein Grofteil der Strukturen bereits im Plangebiet vorhanden ist und ledig-
lich mit Erweiterungsmoglichkeiten planungsrechtlich gesichert werden
soll, bietet sich das Gebiet im Nordosten der Ortslage Langwied fur die Si-
cherung bzw. Erweiterung des Reiterhofes optimal an. Im Rahmen der
Uberlegungen zur geplanten Errichtung der Reitplatzilberdachung haben
sich aufgrund der vorhandenen Strukturen lagemagig keine anderen Al-
ternativstandorte ergeben.
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Eine &hnliche Standortqualitat und Eignung fur die Entwicklung eines Rei-
terhofes ist im Gemeindegebiet Moorenweis derzeit nicht vorhanden bzw.
verflgbar.

6.9 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken

Als Grundlage fir die Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
auf die einzelnen Schutzguter wurden u.a. Erfahrungswerte aus ahnlichen
Vorhaben herangezogen. Weiter wurden die Online-Angaben des Lan-
desamtes fur Umwelt zu Schutzgebieten, Natura 2000-Gebieten, Biotop-
kartierung und die Angaben des Landesamtes fur Denkmalpflege zu Bo-
dendenkmaélern verwendet.

Der Umweltbericht wird durch die Auswertung der im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren nach BauGB eingehenden umweltrelevanten Stellungnah-
men entsprechend fortgeschrieben.

6.10 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Moni-
toring)

Nach § 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu
Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Umsetzung der im Sondergebiet vorgesehenen Durch- und Eingru-
nungsmafinahmen sowie die umzusetzenden externen Ausgleichsmal-
nahmen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Umsetzung und
spater nach Bedarf durch Ortsbesichtigung Uberpruift.

6.11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Langwied - Reiterhof* soll zum
einen die planungsrechtliche Sicherung der inzwischen bestehenden Struk-
turen im Bereich der ansassigen landwirtschaftlichen Hofstelle (Reiterhof,
Pferdekoppel, Nebenanlagen) im Nordosten der Ortslage Langwied erfol-
gen. Zudem sollen mit der Planung die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Reitplatziiberdachung im stddstlichen Bereich
des Plangebietes geschaffen werden.

Zur Beurteilung des zu erwartenden Eingriffes wurden die moglichen Um-
weltauswirkungen der Planung auf die Schutzguter Mensch, Tiere und
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Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima,
Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter auf Grundlage
des derzeitigen Planungs- und Kenntnisstandes erfasst.

Durch die mit der geplanten Bebauung verbundene Versiegelung ergibt sich
prinzipiell eine Beeintrachtigung fur verschiedene Schutzguter. Aufgrund
des flachenmaRig nur geringfugigen Eingriffs und der Vorbelastung aus den
bisher bereits stattfindenden Nutzungen sind die Umweltauswirkungen als
gering einzustufen.

Als Ergebnis der vorlaufigen Bewertung der Umweltauswirkungen kann
festgehalten werden, dass im Gegensatz zum Status Quo mit der Realisie-
rung des geplanten Vorhabens eine hdhere Nutzungsintensitat dieses Are-
als mit geringen Auswirkungen auf einige wenige Schutzgiter verbunden
ist. Durch die Ein- und Durchgriinungsmafinahmen sowie durch zusétzliche
Minderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen (H6henbeschrankung, wasser-
durchlassige Belage, etc.) kdnnen die Auswirkungen der geplanten Bebau-
ung auf die Umwelt verringert werden.

Zudem werden auch die erforderlichen externen Flachen zur Kompensation
der mit der Planung verbundenen Eingriffe verbindlich festgelegt (Teilplan
2). Die Festlegung der naturschutzfachlichen Aufwertungsmafinahmen auf
einer Teilflache des Grundstiickes Fl. Nr. 2970 der Gemarkung Moorenweis
erfolgt im weiteren Verfahren.

7. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind nach den Online-Angaben des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege keine eingetragenen Bodendenk-
maler vorhanden. Mit einem bekannten Bodendenkmal (Untertagige mittel-
alterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St.
Peter und Paul in Langwied und ihres Vorgéngerbaus, darunter Kérpergra-
ber karolingisch-ottonischer Zeitstellung“; Aktennr.: D-1-7832-0039) ca. 150
m westlich des Plangebietes liegt das Uberplante Areal aber grundsatzlich
in einem Gebiet mit archaologischer Relevanz. Demzufolge kénnen Fund-
stellen innerhalb des Uberplanten Areals nicht vollstandig ausgeschlossen
werden.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kom-
men, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Alle Beobachtungen und Funde (aufféllige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben aus Keramik
oder Glas und Knochen) mussen unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Z6-
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gern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstuckes, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefihrten Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde.

8. Altablagerungen, Altstandorte und Altlastenbe-
reiche

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastenbereiche sind im Plangebiet
nicht bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllun-
gen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umge-
hend das Landratsamt Flrstenfeldbruck einzuschalten, das alle weiteren er-
forderlichen Schritte in die Wege leitet.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hin-deuten, ist unverziglich das Landratsamt Firstenfeldbruck (Boden-
schutzrecht) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus er-
hohten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche
zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuihren kénnen. Das
Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis
zu setzen.
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0. Stadtebauliche Statistik
Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %
Baugebiete 0,67 42,4
- Son.derge?let mit der Zweckbestimmung 0.67 42.4
~Reiterhof
Offentliche Verkehrsflachen 0,09 57
- StraRenverkehrsflachen 0,09 5,7
Grin- und Freiflachen 0,82 51,9
- Private Grunfl?che mit der Zweckbestimmung 0.82 51.9
~Pferdekoppel
Gesamtflache 1,58 100,0
10. In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof* tritt mit der ortsublichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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