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PRAAMBEL

Die Gemeinde Moorenweis erlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1 Satz 1 sowie des § 9 und
des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 79 und des Art. 81 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO), des Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (Bay-
NatSchG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, jeweils
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, folgenden

Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof*
als
Satzung.

B.1. Allgemeine Vorschriften

B.1.1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten
Geltungsbereiches gilt die von der Arnold Consult AG, 86438 Kissing, aus-
gearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) in der
Fassung vom 13.10.2021, die zusammen mit nachstehenden textlichen
Festsetzungen (Teil B) ebenfalls in der Fassung vom 13.10.2021 den Be-
bauungsplan ,Langwied - Reiterhof* bildet.

Die Begrundung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil C) in der Fassung vom
13.10.2021 liegt dem Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof* ebenfalls bei.

B.1.2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof* wird fur das Grundstiick Flur Nr.
1330 und eine Teilflache des Grundstlickes Flur Nr. 1332, jeweils Gemar-
kung Langwied, nordlich der Stralle ,Langwied” am nordéstlichen Ortsrand
der Ortslage Langwied aufgestellt.

Der konkrete raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lang-
wied - Reiterhof* ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

B.1.3. Baunutzungsverordnung

Fur den Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof gilt, soweit nachfolgend im
Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.06.2021.
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B.2.

B.2.1.

B.2.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung mit SO gekennzeichneten Bereiche werden als
sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof* im Sinne
des 8§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Sondergebiet
SOreiterhof dient vorwiegend zu Zwecken der reitsportbezogenen Freizeit- und
Erholungsnutzung.

Innerhalb des SOgeiterhot Sind folgende Nutzungen zuldssig:

» Gebaude und Uberdachungen fiir die Haltung und Bewegung von Pferden
(Stallungen, Reithalle etc.), Lager- und Vorratsgebaude,

= im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit der Nutzung als Rei-
terhof stehende Biro-, Betriebs- und Verwaltungsgebaude,

= im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit der Nutzung als Rei-
terhof stehende Schank- und Speisewirtschaften (nur in Baufeld 1),

= Stellplatze, Garagen fur Kfz und Pferdeanh&nger sowie sonstige erforder-
liche Nebenanlagen entsprechend 88 12 und 14 BauNVO,

= Anlagen und Bauten zur Einrichtung von Parcours und zur Durchfiihrung
von Reitturnieren (z. B. auch Tribuinen, Hindernisse und Wasserflachen,
Longierzirkel),

= im funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit der Nutzung als Rei-
terhof stehende Technikgebaude und technische Anlagen (z. B. Transfor-
matorenstationen etc.),

= Pferdekoppeln und offene Futterstellen,
= sonstige landwirtschaftliche Anlagen und Nutzungen.

Innerhalb des SOreiterhot Sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig:

= eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. flir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Reiterhof zugeordnet und gegenliber
dessen baulicher Anlagen in Grundflache und Baumasse untergeordnet
ist (nur in Baufeld 1). Eigenstandige Wohngeb&ude sind im gesamten
Sondergebiet nicht zulassig,

= Werbeanlagen ausschlief3lich fir die im Sondergebiet zuléssigen Nutzun-
gen bis zu einer Gesamtansichtsflache von 4,0 m2,

Mal? der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.
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B.2.3.

B.2.3.1.

B.2.3.2.

B.2.6.

B.2.7.

B.2.7.1.

B.2.7.2.

B.2.8.

B.2.8.1.

B.2.8.2.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

Im gesamten Sondergebiet gilt die offene Bauweise gemald § 22 Abs. 2
BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenvorschriften nach Art. 6 Bayer. Bauord-
nung (BayBO) bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
unberihrt und sind damit innerhalb des Plangebietes unabhéngig von den
festgesetzten Baugrenzen zu beachten. Die Tiefe der Abstandsflachen be-
tragt im Sondergebiet 0,2 H.

Hohenlagen

Die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens darf maximal 0,40 m tber
dem natdrlichen Gelande liegen. Fir die Ermittlung maf3gebend ist die be-
stehende natirliche Gelandeoberflache im Bereich der geplanten Gebau-
demitte, jeweils getrennt fir Hauptgebaude, Nebengebaude und Garagen.

Die Wandhohe, jeweils gemessen von der Oberkante des Erdgeschossroh-
ful3bodens bis zum oberen Abschluss der Wand (=Schnittpunkt Aul3enkante
Auenwand mit Oberkante Dachhaut), darf 6,0 m nicht Uberschreiten. Die
Firsthohe, jeweils gemessen von der Oberkante des Erdgeschossrohful3bo-
dens bis zum oberen Abschluss des Gebaudes (=Firsththe), darf 10,0 m
nicht Gberschreiten. Durch untergeordnete technische Anlagen, wie Klima-,
Abluftgerate, Schornsteine etc. darf die Firsththe um maximal 2.0 m Uber-
schritten werden.

Gestaltung der Gebaude

Die Firstlinie der Dacher muss entsprechend den Festsetzungen in der
Planzeichnung (Teil A) verlaufen und ist parallel zur langeren Seite des je-
weiligen Grundrisses auszufiihren.

Dachform und Dachneigung

Die Gebaude im Sondergebiet sind als Satteldacher mit einer Dachneigung
von 10° bis 30° auszubilden. Bei den Dachern erdgeschossiger Wintergar-
ten oder erdgeschossiger Anbauten (Erker, etc.) darf von der festgesetzten
Dachform und Dachneigung abgewichen werden.
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B.2.8.3.

B.2.8.4.

B.2.8.5.

B.2.9.
B.2.9.1.

B.2.9.2.

B.2.9.3.

B.2.9.4.

B.2.9.5.

B.2.10.

B.2.10.1.

Einfriedungen

Einfriedungen vor Garagen- bzw. Stellplatzeinfahrten sind nur dann zulas-
sig, wenn ein Stauraum von 5,0 m zwischen Einfriedung und Grundstlicks-
grenze fur wartende Kraftfahrzeuge gegeben ist. Samtliche Zaune und Ein-
friedungen sind sockellos auszubilden.

Werbeanlagen

Bewegliche Werbeanlagen sowie blinkende Leuchtreklamen und Himmels-
strahler (Skybeamer) sind nicht zulassig. Werbeanlagen durfen grundsatz-
lich nur indirekt beleuchtet werden.

Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Neubauten im Sonderge-
biet dienen, sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Ol- und Gasbehal-
ter sind unzulassig.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Moorenweis in der jeweils gulti-
gen Fassung.

Garagen und Carports sind im Sondergebiet nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Garagen und Carports sind mit begriinten Flachdéachern bzw. als Flachdach
mit Blecheindeckung oder in der Dachform und Dachneigung des zugeho-
rigen Hauptgebaudes auszufihren.

Anlagen und Bauten zur Einrichtung von Parcours und zur Durchfihrung
von Reitturnieren (z. B. auch Triblinen, Hindernisse und Wasserflachen,
Longierzirkel), sowie sonstige Nebenanlagen und offene Stellplatze sind im
Sondergebiet nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbau-
baren Grundstuicksflachen sowie innerhalb der eigens in der Planzeichnung
(Teil A) hierfir festgesetzten Flachen (,Na“) zulassig.

Stellplatze und deren Zufahrten, sowie Garagenzufahrten sind mit wasser-
durchlassigem Belag (z. B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitter-
steine) auszufuhren.

Grunordnung
Anpflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des Sondergebietes (SOreiternor) ist je 500 m? Grundstiicksflache
mindestens ein Baum der Artenliste a) zu pflanzen, wobei die in der Plan-
zeichnung (Teil A) als zu erhalten dargestellten Bestandbaume hierbei an-
gerechnet werden durfen.
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B.2.10.2. Entlang der norddstlichen Einfriedung des Sondergebietes ist auf mindes-
tens 50 % Abwicklungslange dieser Einfriedung eine frei wachsende He-
ckenstruktur aus heimischen Laubgehdlzen gemalR Artenliste b) auszubil-
den. Je 1.000 m2 Grundstiicksflache des Sondergebietes sind dabei min-
destens 10 Straucher zu pflanzen.

B.2.10.3. Samtliche Grundsticksflachen innerhalb des Sondergebietes, die nicht
durch Gebaude, Pferdekoppeln, Nebenanlagen, Stellplatzflachen und Wege
in Anspruch genommen werden, sind als bodenschlissige, wasseraufnah-
mefahige Grunflache zu gestalten. Eine Verwendung kunstlicher Gestal-
tungselemente oder Belagsflachen (Kunstrasen, Kunstpflanzen, etc.) sowie
eine Anlage von geschotterten Steingdarten ist hierbei unzulassig.

B.2.10.4. Fdir die zeichnerisch und textlich festgesetzten Anpflanzungen sind die fol-
genden Angaben zu Artenauswahl und Pflanzzeitpunkt der Pflanzung zu
beachten.

Artenliste fiir Gehdélzpflanzungen
a) vorgeschlagene Baume

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Walnuss Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

b) vorgeschlagene Straucher
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Alpenbeere Ribes alpinum
Wildrosen Rosai. S.
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Ausfuhrungszeitpunkt der Pflanzung

Die Durch- und Eingriinung auf den privaten Grundstticken ist spatestens
eine Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme eines neuen Gebaudes bzw.
einer sonstigen neuen Anlage innerhalb des Sondergebietes umzusetzen.

B.2.10.5. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

In Folge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind zusatzliche MalRBnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes erforderlich.
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B.2.11.

B.3.
B.3.1.

B.3.2.

Insgesamt ist fur den Eingriff aus dem geplanten Sondergebiet eine Kom-
pensationsflache von ca. 1.026 m? nétig. Da der Ausgleich nicht innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Langwied - Reiterhof* erfol-
gen kann, sind externe Flachen im Gemeindegebiet naturschutzfachlich
aufzuwerten. Hierzu wird eine Teilflache des Grundstiicks FI. Nr. 2970, Ge-
markung Moorenweis, herangezogen und dem Bebauungsplan ,Langwied
- Reiterhof* planungsrechtlich zugeordnet (Teilplan 2).

Die Konkretisierung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des
weiteren Verfahrens in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde.

Grundwasser, Niederschlagswasserbeseitigung

Das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser von Dach-, Hof- und
wenig befahrenen Verkehrsflachen ist auf den privaten Grundstticksflachen
zuriickzuhalten und soweit moglich tber geeignete Versickerungsanlagen
nach Regelwerk DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” und dem Merkblatt DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ unter Berlick-
sichtigung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der dazugehdorigen Technischen Regeln (TRENGW) auf den jeweiligen
privaten Grundstiicksflachen vor Ort zur Versickerung zu bringen.

Schlussbestimmungen

Ordnungswidrigkeiten

Mit einer GeldbufRe bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den drtlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhan-
delt (Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO).

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof* tritt mit der ortstblichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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B.4.
B.4.1.

B.4.2.

B.4.3.

B.4.4.
B.4.4.1.

B.4.4.2.

Textliche Hinweise

Denkmalschutz

Grundsatzlich unterliegen Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des
Vorhabens zu Tage kommen sollten, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Alle Beobachtungen und Funde
(auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde,
Steingeréte, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen) missen dem-
zufolge unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege,
mitgeteilt werden.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillun-
gen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umge-
hend das Landratsamt Firstenfeldbruck einzuschalten, das alle weiteren
erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben
die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkun-
gen) die bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der im Umfeld des Plange-
bietes liegenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke und Anwesen
auftreten kénnen, zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen. In diesem
Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser
Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr etc.)
auch vor 06:00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, zu
rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z. B.:
wahrend der Erntezeit (Mais- Silage-, Getreide- und evtl. Zuckerrlibenernte)
auch nach 22:00 Uhr und an Wochenenden zu dulden.

Wasserdichte Bauweise, Schutz vor Uberflutungen

Es wird empfohlen die Gebaude bis zur Gelandeoberkante wasserdicht
auszufihren und gegen driickendes und aufsteigendes Wasser, Hang- und
Schichtenwasser sowie gegen Auftrieb zu sichern. Bei Oltanks sollte eine
Auftriebssicherung vorgesehen werden.

Infolge von Starkregenereignissen konnen im Plangebiet Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafnahmen
zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieendem Wasser in

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2021\1-21-537\05_Planung\01_Vorentwur\BP_Langwied-Reiterhof_Textteil_Vorentwurf_2021-10-13.docx
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing, 08233/7915-0



Gemeinde Moorenweis, Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof*, Textteil
VORENTWUREF, Fassung vom 13.10.2021 Seite 9 von 10

B.4.5.

B.4.6.

B.4.6.1.

B.4.6.2.

B.4.6.3.

B.4.7.

Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Kellerfenster sowie Keller-
eingangstiren sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschéachten, ausgefihrt werden.

Bauwasserhaltung

Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser Bauwasser-
haltungen erforderlich werden sollten, ist hierfur eine wasserrechtliche Er-
laubnis des Landratsamtes Furstenfeldbruck erforderlich.

Wasser- und Abfallwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die gemeindlichen Anlagen im
Mischsystem, entsprechend der jeweils glltigen Entwasserungssatzung.

Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen Bestimmungen
des Landkreises Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird
empfohlen.

Zuganglichkeit der im Bebauungsplan genannten Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regel-
werke (insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim
Deutschen Patentamt archivmafig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden kommunalen Vorschriften und Re-
gelwerke kdnnen in der Gemeindeverwaltung Moorenweis bei der auch der
Bebauungsplan ,Langwied - Reiterhof* zur Einsicht bereit liegt, nach telefo-
nischer Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Moorenweis,

Joseph Schaffler o
Erster Burgermeister Siegel
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Ausgefertigt,

Joseph Schaffler
Erster Burgermeister Siegel
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