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Die Gemeinde Moorenweis

erlasst gemal § 2 sowie §§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuchs - BauGB -, der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO -,
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - und dem Bayerischen Naturschutz-
gesetz - BayNatSchG - diese Bebauungsplananderung als

Satzung :



A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a)| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt die rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplans
,Dunzelbach - SO Omnibusbetrieb® in der Fassung vom 18.04.2011, &ffentlich bekannt
gemacht am 20.04.2011.

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das gesamte Baugebiet ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 11 BauNVO als Sondergebiet Omnibusbetrieb festgesetzt.

Zulassig sind Gebaude und Anlagen, die vorwiegend fiir einen Omnibusbetrieb erforder-
lich sind einschlieBlich notwendiger Einrichtungen wie Geschafts- und Bironutzungen,
Betriebs- und Schulungsflachen sowie Sozial-, Lager- und Nebenrdume.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber,
Betriebsleiter und deren Angehorige.

b)| L e P | Private Grunflache aulRerhalb von Baugrundstiicken

Private Grunflachen sind gartnerisch zu gestalten, mit heimischen Buschen und Baumen
zu bepflanzen und als Wiesen anzulegen.

Auf der an Bauraum E sldlich angrenzenden privaten Grinflache ist ein naturnah gestalte-
ter Schwimmteich zulassig.

o] Flache fir Wald

d) —e—eo—o— Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Art der Nutzung

3. Mal der baulichen Nutzung

a) LGR 270 héchstzulassige Grundflache in Quadratmetern
z.B.270 m?

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen sind insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl von 0,60 zulassig.

b) hdchstzulassige Wandhohe in Metern, gemessen von der festge-
WH 7.00 setzten Grundkote bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut; z.B. 7,00 m

c) Als hochstzulassiger Punkt fir Firste und Dachaufbauten jeder Art werden 4,00 m Gber
der jeweiligen Wandhohe festgesetzt

d) —eeoeeeoeoo Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Wandhdhe
e) Zulassige Wohnflachen:
Bauraum A: 150 m?/ Bauraum B: 230 m? / Bauraum C: 75 m? / Bauraum E: 225 m?

Max. 10 % der in Bauraum C bzw. E zulassigen Wohnflachen dirfen zwischen beiden
Baurdumen verteilt werden.



4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

a) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zuldssig.

b) — Baugrenze

Im Rahmen der festgesetzten Grundflache ist eine Uberschreitung der Baugrenze
des Bauraumes B nach Siden bis zu 5,50 m Tiefe und 7,50 m Lange fir offene
Uberdachungen sowie des Bauraumes E nach Westen bis zu 1,00 m Tiefe und

3,50 m Lange flr untergeordnete Bauteile zulassig.

Entlang von bestehenden Gebaudefronten gezeichnete unvermalite Baugrenzen
sind in ihrer Lage durch die Aulienfronten dieser Gebaude festgesetzt.

Die grundsatzliche Zulassigkeit, Gebaude bis an die Baugrenzen heranzurticken,
entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gem. Art. 6
Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO.

c) | | offene Uberdachung bzw. aufgestanderte Terrasse

5. Bauliche Gestaltung

a) Hauptfirstrichtung

b) Als Dachformen sind flache und flach geneigte Dacher sowie Sattel- und Pultdacher
mit einer Neigung zw. 10° und 40° zulassig.
Sonnenkollektoren sind nur als zusammenhangende Dachflachen zulassig. Solar-
anlagen auf Dachflachen durfen die Dachflache nicht Gberschreiten.

c) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Farbskala
zu halten. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausflh-
rung sind unzuldssig.

d) Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen sind sockellos und mit einem Boden-
durchschlupf von mindestens 10 cm flr Tiere auszubilden. Zulassig sind nur Zaune
aus Maschendraht oder Gitterelementen mit T-Eisen oder Stahlrohrstitzen bis zu
einer Hohe von 2,00 m.

e) Aufschuttungen bzw. Abgrabungen von den festgesetzten Grundkoten sind bis zu

10,25 m zulassig.

6. Offentliche Verkehrsflachen
a) | |  Verkehrsflachen

D) e Strallenbegrenzungslinie

7. Private Zufahrten und Lagerflachen, Stellplatze/Garagen

a) | |  Private Zufahrten und Lagerflachen

Auf den privaten Zufahrten und Lagerflachen sind wasserundurchlassige Frei-
flachenbefestigungen auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmal? zu
beschranken. Fir alle nicht dem flieRenden Verkehr dienenden Flachen (z.B.
Stellplatze, Wege) ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. sandverfugtes Pflaster,
Rasenpflaster 0.3.) zu verwenden.

Die fur den Schwerlastverkehr erforderlichen Flachen (Zufahrten und Stellplatze)
konnen mit Verbundpflaster, Asphalt oder dgl. befestigt werden, mit Ausnahme der
unter Punkt 7.b) festgesetzten Flachen mit wasserdurchlassigem Belag.
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b) Offene Stellplatze und Garagen sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften allgemein zulassig. Sie dirfen nur auf den hierfir besonders festgesetzten
Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache erstellt werden.

== = = == = ==

L St/Ga 4 Flache fir offene Stellplatze bzw. Garagen

LT ST T[] Flache fir offene Stellplatze (PKW/Bus) sowie deren
Zufahrten mit wasserdurchlassigem Belag

c¢) Hinsichtlich Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kfz und der Abstell-
platze fur Fahrrader ist die ,Stellplatzsatzung - KfzAbS* incl. Anlage 1 und 2 der
Gemeinde Moorenweis vom 22.06.2012 mafgeblich.

8. Grinordnung

a)l | Private Pflanzflache

b) Die Baugrundstiicke sind im Bereich der privaten Pflanzflache, soweit sie nicht als
Geh-, Fahr-, Lager- oder Stellplatzflache angelegt ist, unbefestigt zu halten und
gartnerisch zu gestalten. Die nach den Festsetzungen 8.d) gepflanzten Baume sind
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume mussen auf Kosten der Eigentu-
mer nachgepflanzt werden.

c) Offene Bus- und PKW-Stellplatze auf FI.Nr. 357 T sowie deren Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigem Belag herzustellen. Sowohl die auf dieser FI.Nr. zuldssigen
Stellplatze, als auch das zulassige Garagengebaude sind mit Baumen (gemaf Plan-
zeichnung) der unter Festsetzung 8.d) genannten Arten und Grdlen zu umpflanzen.
Pflanztermin ist die Vegetationsperiode des Satzungsbeschlusses.

d) Fur Art und GroRRe der zu pflanzenden Baume 1. Ordnung gelten folgende

Festsetzungen:

- zulassige Arten
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betulan pendula Birke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Platanus acerifolia Platane
Quercus robur Stieleiche
Ulmus carpinifolia Feldulme

- PflanzgréiRe

Hochstamme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang
18 - 20 cm, Mindesthéhe 5,00 m.

9. MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

ayftiitlldid Umgrenzung von Ausgleichsflachen

b) Auf Flur-Nr. 357 T in der Gemeinde Moorenweis, Gemarkung Diinzelbach, werden
rd. 720 m? Ausgleichsflachen nachgewiesen.
Entwicklungsziel: Schaffung einer Streuobstwiese mit heimischen Obstbaumen.
Umsetzungsbeginn: Pflanztermin ist die Vegetationsperiode des Satzungs-
beschlusses.



10.

11.

12.

13.

Wasserwirtschaft

Die genehmigten Hochwasserschutzmallinahmen mussen vor Beginn von BaumafR-
nahmen im Bereich des Uberschwemmungsgebiets (Baurdume A, C und D) errichtet
und von einem anerkannten Sachverstandigen gem. 69 Abs. 1 Satz 1 BayWG sowie
Art. 78 BayWG abgenommen werden.

Bei sdmtlichen Baumalinahmen einschlieRlich Gelandemodellierungen im Bereich von
Bauraum E muss gewahrleistet sein, dass der Retentionsraum des Hammerschmied-
bachs erhalten bleibt.

| | bestehende Wasserflache bzw. Hammerschmiedbach

Energieversorgung

Die Stromversorgungskabel sind auf den Grundstiicken unterirdisch zu verlegen.

Immissionsschutz

Wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) dirfen auf den westlich von FI.Nr. 330
gelegenen PKW-Stellplatzen sowie auf den offenen Busstellplatzen gewerblich keine
Fahrzeuge betrieben werden.

Vermalung und Héhenkotierung

a)+t 7,00 +  MafRzahl in Metern; z.B. 7,00 m

b) 566.00 Grundkote in Metern tiber Normal Null;
z.B. 566,00 m tber NN

Diese dem Bauraum zugeordnete NN-Kote setzt keine geléande- oder gebaudebezo-
genen Hohen fest, sondern dient allein als Bezugshdhe zur Bestimmung der festge-
setzten Wandhohen (Festsetzung 3.b) sowie der Aufschuttungen bzw. Abgrabungen
(Festsetzung 5.e).



B. HINWEISE

1. Grundstiicke, Einfriedungen

328 Flursticksnummer; z.B. 328
O O bestehende Grundstiicksgrenze

% zu einem Baugrundstick zusammengefasste Buchgrundstiicke
O O aufzulassende Grundstlicksgrenze

bestehender Zaun

2. Gebaude

I\ \l bestehendes Hauptgebaude

” | | | | | | | | | | | | | | ” bestehendes Nebengebaude

| | abgebrochenes Hauptgebaude (Hammerschmiede)

3. Topografie
a)— 563  bestehende Hohenlinie mit Hohenangabe tber Normal Null; z.B.

563,00 m 0. NN
b) [[T{T[T]T]T[!{T]| Boschungsflache
4. Grunordnung
a) @ vorgeschlagene Standorte flir Baume 1. Ordnung
@ vorgeschlagene Standorte fiir Obstbaume

Baume sollten aus suddeutschen Aufzuchtgebieten (Bayern und Baden-Wiurttemberg,
ausgenommen Bodensee-Gebiet und Bereich Oberrhein) kultiviert worden sein. Die Pflan-
zungen sollten in der Baumschule vor Ort besichtigt werden kdnnen.

b)@ @ @ bestehende Baume

PN
c) N\ (B4H N Nummerierte Biotopflache; B 45

5. Wasser- und Abfallwirtschaft

a) Die Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die Wasserversorgung sowie die Abwasse-
rentsorgung der Gemeinde Moorenweis angeschlossen sein.

b) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils glltigen Bestimmungen des Landkreises
Furstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.



6. Energieversorgung

Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu
verwenden oder Solaranlagen zu errichten und auf die Verwendung elektrischer Heiz-
energie im gesamten Baugebiet zu verzichten.

7. Immissions- und Brandschutz

a) Im Planungsgebiet sind erhdhte Schallemissionen durch Betriebs- und Fahrgerdusche
Zu erwarten.
Durch die Bewirtschaftung der angrezenden landwirtschaftlichen Feldflachen kann
es zu stérenden, jedoch ortstiblichen Auswirkungen auf des Plangebiet durch Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

b) Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

8. Bauvollzug

a) Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss und die Hohe der
Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens als Koten im Gebaudeschnitt des Bau-
gesuchs einzutragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis Uber die Grundflachen zu
fuhren.

b) Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzte Bepflanzung und die Freiflachenbefesti-
gungen im Bereich der offenen Busstellplatze sind in einem Freiflachen-Gestaltungs-
plan nachzuweisen.

(1. Burgermeister) (Planfertiger)



VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Moorenweis hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinde-
rats vom 28.11.2013 die Aufstellung einer 2. Anderung des Bebauungsplans
,Dunzelbach - Sondergebiet Omnibusbetrieb® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 20.12.2013 ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 28.11.2013
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.12.2013 mit 20.01.2014 &ffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.12.2013 mit 20.01.2014 beteiligt.

3. Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.02.2014
den Anderungsplan in der Fassung vom 28.11.2013 mit Begriindung in der Fassung
vom 27.02.2014 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Moorenweis, den ...........cccccevvvvnnnn.

(1. Bargermeister)

4. Die 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am ..................... ortsublich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht. Der Anderungsplan ist damit gem.
§ 10 Abs.3 BauGB rechtsverbindlich und kann ab .................... auf Dauer im Rathaus

Moorenweis, Bauverwaltung, Ammerseestr. 8, eingesehen werden.

(Siegel) Moorenweis, den .........ccccccccuunnnnees

(1. Bargermeister)
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