Satzung iiber die Eil i von Teilfla der tick FI. Nrn. 32,
33 und 528, i in den im bebauten
Ort Stei (Erwei o i )
Praambel

Die Gemeinde Moorenweis erlisst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6, 79 und 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, jewells
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses gilltigen Fassung, folgende Satzung:

1. Raumlicher Geltungsbereich
Die im Lageplan dargestelite Teilflachen des Grundstiicke Fl. N. 32, 33 und 528,
Gemarkung Steinbach, werden in den im Zusammenhang bebauten Ort Steinbach
(§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
beigefiigten Lageplan (Planzeichnung). Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Il. Zulassigkeit von Bauvorhaben
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches
der der O richtet sich
nach § 34 BauGB.

lll. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Griinflichen, Ausgleichsflichen
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
E Entwicklung ~ von  Boden, Natur  und  Landschaft
(naturschutzrechtiiche Ausgleichsfiéchen)
2. Sonstige Festsetzungen
s0
Bematung

Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortes Steinbach
ich der der O

Steinbach*)

IV. Hinweise durch Planzeichen
Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebéude zu entfernen

bestehendes Haupt- bzw. Nebengeb&ude

Geltungsbereich der Festlegung des im Zusammenhang bebauten
Ortes  Steinbach  (Geltungsbereich ~ der  bestehenden
Ortsabrundungssatzung ,Steinbach)

B

V. Festsetzungen durch Text

1. Griinordnung, Natur- und Artenschutz
Durchariinung
Auf den privaten i ist je 300 m?
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum II. Wuchsklasse bzw.
Obstbaum gemafs Artenliste zu pflanzen.

AusgleichsmaBnahmen:

Fir die mit der geplanten baulichen Entwicklung der Flache verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft ist ein Kompensationsbedarf von 1.614
Biotopwertpunkte (WP) nétig, die innerhalb des Geltungsberemhes der

werden. Als Kompensation werden entsprechend der Darslellung in der

mit einer von insgesamt 324
m* (1620 WP) entiang der &stichen und sidlichen Grenze des
Einbeziehungsbereiches durch folgende MaBnahmen ~naturschutzfachlich

aufgewertet:

einer mit i Laubb3 0

und Strauchern Gebiisch / Hecke

(B. mit Schlshe Weu’&dum Hasel)) gemat nachfolgender Artenliste in der
Dabei sind 80 % der

Ausgleichsfliiche mit Baumen (1 Stck./50 m?) und Stréuchern (1 Stck./3 m?) zu
bepflanzen. Die Straucher sind hierbei jeweils in mehreren Gruppen von
mindestens 3 Stréuchern zu pflanzen. Alle Nutzungen der Ausgleichsfche sind
zu die den schadigen, das L
verunstalten und der Funktion als Ausgleichs- und Ersatzfliiche oder den
Lebensraumanspriichen der hier zu férdernden Tier- und Pflanzenarten
zuwiderlaufen konnen. Dies umfasst u. a. auch den Einsatz von Pestiziden und
Diingemitteln, eine Ermichtung baulicher Anlagen, eine Zaunung, eine
ein von Geholzen, eine
Lagerung von Materialien, das Abstellen von Maschinen und Geréten. Die
Griinfldchen sind extensiv zu pflegen (max. 2-3 Schnitte pro Jahr nach dem
01.06.) und das Schnitigut ist abzutransportieren.

Mittelkronige Béume, Wuchsklasse Il

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Mehibeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia

o als oder

Stréucher

Komelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weidorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdom Rhamnus cathartica

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum

Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

2um Zeitpunkt der Pflanzung

Mittelkronige Béume:

Hochstamme oder Stammbiische, 3 - 4-mal verpflanzt,
Stammurmfang (STU) 12 - 14 cm;

Stréiucher:

2-mal verpflanzt, Hhe mind. 80 - 100 cm.

Es ist lie@lich durch  die
Baumschulerzeugnisse (EAB) als autochthon (geblemhelmlsch) zertifizierte
Pflanzware des 64

Obstb&ume - zu verwenden.

Die und auf
den privaten Grundsticken sind spétestens eine Pflanzperiode nach
Nutzungsaufnahme eines Geb&udes auf dem Grundstlick umzusetzen. Im
Rahmen des solite ein Plan zur
Gestaltung und der 4
vorgelegt werden.

2. Inkrafttreten
Die Satzung ber die Einbeziehung von Teilfléchen der Grundstiick FI. Nrn. 32,
33 und 528, Gemarkung Steinbach, in den im Zusammenhang bebauten Ort
Steinbach (Erweiterung Ortsabrundungssatzung .Steinbach*) tritt mit der
i des in Kraft

V1. Textliche Hinweise
11 i i issionen und

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Satzungsgebiet haben
die landwirtschaftlichen Emissionen (L&rm-, Geruch- und Staubeinwirkungen)
der ang genutzten Flachen und
Betriebe unentgeltiich zu dulden und hinzunehmen. Besonders wird darauf
hingewiesen, dass mit zeitweiser Lérmbeeintréchtigung wéhrend der Erntezeit,
der Bewirischaftung der Flichen oder weiterer ~landwirtschaftiichem
Fahrverkehr auch vor 6 Uhr morgens und nach 22 Uhr zu rechnen ist. Die
Kiimatischen Entwicklungen zeigen, dass die Bewirtschaftungs-, Ernte- und
Ristarbeiten nicht mehr den bisherigen Gegebenheiten unterliegen, weshalb
auch hier mit nicht mehr im Vorfeld planbaren zeitichen Verschiebungen zu
rechnen ist.

Zudem ddrfen durch die mit keine
Nachteile fir den Eigentimer bzw. Bewirtschafter des angrenzen den
Feldstiickes entstehen. Ergeben sich durch die Bebauung und der Eingriinung
mit Baumen ind diese Die
Bepflanzung entiang der Grenze muss ordnungsgemé® gepflegt gof.
zuriickgeschnitten werden, um eine ordentiche Bewirtschaftung der
anliegenden landwirtschaftich genutzten Flachen zu erméglichen. Bei der
‘Anpflanzung von Strauchern und insbesondere Baumen ist auf ausren:hend
Abstand zu achten, um eine des 2u
vermeiden.

Bei der Abgrenzung des Satzungsgebietes durch Baum- und Strauchwerk ist
sicherzustellen, dass diese Gehslze so angelegt und gepflegt werden, dass die
Nutzung der Flachen nicht

wird. Dies betrifit Aspekte wie 3 oder
Uberhangende Aste. Etwaige entstehende erhebliche Ertrags- bzw.
Qualititseinbuiten, bzw. daraus resultierender Mehraufwand  sind
auszugleichen.

2. Denkmalschutz

die bei der Verwi des Vorhabens zu Tage treten,
unterliegen der (DSchG). Alle
Beobachtungen und Funde (aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerite, Scherben aus Keramik oder Glas und Knochen)
miissen unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Zogem, der Unteren
D oder dem i Landesamt fiir D

mitgeteilt werden.

3. Altlasten
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
das alle weiteren

Scnnue in die Wege leitet.

4. Grund- und wild ol
Sofern durch zu Tage fretendes Grund- und  Schichtenwasser
Bauwasserhaltungen erforderlich ~ werden sollten, st hierfur eine
Erlaubnis des L

Infolge der e kann es bei durch
wid abfliefiendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die
sind so dass wild
Wasser schadlos abgefilhrt werden kann. Zum Schutz der einzelnen Gebéude
vor wild abfliefendem Wasser sind ggf. ObjektschutzmaRinahmen vorzusehen,
wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundsticke abgeleitet
werden darf. Gffnungen in Gebsuden sind so zu gestalten, dass wild
abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Die Erkundung des einschl. der a obliegt
grundsatziich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser smhern muss. Durch

bauliche wie eine und Bauweise
des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schaden vermieden
‘werden. sind und

auftriebssicher zu errichten.

5. Nachwels erforderlicher Stellpliitze
Es gilt die ,Satzung iiber die Herstellung und Gestaltung der Stellplatze fiir
und fiir Fahrréder* — SPS) der

Gemeinde Moorenweis in der jeweils giiltigen Fassung.

6. Ab) und

Es git die ,Satzung fir die offentiiche Entwésserungseinrichtung*
(Entwasserungssatzung -EWS-) sowie die ,Satzung tber den Bau und Belrieb
von der Gemeinde
Moorenweis in der jeweils giiltigen Fassung.

Niederschlagswasser, welches nicht auf dem Grundstiick, auf dem es anfall,
versickert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist nach den Maigaben
der in einen Misch- oder
Regenwasserkanal einzuleiten.

7. Zugéinglichkeit der in der Satzung genannten Normblatter
Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke
(insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim Deutschen
Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Verlag
GmbH, Burggrafenstraie 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden genommenen speziellen kommunalen
und kénnen in der

bei der auch die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Steinbach®

(Einbeziehungssatzung) zur Einsicht bereit liegt, nach telefonischer

Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

®

Der Gememderal der Gemeinde Moorenweis hat in der Sitzung vom 05.02.2025
die Aufstlun
Der AuVstellungsbescnluss wurde ortsiiblich bekannt gemacm
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der Ortsabrundungssatzung in der Fassung
.. orden und sonstigen Trager offentlicher Belgange
gemaR §4 Abs.2 BauGB vom 03.03.2025 bis 04.04.2025 elektronisch beteiligt

8hd Gber die oifentiche Ausiegung gemals § 3 Abs. 2 BauG8 unterrchtal.

°

Der Entwut der Enveiterung der Ortsabrungungssatzung in der Fassung vom 05.02.2025
wurde ml' der Be rund gemal §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.

bis zum O 5 offenflich ausgelegt, im Intemet veréffentiicht und an emer leicht zu
Oerehanaan Sugamgarmaglcr ke Uariging st

e

Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 29.04.2025
die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung gemafs §34 Abs.4 un
sowie §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.04.2025 als Satzung beschlossen.

Moorenweis, den ...........

Chnslogh Gasteiger
Erster Biirgermeister

o

. Ausgefertigt:

Moorenweis, den .

Chii )
Erster Biirgermeister

Der Saizungsbeschiuss zur Ewsilenung der Otisabrundungsataung wurde

2025 gemars §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Bie mit wird seit diesem Tag
o don Gblahes Dieneisinden n tor G 2 dormann Einsich bereltgenalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die Erweiterung der Orisabrundungssatzung Steinbach ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Die in Kraft getretene Erweiterung der Ortsabrundungsatzung wurde gemaft §10 Abs. 2
BauGB in das Interet eingestellt bzw. ist auf der Homepage der Gemeinde Moorenweis
einsehbar. Auf der wurde darauf an welcher Stelle und
unter welcher Interetadresse die Satzung eingesehen werden kann.

Moorenweis, den .

Chiistoph Gasteiger
Erster Birgermeister

Quellennachweis Katastergrundlag:

[§] durch die inde is, Bauamt
im UTM32-Format am 19.03.2024.

Die Begriindung (Teil B) liegt bei.
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