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Die Gemeinde Moorenweis

erlasst gemaf § 2 Abs. 1 sowie § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sowie Abs. 5u. 6i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches - BauGB - sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern - GO - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkraftretens dieser Satzung gultigen
Fassung - folgende 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fur den Ortsteil ,Eismerszell* als

Satzung :
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Gemeinde Moorenweis 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
,Moorenweis - Eismerszell

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
§1

Geltungsbereich

(1) | (1L 1] | Teilabschnitt der Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungs-
satzung (rechtsverbindlich seit 29.10.1979), der entfallt

| mmmmmmmEmE|  Gojyyngsbereichsgrenze der 4. Erweiterung

(2) Die Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung fur den Bereich ,Moorenweis
- Eismerszell“ (rechtsverbindlich seit 29.10.1979) wird entsprechend der Darstellung
im beigefugten Lageplan vom 20.10.2025 um Teilflachen der FI.-Nr. 112/9 (Gemarkung
Eismerszell) durch die 4. Erweiterung erweitert:
Die im 4. Erweiterungsbereich liegende Aulienbereichsflache (Teilflachen der FI.Nr.
112/9, rd. 355 m?) wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

(3) Der die Grenzen dieses Erweiterungsbereichs darstellende, beigefligte Lageplan
(M 1:1000) vom 20.10.2025 ist wesentlicher Bestandteil dieser Satzung und tritt im
Falle etwaiger Anderungen oder Aufhebungen von Flurnummern als zeichnerische
Bestimmung der Geltungsbereichsgrenze an deren Stelle.

(4) Die Ortsabrundungssatzung ist in der Gemeindeverwaltung Moorenweis, Ammersee-
stralle 8, 82272 Moorenweis, niedergelegt und kann dort wahrend der allgemeinen
Dienststunden eingesehen werden.

§2
Planungsrechtliche Zulassigkeit
Innerhalb der in § 1 dieser Satzung bezeichneten Geltungsbereichsgrenze ist die planungs-

rechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach den Vorschriften des § 34
BauGB zu beurteilen.

§3
Ergdnzung der Ortsabrundungssatzung
Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die Ortsabrundungssatzung (rechtsverbindlich seit
29.10.1979) einschlieBlich Lageplan bezlglich der in § 1 genannten Grundsticksflachen
erganzt.
Die Ubrigen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Ortsabrundungssatzung ,Moorenweis -
Eismerszell“ sowie der 1. bis 3. Erganzung gelten unverandert fort.

§4
Grunordnung

_ Ortsrandeingriinung (5,0 m breit mit 3 m Abstand zu Hs.Nr. 10)
aus Strauchern (Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m), mit 3 heimischen,

standortgerechten Laubbaumen (1. Ordnung) tUberstellt

Die Ortsrandeingriinung ist unverzuglich nach Satzungsbeschluss bzw. in der folgenden
Pflanzperiode herzustellen und zu unterhalten. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

§5

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Gemeinde Moorenweis 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
,Moorenweis - Eismerszell

B. HINWEISE
§1
Grundstiicke und Gebaude
772/3 Flurstiicksnummer; z.B. 112/3
| | bestehende Grundstiicksgrenze
L | bestehende Hauptgebaude
”H'HHH”E| bestehende Nebengebaude

§2

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, soll auf dem Grundsttick zurtick-
gehalten bzw. soweit wie moglich, Gber die belebte Bodenzone versickert werden. Es sind
die DWA-Richtlinien M 153 und A 138-1 zu beachten bzw. die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen unter 1000 m2. Punktuelle Versickerung von Nie-
derschlagswasser ist soweit als moglich zu vermeiden.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist so gering wie moglich zu halten.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu ver-
meiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern.

Das Planungsgebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich.

§3

Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer des Grundstlicks im Planungsbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich ordnungsgemalf genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzuneh-
men. Die Belastungen entsprechen hierbei den tblichen ddrflichen Gegebenheiten und sind
mit dem ,l&ndlichen Wohnen* vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeitrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.

§4
Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind gemaf}

Art. 8 DSchG unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Furstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Moorenweis, den ..................... Utting, den ........ccoooiiiiiiiinnes
Erster Burgermeister Planfertigerin - Buro stadtundland
Christoph Gasteiger Silke Drexler
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Gemeinde Moorenweis 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

,Moorenweis - Eismerszell*

C. VERFAHRENSVERMERKE

1.

5.

Die Gemeinde Moorenweis hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom
29.04.2025 beschlossen, den im Zusammenhang bebauten Bereich durch die vorliegende 4.
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu erweitern.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.205 ortsliblich bekannt gemacht.

. Der Entwurf der 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 29.04.2025

wurde vom 21.05.2025 mit 27.06.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegt. Der Entwurf wurde im Internet verdéffentlicht und zusatzlich an einer
leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeit zur Verfliigung gestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.05.2025
in der Zeit vom 21.05.2025 mit 27.06.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 BauGB elektronisch beteiligt.

. Der Entwurf der 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 06.08.2025

wurde vom 18.08.2025 mit 22.09.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt (Internet und leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeit).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.08.2025
in der Zeit vom 18.08.2025 mit 22.09.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 BauGB erneut elektronisch beteiligt.

. Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.10.2025 die 4. Erwei-

terung der Ortsabrundungssatzung fiir den Gemeindeteil ,Eismerszell* in der Fassung vom
20.10.2025 gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Moorenweis, den ...................

Christoph Gasteiger

Erster Blrgermeister
Ausgefertigt
(Siegel) Moorenweis, den ....................

Christoph Gasteiger
Erster Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Moorenweis Uber die 4. Erweiterung der Ortsabrundungs-

satzung ,Moorenweis - Eismerszell“ wurde am ......................... ortsublich bekannt gemacht (§ 34
Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Hierbei wurde darauf hingewiesen, bei welcher
Stelle und unter welcher Internetadresse die Planung eingesehen werden kann.

Die 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ist damit gemat § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Sie liegt in der Gemeindeverwaltung Moorenweis wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereit und Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Erganzend ist die in Kraft getretene Satzung auf der Internetseite der Gemeinde Moorenweis
(www.moorenweis.de) eingestellt und iber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern
(www.bauleitplanung.bayern.de) zuganglich gemacht.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und der §§ 214 und
215 BauGB wurde hingewiesen.

(Siegel) Moorenweis, den ...........cccceeeenne.

Christoph Gasteiger
Erster Blirgermeister
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Gemeinde Moorenweis

4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
,Moorenweis - Eismerszell*
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