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A2 Festsetzung durch Planzeichen
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Bebauungsplan ,,Langwied — Samfeld“

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.01 Das Baugebiet ist als Mischgebiet gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 6 BauNVO festgesetzt.
1.02 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.
1.03 Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der gemeindlichen Satzung tber die An-

zahl, Herstellung, Bereithaltung und Ausgestaltung von Kfz-Stellplatzen im Ge-
meindegebiet Moorenweis (Stellplatzsatzung — KfzAbS) in ihrer jeweils giiltigen
Fassung.

1.04 Stellplatze und Garagen sind unter Beachtung der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung (KfzAbS) aulRer in den privaten Griinflachen (= Ortsrandeingriinung/Trenn-
grun) Uberall zuldssig. Stellplatz- und Garagenzufahrten sind mit wasserdurch-
lassigem Belag (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) auszufiih-
ren.

Die fur den Schwerlastverkehr erforderlichen Flachen (Zufahrten, Stellplatze,
dgl.) kdnnen mit Verbundpflaster, Asphalt oder dgl. befestigt werden.

1.05 Es sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung betrégt bei

- Gewerbehallen 10°- 30° - sonstigen Gebauden und
Garagen 20°- 35°

Dachpfannen in ziegelrot und rotbraun sind zulassig. Lichtéffnungen sind unab-
hangig von dieser Regelung grundsétzlich zulassig.

Bei Gewerbehallen sind auch Blechdacher (z.B. Aluminium-, Kupfer-, Zink-,
feuerverzinktes Stahlblech) in nicht dauerhaft glanzenden Metallfarben sowie
die Dachfarben kupferbraun und rotbraun zulassig. Lichtéffnungen sind unab-
hangig von dieser Regelung grundsatzlich zulassig.

1.06 Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen. Dachauf-
bauten sind unzuléssig, soweit sie nicht betriebstechnisch notwendig sind.

1.07 Die ErdgescholrohfuRbodenoberkante darf max. 0,40 m Uber gewachsenem
Gelande, gemessen an der Bergseite des Gebaudes, liegen. An der Talseite
des Gebéaudes ist eine dem Hohenunterschied des Geléndes entsprechende
Uberschreitung zuldssig. Anschittungen sind erwlinscht.

1.08 Im Baugebiet Nr. 1 betragt die max. Wandhdhe 7,00 m und die max. Firsthdhe
10,00 m. Im Baugebiet Nr. 2 betragt die max. Wandhohe 3,00 m und die max.
Firsthohe 4,50 m.

Als Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der Auf’enwand,
bezogen auf die Oberkante des Erdgeschoflrohfulbodens. Die Firsthohe wird
gemessen von der Dachhautoberkante, bezogen auf die Oberkante des Erdge-
scholrohfuflbodens.
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1.09

Fur die Bepflanzung der Ortsrandeingriinung (= private Griinfliche nach Art. 5
BayBO) sind heimische Bdume und Stréucher zu verwenden, wobei die Strau-
cherim 1,5 x 1,5 m-Raster 3-reihig zu pflanzen sind. Bei der Pflanzung von
Baumen ist ein Mindestabstand von 5 m zu den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen einzuhalten.

Folgende Bdume und Straucher gelten als Anregung fiir die Bepflanzung:

Acer pseudoplatanus / Bergahorn; Liguster;

Sorbus aucuparia / Eberesche; WeilRdorn;

Prunus spinosa / Schlehdorn Salix alba / Weide;
Corylus avellana / HaselnuR; Rosa glauca / Hechtrose;
Euonymus europaeus / Pfaffenhltchen; Cornus / Hartriegel;

Obstbaume — Sorten nach Wahl des Bauherrn.

Zur Abgrenzung des Betriebsgeléndes ist entlang der Grundstiicksgrenzen

die Aufschittung eines Walls (max. 1,0 m hoch), sowie die Errichtung einer
Einfriedung auf dem Wall, zuldssig. Die Gesamthdhe des Walls in Verbindung
mit der Einfriedung darf 2,0 m nicht (iberschreiten, gemessen vom natirlichen
Geléande. Sofern eine Einfriedung ohne Wall errichtet wird, darf diese max.

2,0 m hoch sein. Als Material fir die Einfriedung ist nur Maschendraht zulassig.
Die Gemeinde kann Ausnahmen hiervon zulassen.

Auf dem Betriebsgelénde zwischengelagerter Kies, Splitt, Humus u.a. darf
nur bis zu einer max. Hohe von 5,0 m aufgeschiittet werden. Die gelagerten
Baustoffe (Rohre, Schéchte, Schachtringe, Schachtdeckel u.a.) diirfen nur
bis zu einer max. Héhe von 4,0 m gestapelt werden.

Der Betrieb einer Bauschuttzerkleinerungsmaschine (= Schredder) ist im Bau-

gebiet nicht zuldssig. Das Abstellen einer derartigen Maschine ist gestattet. Es
sollen ausschlieRlich Baumaterialien und Baustoffe gelagert werden. Eine Wei-
terverarbeitung und Zerkleinerung ist nicht zulassig.
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Bebauungsplan ,,Langwied — Samfeld*

HINWEISE
Hinweise durch Planzeichen

1322/10 Flursticksnummer, z.B. 1322/10

—l——l— Grundsticksgrenze

Haupt- bzw. Nebengebaude

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband ,Gruppe
Landsberied”. Die Loschwasserversorgung erfolgt tiber das Wasserleitungsnetz,
soweit méglich; im Ubrigen ist diese durch die Wasserentnahmeméglichkeit aus
der an Langwied vorbei flieRenden Maisach sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckverband ,Obere

Maisach* im Mischsystem entsprechend der jeweils gtiltigen Entwéasserungs-
satzung.

Die Stromverso-rgungskabel sind unterirdisch zu verlegen.

Elektrische Kabelverteilerschranke bzw. Hausanschlusskasten missen so auf-

gestellt werden, das diese von aufen zugénglich sind und in der Flucht des
Zaunes liegen.

Telekommunikationsanlagen sind nach §§ 50 ff. TKG zu verlegen.

Die Mullentsorgung hat entsprechend der jeweils gultigen Bestimmungen des
Landkreises Firstenfeldbruck zu erfolgen.

Sollten bei BaumaRnahmen Bodendenkmaler zutage treten, ist das Landes-
amt fur Denkmalschutz unverziglich zu benachrichtigen (§ 8 BayDSchG).

MaRentnahme: Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.
Es wird keine Gewahr fur MaRhaltigkeit ibernommen. Bei Vermessungen
sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes ,.Langwied - Samfeld*

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Moorenweis hat in der Sitzung vom 12.07.2004 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am
16.07.2004 ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Moorenweis, den 19.07.2004

.................. X

1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom
26.07.2004 bis 27.08.2004 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit bestand
Gelegenheit zur AufRerung und Erdrterung.

Y (SN Moorenweis, den 30.08.2004
Lor *.\ /)
e Nie legel) -,
{ TR/K A I F
TENY) 2 A0

Schaffler
1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB vom 23.02.2005 bis 23.03.2005 in der Gemeindeverwaltung
Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E 03, 82272 Moorenweis, offentlich

ausgelegt.
ABYERN Moorenweis, den 24.03.2005

= & Schafflér
1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB vom 09.02.2006 bis 10.03.2006 in der
Gemeindeverwaltung Moorenweis, Ammerseestr. 8, Zimmer E 03, 82272
Moorenweis, erneut 6ffentlich ausgelegt.

_—s.,‘_

//r';:_ RN Moorenweis, den 13.03.2006
)/1’-1;:—» LI ] /\\\

" (Siegel

chéffler
1. Blrgermeister
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Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschluf® des Gemeinderats vom 05.04.2006
den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Moorenweis, den 12.04.2006

................... -

1. Blrgermeister

Der Beschlufl® der Gemeinde Moorenweis liber den Bebauungsplan ist am
4104 A0, ortsiiblich bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechstwirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Begriin-
dung liegt bei der Gemeinde Moorenweis wahrend der allgemeinen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-

kunft gegeben.
is, den £4.04. 2001
Veook A Moorenweis, den «.7. 5. 7. «<b&
(1 (Siegel) ! /., )

..................... W

chaffler
1. Blrgermeister
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Bebauungsplan ,.Langwied — Samfeld*

BEGRUNDUNG

Umgriff

Der Bebauungsplan umfaf3t das Grundstiick mit der FI.Nr. 1322/4 der Gemar-
kung Purk, Gemeindeteil Langwied.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Moorenweis besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan. Zum
Flachennutzungsplan wurden acht Anderungspléne festgestellit.

Der Bebauungsplan ,Langwied — Samfeld“ wird durch die achte Anderung des
Flachennutzungsplanes erfasst. Diese Anderung wurde vom Landratsamt
Firstenfeldbruck mit Bescheid vom 11.02.2004 genehmigt und ist seit dem
09.03.2004 wirksam.

In der 8. Flachennutzungsplanénderung ist das Plangebiet als Mischgebiet mit
Ortsrandeingriinung dargestellt.

AnlaR, Lage und Ziele des Bebauungsplanes

Im August 2002 erteilte der Gemeinderat zum Antrag von Herrn L. Niedermeir
auf Errichtung eines Lagerplatzes auf seinem Grundstiick FI.Nr. 1322/4 (friher
FI.Nr. 1322/Tfl.), Gemarkung Purk, Gemeindeteil Langwied, das gemeindliche
Einvernehmen. Wegen der AuRenbereichslage (Flache fiir die Landwirtschaft)
war es dem Landratsamt Firstenfeldbruck nicht moglich zu diesem Zeitpunkt
den bendtigten Lagerplatz zu genehmigen.

Der im Anschlufd an das bestehende Betriebsgelande beantragte Lagerplatz ist
fur den langfristigen Fortbestand der Firma Niedermeir, Erdbewegungen, drin-
gend erforderlich. Die Gemeinde Moorenweis hat daher mit der 8. Flachennut-
zungsplandnderung die Darstellung fir das bisherige Betriebsgeléande (= Dorf-
gebiet) und den Erweiterungsbereich (Flache fir die Landwirtschaft) in Misch-
gebiet gedndert.

Mit dem Bebauungsplan wird im Bereich des bisherigen Betriebsgeldndes nur
eine Bestandsiberplanung bzw. —darstellung vorgenommen. Fir den Erwei-
terungsbereich soll die kiinftige Bebauung bzw. Nutzung néher geregelt werden.
Hierbei sind die betrieblichen Belange und Bedirfnisse zu berticksichtigen.

Fir das sudlich des Betriebsgeldndes gelegene Grundstlick FI.Nr. 1322/10 soll
die Garagenzufahrt Gber das Grundstuick FI.Nr. 1322/4 ermdglicht werden.
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Geplante Nutzung und Gestaltung

Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachen:

Mischgebiet Nr. 1 (incl. privater Griinflachen) 3.066 m?
Mischgebiet Nr. 2 (ohne Ausgleichsflachen) 1.150 m?
Ausgleichsflachen als Ortsrandeingriinung 480 m?
Summe: 4.696 m?

Das Baugebiet ist als Mischgebiet festgesetzt.

Im Baugebiet Nr. 1 wurde die Firsthéhe auf 10 m und die Wandhoéhe auf 7 m
Beschrankt. Im Baugebiet Nr. 2 wurde die Wandhdhe auf 3 m und die Firsthohe
auf 4,5 m beschrankt. Desweiteren wurde die zuldssige Hohe fiir die gelagerten
Baustoffe auf 4 m begrenzt und fiir die zwischengelagerten Naturmaterialien
(Kies, Humus usw.) auf 5 m begrenzt. Damit soll die Fernwirkung, in Verbindung
mit dem bepflanzten Wall als Ortsrandeingriinung, auf ein gréRtmogliches Mini-
mum reduziert werden.

ErschlieRung

Das Baugebiet wird durch die am noérdlichen Rand des Geltungsbereichs vorbei-
laufende GemeindestralRe erschlossen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Gemeinde Moorenweis wendet die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Aus-
gleichsregelung an, da hier teilweise eine neue Baulandausweisung stattfindet.
Dabei handelt es sich um das Baugebiet Nr. 2; beim Baugebiet Nr. 1 wird ledig-
lich eine Bestandsuiberplanung vorgenommen.

Die Eingriffsflache ohne Bestandsflachen betragt ca. 0,163 ha. Die privaten
Grinflachen nach Art. 5 BayBO (= Ortsrandeingriinung als Ausgleichsflache)
haben eine Flache von ca. 480 m2. Das ergibt einen Kompensationsfaktor von
0,29. Notwendig ist nach Feld Bl der Matrix zur naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsregelung ein Faktor von 0,20 — 0,5. Wegen der umfangreichen MaRnah-
men zur Minimierung des Eingriffs wird der untere Wert gewahlt.

Fir ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick FI.Nr. 1322/10 (Das Grundstiick liegt
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Langwied — Ost"“.) soll die
Zufahrt zur Garage Uber das Betriebsgrundstiick FI.Nr. 1322/4 genommen wer-
den. Im Bereich der Garage ist daher die Beseitigung der bestehenden Hecke
unvermeidbar. Dieser Eingriff in die Hecke wird an der siidostlichen und an der
stidwestlichen Ecke des Grundstiicks FI.Nr. 1322/4 groRtenteils kompensiert. Im
ubrigen wird der Eingriff durch eine damit verbundene geringere Versiegelung
des Grundstticks FI.Nr. 1322/10 ausgeglichen (Garagenzufahrt entfallt hier).

=3
BebPI Langwied-Samfeld / 05.04.2006



7. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband ,Gruppe Lands-
beried".

8. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem und ist durch die Abwasseran-

lagen des Abwasserzweckverbandes ,Obere Maisach* gesichert. Das Nieder-
schlagswasser ist, wenn mdglich, auf dem Baugrundstiick zu versickern.

9. Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Stadtwerke Fiirstenfeldbruck gesichert.

10. Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch die vertraglich gesicherte Mullabfuhr auf Land-
kreisebene Firstenfeldbruck.

1. Immissionen
Das Baugebiet grenzt im Osten und Siiden an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Die durch eine ordnungsgemafe Bewirtschaftung dieser Flachen
ausgehenden Larm- und Geruchsemissionen sind zu dulden.
Das Baugebiet Nr. 2 grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerland).
Dadurch ist eine gegenseitige Stérung ausgeschlossen. Im Baugebiet Nr. 1
andert sich durch diesen Bebauungsplan nichts. Der hier vorhandene Bestand
wird weiterhin entsprechend der bisherigen Genehmigung weitergenutzt.

12. Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Moorenweis, den 05.04.2006

Scé{éffler NN ==Y
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1. Burgermeister
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