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Die Gemeinde Moorenweis

erlasst gem. § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuchs - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 9. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21. 12. 2006

(BGBI. | S. 3316), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO -

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 81 der Bayer. Bauordnung -
BayBO (GVBI. S. 588) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 8. 2007, zuletzt ge&ndert
am 22. 12. 2009 (GVBI, S. 630) und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO
- in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI, 1998, S. 796), zuletzt geéndert am
27.7. 2009 (GVBI. 2009, S. 400), diesen Bebauungsplan als

Satzung :



A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

| | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a) . Das gesamte Baugebiet ist gemar § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 11 BauNVO als Sondergebiet Omnibusbetrieb festgesetzt.

Zulassig sind Gebaude und Anlagen, die vorwiegend flr einen Omnibusbetrieb erforder-
lich sind einschlieRlich notwendiger Einrichtungen wie Geschéfts- und Blronutzungen,
Betriebs- und Schulungsflachen sowie Sozial-, Lager- und Nebenrdume.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber,
Betriebsleiter und deren Angehérige.
Zulassige Wohnflachen: Bauraum A 150 m? / Bauraum B 230 m? / Bauraum C 300 m?

byt . ..- . % ¢ Private Grinflache auBerhalb von Baugrundstiicken

Private Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten, mit heimischen Blschen und B&dumen
zu bepflanzen und als Wiesen anzulegen.

Fléache fur Wald

dj—e——8— Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Art der Nutzung

3. MaR der baulichen Nutzung

a) [GR 480 héchstzuldssige Grundflache in Quadratmetern
z.B. 480 m?

Uberschreitungen durch die Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anla-
gen sind insgesamt bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,65 zulassig.

b) héchstzuldssige Wandhoéhe in Metern, gemessen von der natir-

WH 7.00 lichen Gelandeoberkante bis zum oberen Abschluss der Wand
bzw. bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut;
z.B.7,00m

c) Als héchstzuldssiger Punkt fur Firste und Dachaufbauten jeder Art werden 4,50 m Gber
der jeweiligen Wandhdéhe festgesetzt

d) —e-e-eeeeeee—  Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher Wandhéhe

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache
a) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise zuldssig.

b) ; Baugrenze

Im Rahmen der zuldssigen Grundfléche ist eine Uberschreitung der Baugrenze des Bau-
raumes B bzw. C nach Siden bis zu 5,50 m Tiefe und 7,50 m Lénge flr offene Uber-
dachungen sowie aufgesténderte Terrassen zul&ssig.



Entlang von bestehenden Gebaudefronten gezeichnete unvermafte Baugrenzen
sind in ihrer Lage durch die AuBenfronten dieser Geb&ude festgesetzt.

Die grundsatzliche Zul&ssigkeit, Gebdude bis an die Baugrenzen heranzurilicken,
entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gem. Art. 6
Abs. 5 Sétze 1 und 2 BayBO.

)| —=——" offene Uberdachung bzw. aufgesténderte Terrasse

. Bauliche Gestaltung

a) < > Hauptfirstrichtung

b) Als Dachformen sind flache und flach geneigte Décher sowie Sattel- und Pultdécher
mit einer Neigung zw. 10° und 32° zulassig.
Sonnenkollektoren sind nur als zusammenhangende Dachflachen zuléssig. Solaran-
lagen auf Dachflachen dirfen die Dachfléche nicht tberschreiten.

c¢) Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Farbskala
zu halten. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender Ausflih-
rung sind unzulassig.

d) Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen sind sockellos und mit einem Boden-
durchschlupf von mindestens 10 cm fiir Tiere auszubilden. Zuldssig sind nur Zdune
aus Maschendraht oder Gitterelementen mit T-Eisen oder Stahlrohrstitzen bis zu
einer Héhe von 2,00 m.

e) Aufschittungen bzw. Abgrabungen von den Héhenkoten sind bis zu +0,25 m
zuléssig.

. Offentliche Verkehrsflachen

a) | I Verkehrsflachen

b) NS StralRenbegrenzungslinie

. Private Zufahrten und Lagerflachen, Stellplatze/Garagen

a)| | Private Zufahrten und Lagerfléchen

Auf den privaten Zufahrten und Lagerflachen sind wasserundurchléssige Frei-
flachenbefestigungen auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmaf zu
beschranken. FuUr alle nicht dem flieBenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. Stell-
platze, Wege) ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. sandverfugtes Pflaster, Rasen-
pflaster 0.8.) zu verwenden.

Die fur den Schwerlastverkehr erforderlichen Flachen (Zufahrten und Stellplatze)
kénnen mit Verbundpflaster, Asphalt oder dgl. befestigt werden.

b) Offene Stellplatze und Garagen sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften allgemein zuléssig. Sie dirfen nur auf den hierfir besonders festgesetzten
Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache erstellt werden.

L —_stGa__ 1 Flache fur offene Stellplatze bzw. Garagen

11.Immissionsschutz

Wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) durfen auf den westlich von FI.Nr. 330
gelegenen PKW-Stellplatzen sowie auf den offenen Busstellplatzen gewerblich keine

Fahrzeuge betrieben werden.

12.Vermallung

t 7,00 ¢

B. HINWEISE

MaRzahl in Metern; z.B. 7,00 m

1. Grundsticke, Einfriedungen

326

2. Gebaude
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3. Topografie
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4. Grinordnung

a)@
©

Flursticksnummer; z.B. 326

bestehende Grundstlcksgrenze

zu einem Baugrundstlick zusammengefasste Buchgrundstiicke
aufzulassende Grundsticksgrenze

bestehender Zaun

bestehendes Hauptgebadude
bestehendes Nebengebaude

abzubrechendes Hauptgebaude

bestehender Héhenfestpunkt bzw. Héhenlinie mit
Héhenangabe Uber Normal Null; z.B. 563,00 m U. NN

Bdschungsflache

vorgeschlagene Standorte fir Bdume 1. Ordnung

vorgeschlagene Standorte fur Obstbaume

Baume sollten aus slddeutschen Aufzuchtgebieten (Bayern und Baden-Wurttem-
berg, ausgenommen Bodensee-Gebiet und Bereich Oberrhein) kultiviert worden
sein. Die Pflanzungen sollten in der Baumschule vor Ort besichtigt werden kénnen.



1...;‘3'1....' Fléche flr offene Stellplatze (PKW/Bus) sowie die Zufahrt zu b) @ @ @ bestehende Baume

den offenen Busstellplatzen mit wasserdurchlassigem Belag

¢) Hinsichtlich Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kfz und der Abstell- s ) _ .
plétze fur Fahrrader ist die ,Stellplatzsatzung - KfzAbS* incl. Anlage 1 und 2 der o) N N\B4A NN  Nummerierte Biotopflache; B 45
Gemeinde Moorenweis vom 22. 1. 2008 maRgeblich.

5. Wasser- und Abfallwirtschaft
8. Grunordnung

a) Die Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die Wasserversorgung sowie die

a) I | Private Pflanzflache Abwasserentsorgung der Gemeinde Moorenweis angeschlossen sein.

b) Die nach den Festsetzungen 8.d) gepflanzten Baume sind zu pflegen und zu erhal- o . N _
ten. Ausgefallene Bdume mussen auf Kosten der Eigentlimer nachgepflanzt werden. b) Die Mullentsorgung hat entsprechend den jeweils gultigen Bestimmungen des Land-
kreises Flrstenfeldbruck zu erfolgen. Eigenkompostierung wird empfohlen.
c) Die offenen Busstellplatze sowie deren Zufahrt sind mit wasserdurchldssigem Belag
herzustellen und mit Badumen der unter Festsetzung 8.d) genannten Arten und

GréRen zu umpflanzen. 6. Energieversorgung
d) Fur Art und GréRe der zu pflanzenden Baume 1. Ordnung gelten folgende Es wird empfohlen, zur Warme- und Warmwasserversorgung regenerative Energie zu
Festsetzungen: verwenden oder Solaranlagen zu errichten und auf die Verwendung elektrischer Heiz-

. energie im gesamten Baugebiet zu verzichten.
- zuldssige Arten

Acer platanoides Spitzahorn .
Acer pseudoplatanus Bergahorn 7. Immissions- und Brandschutz
Betulan pendula Birke .
Faglil: s;lalvaticL:la Rlotbuche a) Im Planungsgebiet sind erhdhte Schallemissionen durch Betriebs- und Fahrgerau-
Fraxinus excelsior Esche sche zu erwarten.
Pla’z:rrlus a)c(:erifollia Plaiane Durch die Bewirtschaftung der angrezenden landwirtschaftlichen Feldflachen kann
Quercus robur Stieleiche es zu stérenden, jedoch ortslblichen Auswirkungen auf des Plangebiet durch Larm-,
Ulmus carpinifolia Feldulme Staub- und Geruchsimmissionen kommen.

- PflanzgréRe

] ) b) Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.
Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang

18 - 20 cm, Mindesthéhe 5,00 m.

e) Auf der stidwestlich der offenen Busstellpldtze gelegenen privaten Griinflache ist 8. Bauvollzug

eine Streuobstwiese mit heimischen Obstbdumen anzupflanzen. . o , ;
! m zuptianz a) Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss und die Héhe der

Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens als Koten im Gebaudeschnitt des
f) | | Wasserflache bzw. Hammerschmiedbach Baugesuchs einzutragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis tber die Grundflé-
chen zu fuhren.

g [+ttt 111L Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur b) Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzte Bepflanzung und die Freiflachenbe-
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festigungen im Bereich der offenen Busstellplétze sind in einem Freiflachen-Gestal-
tungsplan nachzuweisen.

9. Wasserwirtschaft

Die genehmigten Hochwasserschutzmafnahmen miissen vor Beginn von BaumaR- _ OL') AG /‘f\(‘»
nahmen errichtet und von einem anerkannten Sachverstandigen gem. 69 Abs. 1 Satz 1 Moorenweis, den ...........0.......0x .
BayWG sowie Art. 78 BayWG abgenommen werden.

----------- /.I'./c-q ."’. g X

10.Energieversorgung (1. Burgermeister) (Planfertiger)

Die Stromversorgungskabel sind auf den Grundstiicken unterirdisch zu verlegen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Moorenweis hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinde-

rats vom 5. 8. 2009 und 1. 12. 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19. 5. 2010 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 1. 12. 2009
wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom
26. 5. 2010 mit 26. 6. 2010 ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 18. 5. 2010 mit 26. 6. 2010 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrlindung in der Fassung vom 3. 8. 2010
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 13. 8. 2010 mit 13. 9. 2010 &ffentlich
ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13. 8. 2010 mit 13. 9. 2010 beteiligt.

4. Die Gemeinde Moorenweis hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 5. 10. 2010
den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 5. 10. 2010 gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

R L,

(1. Burgermei

5. Der Bebauungsplan wurde am ... %7, Y Y ortstiblich durch Anschlag an den

Gemeindetafeln bekannt gemacht. Der Bebagu/p(gsplan ist damit gem. § 10 Abs.3
BauGB rechtsverbindlich und kann ab QS/‘(‘ ..... auf Dauer im Rathaus Mooren-

rwaltung, Ammerseestr. 8, eingesehen werden.

>
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(1. Blrgerméiste
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